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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Ledelsespétegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for
Thomsee Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringkebing, den 8. december 2020

Direktion
Asger Soe Bjarne Thomsen
direktor direktor
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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i Thomsoe Ejendomme ApS

Afkraeftende konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Thomsee Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet som folge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i afsnittet
”Grundlag for afkreftende konklusion”, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2019 - 30.
juni 2020 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for afkraftende konklusion
Ledelsen har aflagt regnskabet under forudsatning om fortsat drift.

Som omtalt i arsregnskabets note 4 er det en forudsatning for selskabets fortsatte drift, at selskabets nuvaerende
kreditfaciliteter kan udvides i takt med finansieringsbehovet.

Selskabets ledelse forer lobende dialog med selskabets bankforbindelse. Pa tidspunkt for afleeggelse af regnskabet,
er der ikke indgéaet en aftale, som i tilstraekkeligt omfang sikre selskabet den nedvendige likviditet.

Ledelsen har ikke kunnet sandsynliggere, at den nedvendige likviditet og vi er derfor ikke enig i ledelsens valg af
at aflegge arsregnskabet under forudsatning om fortsat drift. Efter vores opfattelse burde arsregnskabet aflegges
efter realisationsprincippet, hvilket ville reducere arets resultat og egenkapital vasentligt.

Det har ikke vaeret muligt at opgere indvirkningen heraf péd arsregnskabet.

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med in-
ternationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vore evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor atkreeftende konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille drif-
ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, u-
anset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vee-
sentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan be-
tragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de o-
konomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-
onen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnéar revisions-
bevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vee-
sentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, i-
det besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
settelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandling-
er, der er passende efter omstaeendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning gere opmarksom péa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremti-
dige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kon-
trol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Vor konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse ov-
erveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden opnéet ved revisionen
eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til ars-
regnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskab-
et og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejlinformation
i ledelsesberetningen.

Som det fremgar ovenfor i afsnittet ”Afkraeftende konklusion”, er det dog vores opfattelse, at regnskabet ikke giver
et retvisende billede

Ringkebing, den 8. december 2020

Noe & Kirkegaard
Registrerede Revisorer A/S
CVR-nr. 15 05 05 86

Kennet Pedersen
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne34265

Thomsge Ejendomme ApS - Arsrapport 2019/20



NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Selskabsoplysninger
Selskabet Thomsee Ejendomme ApS
Langelandsgade 11
6950 Ringkebing
CVR-nr.: 30247671
Regnskabsperiode: 1. juli 2019 - 30. juni 2020
Stiftet: 5. februar 2007
Hjemsted: Ringkebing-Skjern Kommune
Direktion Asger Soe, direktor
Bjarne Thomsen, direktor
Revision Noe & Kirkegaard

Registrerede Revisorer A/S
M. Erichsens Vej 2¢
6950 Ringkebing
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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligst aktivitet bestar i at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2019/20 udviser et underskud pa kr. 103.230, og selskabets balance pr. 30. juni
2020 udviser en negativ egenkapital pa kr. 2.584.627.

Der henvises til omtale i arsregnskabets note 4 (Usikkerhed om fortsat drift (Going Concern)).

I lighed med tidligere regnskabsar, har selskabet ved udgangen af regnskabséret 1. juli 2019 til 30. juni 2020
kapitaltab.

P4 baggrund af de aftaler selskabet har indgédet med selskabets pengeinstitut, er ledelsen af den overbevisning, at
selskabet kan reetablere kapitalen over den ordinzre drift.
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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Thomsoe Ejendomme ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og ak-
tivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning og andre eksterne omkostninger.
Nettoomszetning
Indteegter ved udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt udlejning til lejer har fundet sted

inden &rets udgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendommens drift mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabséret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
mv.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kost-
pris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materi-
aler, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdi-
er:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 éar 0%

Aktiver med en kostpris pé under kr. 14.100 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvardien revurderes arligt. En @ndring behandles som et regnskabsmaessigt sken, og indvirknin-
gen pé afskrivninger indregnes fremadrettet.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter, indregnet under omseatningsaktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.

Egenkapital
Gealdsforpligtelser
Fastforrentede 1an som kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne provenu.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter, indregnet under kortfristede galdsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedro-
rende indtagter i de efterfolgende ar.
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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2019/20 2018/19

kr. kr.
Bruttofortjeneste 289.876 171.393
Af- og nedskrivning af materielle anlaegsaktiver -94.421 -85.121
Resultat for finansielle poster 195.455 86.272
Finansielle indtaegter 0 1.336
Finansielle omkostninger -298.685 -255.511
Resultat for skat -103.230 -167.903
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -103.230 -167.903
Overfort resultat -103.230 -167.903

-103.230 -167.903
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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

4.020.947 4.115.368

1 4.020.947 4.115.368
4.020.947 4.115.368

8.193 0

8.193 0

8.193 0

4.029.140 4.115.368
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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Balance 30. juni

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Banker

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualforpligtelser
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

125.000 125.000

-2.709.627 -2.606.397

2 -2.584.627 -2.481.397

5.930.141 5.225.000

3 5.930.141 5.225.000

3 41.266 0

52.633 702.712

15.000 326.804

473.382 243.564

91.900 91.900

9.445 6.785

683.626 1.371.765

6.613.767 6.596.765

4.029.140 4.115.368
4
5
6
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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Noter

1  Materielle anlzegsaktiver

Grunde og byg-
ninger

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2019, DKK 2.700.000.

Kostpris 1. juli 2019 5.058.039
Kostpris 30. juni 2020 5.058.039
Af- og nedskrivninger 1. juli 2019 942.671
Arets afskrivninger 94.421
Af- og nedskrivninger 30. juni 2020 1.037.092
Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2020 4.020.947
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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Noter
2 Egenkapital
Virksomheds-
kapital Overfort resultat [ alt
Egenkapital 1. juli 2019 125.000 -2.606.397 -2.481.397
Arets resultat 0 -103.230 -103.230
Egenkapital 30. juni 2020 125.000 -2.709.627 -2.584.627

Der har ikke veeret eendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ér.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld

1. juli 2019 30. juni 2020 naste ar efter 5 ar
Banker 5.225.000 5.971.407 41.266 5.750.557
5.225.000 5.971.407 41.266 5.750.557

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets ledelse har aflagt &rsrapport for 2020 under forudsetning af going concern.

Selskabet og selskabets bankforbindelse har indgéet en flere arig aftale, vedr. selskabets langsigtede
finansiering af erhvervslan pa tkr. 5.225. Lanet forfalder til betaling den 1.11.2028.

Selskabet har indgéet en flere arig aftale vedr. 14n i forbindelse med ombygning af selskabets ejendom i
perioden 2018 til 2019. Der betales en fastydelse pé dette 14n. Ifolge laneaftale, forventes lanet er vaere afviklet
12034.

Ledelsen er opmarksom pa, at det aftalte ydelses forleb vedr. de 2 banklan, sammenhold med selskabets
likviditetssflow i forbindelse med ejendommen ordinare drift, giver anledning til en serdels stram likviditet.
Pa den baggrund forventer ledelsen at der lobende vil vaere behov for at forege selskabets traekningsret i
banken.

Med henvisning til, at den gennemfort renovenring er foretaget efter forudgaende aftale med selskabets
bankforbindelse, og selskabets bankforbindelse historisk set har veret samarbejdsvillig i forhold til lebende at
sikre selskabet tilstreekkeligt likviditet, forventes det, at banken vil yde tilstraekkeligt likviditet til sikring af
den fremtidige drift.

P4 baggrund af ovenstidende, vurdere ledelsen, at forudsatning for at aflegge regnskab under forudsaetning af
going concern er opfyldt.
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NOE & KIRKEGAARD

REGISTREREDE REVISORER A/S

Noter

5

Eventualforpligtelser

Eventualaktiv
Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa tkr. 528, som ikke er indregnet i arsregnskabet pd grund af usikkerhed
om tidspunktet for udnyttelse heraf.

Andre eventualforpligtelser, der ikke er indregnet i balancen
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, tkr. 6.024, har selskabet udstedt ejerpantebrev pd DKK 4.500.000 med
sikkerhed i grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige verdi udger DKK 4.020.947.

Den regnskabsmeessige verdi af de samlede pantsatte aktiver udger 30/6-200 tkr. 4.021.

Det samlede omfang af pantsaetninger og sikkerhedsstillelser udger 30/6-20 tkr. 4.500.
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