
 

 

 

LM Apartments ApS
Lindeallé 25, 8740 Brædstrup

 CVR-nr. 30 24 66 40

Årsrapport 

1. januar - 31. december 2022

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 6. juli 2023.

Michael Schjermer Mikkelsen
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 for LM

Apartments ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brædstrup, den 6. juli 2023

Direktion

Michael Schjermer Mikkelsen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i LM Apartments ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for LM Apartments ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022

på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-

praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-

den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Silkeborg, den 6. juli 2023

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Poul Holmboe Borghus
Statsautoriseret revisor
mne21387
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Selskabsoplysninger

Selskabet LM Apartments ApS

Lindeallé 25

8740 Brædstrup

CVR-nr.: 30 24 66 40

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Michael Schjermer Mikkelsen

Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Stagehøjvej 22

8600 Silkeborg

Bankforbindelse Arbejdernes Landsbank A/S, Adelgade 78, 8660 Skanderborg

LM Apartments ApS ·  Årsrapport for 2022 3

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

3
9
9
a
9
8
q
K

R
x
s
2
5
0
4
0

3
0

8
1



Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år været udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 295 t.kr. mod 248 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør 149

t.kr. mod 84 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling på statustidspunktet.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021

Bruttofortjeneste 294.863 248.048

Af- og nedskrivninger -44.760 -44.755

Resultat før finansielle poster 250.103 203.293

2 Øvrige finansielle omkostninger -94.519 -95.555

Resultat før skat 155.584 107.738

Skat af årets resultat -6.628 -24.082

Årets resultat 148.956 83.656

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 148.956 83.656

Disponeret i alt 148.956 83.656
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 3.797.322 3.842.082

Materielle anlægsaktiver i alt 3.797.322 3.842.082

Anlægsaktiver i alt 3.797.322 3.842.082

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 0 22.343

Periodeafgrænsningsposter 10.000 10.000

Tilgodehavender i alt 10.000 32.343

Omsætningsaktiver i alt 10.000 32.343

Aktiver i alt 3.807.322 3.874.425
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Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 1.160.747 1.011.791

Egenkapital i alt 1.285.747 1.136.791

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 30.610 49.678

Hensatte forpligtelser i alt 30.610 49.678

Gældsforpligtelser

3 Gæld til realkreditinstitutter 989.234 1.139.432

Deposita 96.700 96.700

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.085.934 1.236.132

Kortfristet del af langfristet gæld 148.531 145.097

Gæld til pengeinstitutter 173.515 222.258

Leverandører af varer og tjenesteydelser 19.000 19.000

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 830.681 880.109

Selskabsskat 17.696 18.988

Anden gæld 215.608 166.372

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.405.031 1.451.824

Gældsforpligtelser i alt 2.490.965 2.687.956

Passiver i alt 3.807.322 3.874.425

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 125.000 1.011.791 1.136.791

Årets overførte overskud eller underskud 0 148.956 148.956

125.000 1.160.747 1.285.747
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Noter

2022 2021

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktør, der i årsregnskabslovens forstand vurderes

ansat. I selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansættelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle

personaleudgifter i årsrapporten. 

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 94.519 95.555

94.519 95.555

3. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 1.137.765 1.284.529

Heraf forfalder inden for 1 år -148.531 -145.097

989.234 1.139.432

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, tkr. 1.138, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør tkr. 3.797.

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter, tkr. 174, har selskabet udstedt ejerpantebrev på i alt

kr. 500.000. Det pantsatte har en værdi af tkr. 3.797.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for LM Apartments ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel-

ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-

virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling,

arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostnin-

ger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-

ningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-

ter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-

ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under

acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-

skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel

forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffel-

sestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører af-

skrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Bygninger 100 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indi-

kationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra

anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-

tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har

valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,

hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-

truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-

ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,

foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Tidspunkt for underskrift: 07-07-2023 kl.: 10:38:27
Underskrevet med NemID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 399a98qKRxs250403081.
The document is part of the order with Reference ID e00294pjRYu250403081.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-07-07T08:38:27.625Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Michael Schjermer Mikkelsen <linda@lmgroup.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-678469403201 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2023-07-06T14:12:12.807Z from 78.156.106.41:55253
 
Poul Borghus <phb@talogtanker.dk> 
Using NemID with ID 62901741 
As Statsautoriseret revisor 
Signed 2023-07-07T08:38:27.664Z on behalf of Revisionshuset Tal & Tanker from 92.246.12.100:63839
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 A543A92B4B6D058D983ED69380110788 ¬
F402B84C65FBE75D37490CD00D893FB6 ¬
7C15F5381902E2440025195926C47D4F ¬
DD9894191FEAB4FFD1980EC8930F2939


Agreement ID Title


29fe4dPHXyQ250403081 2804 - Bilag til selvangivelsen 2022.pdf


399a98qKRxs250403081 2804 - Ekstern årsrapport 2022.pdf


67b215Knyry250403081 2804 - Generalforsamlingsreferat 2022 udkast.pdf


2567e8MrjJX250403081 2804 - Intern årsrapport 2022.pdf


65631cyTpQM250403081 2804 - Ledelsens regnskabserklæring 2022 udkast.pdf


When What Who Where


06-07-2023
12:21:25


Created Poul Holmboe Borghus
phb@talogtanker.dk


172.20.9.221


06-07-2023
14:11:48


Opened Michael Schjermer Mikkelsen
linda@lmgroup.dk


78.156.106.41
:55728


06-07-2023
14:12:12


Signed Michael Schjermer Mikkelsen
linda@lmgroup.dk


78.156.106.41
:56414


07-07-2023
08:38:19


Opened Poul Borghus
phb@talogtanker.dk


92.246.12.100
:63996


07-07-2023
08:38:27


Signed Poul Borghus
phb@talogtanker.dk


92.246.12.100
:64139
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{

  "at_hash": "bYVpNomJg987iicGegVKIQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688652691",

  "exp": "1688656292",

  "iat": "1688652692",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2f1d9569-25c9-4327-848a-9eb0188b1f69",

  "name": "Michael Schjermer Mikkelsen",

  "nonce": "638242494476627810.YTBhYmJmMzAtNTFlYi00NTcyLWI3ZDItMDJlOTYxNDU4Mzc0ODkxZDliMjUtMWQwZS00ZWZlLWJlZDItNmY4YTkzMWE3NmVi",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "9208-2002-2-678469403201",

  "rat": "1688652647",

  "sid": "477cc74a-7e94-4fac-9822-b44ea5ca6d95",

  "sub": "dk_nemid_js:PID:9208-2002-2-678469403201",

  "transaction_id": "8ea9c40e-0113-4b29-9fe4-67e9a1682f04",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGZlMDllZDAtNGM3My00NzNiLWFhYzAtYzI4NGJkZjA2NGVmfDAwMDAwMDAxfDA2YTlmMWE1LWNhYjgtNDMyYi04YzdjLWE1ZmRkYjdlNTM2NHwyNTA0MDMwODE=",

  "signedAtUtc": "2023-07-06T14:12:12.6716452Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250403081",

  "agreementId_29fe4dPHXyQ250403081": "29fe4dPHXyQ250403081 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_399a98qKRxs250403081": "399a98qKRxs250403081 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_67b215Knyry250403081": "67b215Knyry250403081 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_2567e8MrjJX250403081": "2567e8MrjJX250403081 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_65631cyTpQM250403081": "65631cyTpQM250403081 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "i1UPyRbDiQ0YQ7BEBbp7NA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688719092",

  "exp": "1688722693",

  "iat": "1688719093",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "07b66a64-e366-48b6-8096-f2f260164fa8",

  "name": "Poul Holmboe Borghus",

  "nonce": "638243158780120209.ODIxMWNiYzctZDBmMC00ZDk0LWE3MDUtZmJjNzA4OGMxNzk3MzhhOTk2NmEtZTViOS00MWFlLWI2YmEtNTZmOGE2ZjRmNjQ5",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "62901741",

  "rat": "1688719077",

  "sid": "3aa92926-f4a4-42c8-84e8-9663850d9aff",

  "ssn": "37315664",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:37315664-RID:62901741",

  "transaction_id": "7e79005d-e57b-418f-b8f0-c60e6beebe26",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MGZlMDllZDAtNGM3My00NzNiLWFhYzAtYzI4NGJkZjA2NGVmfDAwMDAwMDAyfDZiYjVjZjJmLThiYTItNDdiYy1hYTM5LTdlZDEzOTY0MDA5MHwyNTA0MDMwODE=",

  "signedAtUtc": "2023-07-07T08:38:27.5518011Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.67",

  "signOrderIds": "250403081",

  "agreementId_29fe4dPHXyQ250403081": "29fe4dPHXyQ250403081 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revisionshuset Tal & Tanker som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_399a98qKRxs250403081": "399a98qKRxs250403081 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revisionshuset Tal & Tanker som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_2567e8MrjJX250403081": "2567e8MrjJX250403081 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revisionshuset Tal & Tanker som: Statsautoriseret revisor)"

}
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	København, DK
	Sealed by esignatur




