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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapport for 1. januar - 31. december 2015 for Cafu V
ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er direktionens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 1. juli 2016

Direktion

Jon Sgberg
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Cafu V ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Cafu V ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Vi har i tilknytning til revisionen gennemlast ledelsesberetningen, der udarbejdes efter arsregnskabsloven,
og afgivet udtalelse herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skgn er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion med forbehold.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Andre tilgodehavender er i balancen indregnet med tkr. 52.499. Efter vores opfattelse burde posten
nedskrives med mindst tkr. 7.671 til tkr. 44.828, idet der pt. ikke er indikationer péa, at disse
tilgodehavender har en verdi pa kurs 100. En nedskrivning vil reducere arets resultat med tkr. 5.983,
aktiver med tkr. 7.671, egenkapital tkr. 5.983, og skat med tkr. 1.688.
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Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion med forbehold

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i
grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen har ansvaret for at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Revisionen har ikke omfattet ledelsesberetningen, men vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst
ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleg til den gennemfgrte revision af
arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.

Silkeborg, den 1. juli 2016

REVISORERNE HOSTRUPHUS

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20 56 04 95

Martin Husted, cand.merc.
registreret revisor, FSR
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Datterselskaber

Associerede selskaber

Revision

Pengeinstitut

Cafu V ApS
Torvet 1a
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 3024 63 73

Stiftet: 31. december 2006
Hjemstedskommune: Silkeborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jon Sgberg

Cafu Holding ApS, Silkeborg (100%)
Hgrning Storparcel 2B ApS, Silkeborg (100%)
Cafu III ApS, Silkeborg (66,6%)

Cafu IV ApS, Silkeborg (66,6%)

ARK-DES A/S, Silkeborg (33,33%)

Revisorerne Hostruphus
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hostrupsgade 41

8600 Silkeborg

Danske Bank
Vestergade 3
8600 Silkeborg
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er i lighed med tidligere ar udvikling, salg og opferelse af boliger.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet anses af ledelsen for at veere nogenlunde tilfredsstillende, henset til at der har vearet forsinkelser i
produktionen, hvilket har gjort at man ikke har naet at afleverer det antal boliger som var malet i
regnskabsaret.

Regnskabet er ogsa praeget af at der ma hensattes kr. 870.000,- til tab pa Eco Byg, et tilgodehavende som
hidrgrer fra 2013 og 2014.

De relativt store mellemregningskonti (andre tilgodehavender) i relation til andre selskaber i koncernen,
vedrgrer periodiseringer fra byggearbejder, gennemfgrt af selskabet for de gvrige selskaber, og disse
mellemregningskonti er i det veesentlige nedbragt efterhdnden som boligerne er afleveret.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling pa statustidspunktet.

Den forventede udvikling

Fremadrettet er driften flyttet over i det nye Casa Futura, tidligere Cafu II, og formalet med dette er at
etablere en mere forenklet selskabskonstruktion bestdende af Cafu V, Casa Futura og Cafu Holding som
holdingselskab, saledes at mellemregningskonti pa tvers af selskaberne i fremtiden kan undgas.

I koncernen som sadan forventes et resultat for 2016 pa mellem kr. 10.000.000,- og kr. 15.000.000,-,
ordrebeholdningen er til stede til at gennemfgre resultat, spgrgsmalet er imidlertid om leverandgrer og
entreprengrer kan fglge med i produktionen.

Likviditeten forbedres som planlagt hen over éaret, men er preget af forsinkelser fra iseer
sokkelentreprengren i Allergd.
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Note

Resultatopggrelse

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger
INDTJENINGSBIDRAG

Af- og nedskrivninger
RESULTAT AF PRIMAZR DRIFT

Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

ARETS RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2015 2014
kr. kr.

8.675.621 -699
-5.254.714 -3.510.563
3.420.906 -3.511.261
-581.122 -639.784
2.839.784 -4.151.046
3.346.922 -1.078.958
4.170.453 779.047
-2.598.418 -1.902.274
7.758.740 -6.353.230
-110.313 762.351
7.648.427 -5.590.879
0 -740.142
7.648.427 -4.850.737
7.648.427 -5.590.879
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Note

Balance

AKTIVER

Udviklingsprojekter
Immaterielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger
Driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Igangverende arbejder for fremmed regning
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2015 2014
kr. kr.

3.500.000 4.000.000
3.500.000 4.000.000
0 2.514.627
405.458 205.574
405.458 2.720.201
11.145.376 3.368.555
114.531 4.869.072
11.259.907 8.237.627
15.165.365  14.957.828
26.205.760 8.186.659
705.547  24.650.624
1.000.934 2.759.410
2.625.934 0
52.498.820  24.114.544
1.275.328 545.000
58.106.565  52.069.578
3.583.224  13.704.344
87.895.548  73.960.581
103.060.913  88.918.409
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Note

6
7
8

Balance

PASSIVER

Aktiekapital
Overfgrt resultat
EGENKAPITAL

Hensattelser til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Geld til realkreditinstitutter
Geld til kreditinstitutter i gvrigt
Anden langfristet geeld
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geld

Periodeafgrensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
Nertstaende parter

2015 2014

kr. kr.
500.000 500.000
14.593.540 7.541.221
15.093.540 8.041.221
505.408 395.095
505.408 395.095
0 2.015.042
5.500.000 5.500.000
0 3.619.500
5.500.000  11.134.542
14.387.427 5.393.178
45.899.590  23.092.810
8.768.443 713.584
144.397 144.397
12.366.108  21.553.581
396.000  18.450.000
81.961.965  69.347.550
87.461.965  80.482.093
103.060.913  88.918.409
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Noter

2015 2014
Note kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 4.809.217 6.131.621
Pensioner 96.621 20.435
Andre udgifter til social sikring 112.708 115.838
@vrige personaleomkostninger 236.168  -2.757.331
5.254.714 3.510.563
2 Indtzegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Resultat af Time Group -0 -1.078.958
Resultat af Hgrning Storparcel 2B 472.404 0
Resultat af Cafu Holding 2.257.588 0
Resultat af Cafu III 616.930 0
3.346.922 -1.078.958
3 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter 4.170.453 779.047
4.170.453 779.047
4 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 2.598.418 1.902.274
2.598.418 1.902.274
5 Egenkapital
Aktiekapital
Selskabskapital 500.000 500.000
500.000 500.000
Overfgrt resultat
Overfgrsel tidligere ar 7.541.221 12.391.959
Regulering primo gald Lille Sggade 288.539 0
Regulering egenkapital primo -884.648 0
Overfgrt arets resultat 7.648.427  -4.850.737
14.593.540 7.541.221
6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Penneo dokumentnggle: J7EPJ-NNC64-AETKO-XLW3J-SVVJ6-IAEE4

Der er ejerpantebrev med sikkerhed i1 grunde og bygninger(varebeholdninger), hvis
regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2015 udggr tkr. 26.206.

Sekunder pant i transport (Handelsbanken parallelt med vakstfonden).
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Note

Noter

2015 2014

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber. Som administrationsselskab heafter
selskabet ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for selskabsskatter
inden for sambeskatningskredsen.

Neertstaende parter

Grundlag
Bestemmende indflydelse
Jon Sgberg, Lille Sggade, 8600 Silkeborg Hovedaktionar
Ovrige neertstaende parter
Jon Sgberg Direktgr

Ejerforhold
Fglgende aktionazrer er noteret i selskabets aktion®rfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:

Jon Sgberg, Lille Sggade, 8600 Silkeborg
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning indregnes i nettoomsatningen i takt med at produktionen
udfgres, saledes at nettoomsatningen svarer til salgsveerdien af det i regnskabsaret udfgrte arbejde.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opnd arets nettoomsatning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjelpematerialer.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gage, samt sociale omkostninger og pension m.v. til selskabets
personale. I posten er fratrukket eventuelle modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter nettoomsatning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger. Andre eksterne
omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer selskabets primare aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, administrationsomkostninger og salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar
endvidere eventuelle nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen
m.v.

Udbytte fra kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernselskaber er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver

Udviklingsprojekter, der er klart definerede og identificerbare - hvor den tekniske udnyttelsesgrad,
tilstreekkelige ressourcer og et potentielt fremtidigt marked eller udviklingsmulighed i virksomheden kan
pavises, og hvor det er hensigten at fremstille, markedsfgre eller anvende projektet - indregnes som
immaterielle anlaegsaktiver, safremt der er tilstreekkelig sikkerhed for, at kapitalveerdien af den fremtidige
indtjening kan dakke produktions-, salgs- og administrationsomkostninger samt selve
udviklingsomkostningerne.

Udviklingsprojekter, der ikke opfylder kriterierne for indregning i balancen, indregnes som omkostninger i
resultatopggrelsen, i takt med at omkostningerne aftholdes.

Aktiverede udviklingsomkostninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger
eller genindvindingsverdi, safremt denne er lavere. Aktiverede udviklingsomkostninger afskrives fra
tidspunktet for ferdigggrelsen line@rt over den periode, hvori det forventes at frembringe gkonomiske
fordele. Afskrivningsperioden udggr dog maksimalt 5 ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris
reduceret med eventuel restvaerdi, fordeles linert over aktivernes forventede brugstid, der udggr:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 50 ar 0 %
Driftsmidler og inventar 3-5ar 0 %

Aktiver med en kostpris under den skattemassige grense for udgiftsfgrsel af smaaktiver omkostningsfgres
i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under
afskrivninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis
metode.

I balancen indregnes under posterne "Kapitalandele i dattervirksomheder" og "Kapitalandele i associerede
virksomheder" den forholdsmassige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmassige indre vaerdi opgjort
med udgangspunkt i dagsverdien af de identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med tilleg af
resterende veardi af positiv forskelsverdi (goodwill) og fradrag af en resterende negativ forskelsverdi
(badwill).

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af resultatet for aret med fradrag af afskrivninger
af goodwill under posten "Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder".

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
henlegges via overskudsdisponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode"
under egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til ejerselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevegelser 1 dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmessig indre verdi indregnes til
kr. 0. Har modervirksomheden et tilgodehavende hos den pageldende virksomhed, nedskrives
tilgodehavendet med modervirksomhedens andel af den negative indre veardi, i det omgang
tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmassige negative indre verdi overstiger
tilgodehavendet, inderegnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, idet omfang der er en retslig
eller faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomheder og associerede virksomheders underbalance.

Side 14

Penneo dokumentnggle: J7EPJ-NNC64-AETKO-XLW3J-SVVJ6-IAEE4



Anvendt regnskabspraksis

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anleegsaktiver males til amortiseret kostpris, dog males bgrsnoterede aktier til dagsveardi.

Varebeholdninger

Grunde og bygninger, som ikke anses for at vere til vedvarende eje eller brug samt byggeprojekter for
egen regning, opferes under omsetningsaktiver og males til kostpris eller nettorealisationsveerdi, hvis
denne er lavere. I anskaffelsessummen indgar direkte produktionsomkostninger i byggeperioden.

Nettorealisationsvardien for ejendomme vurderes af selskabet pa grundlag af markedets afkastkrav, grunde
og bygningers placering, forventet afkast og vedligeholdelsesstand.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag
af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangverende arbejder for fremmed regning males til salgsverdien af det udfgrte arbejde opgjort pa
grundlag af ferdigggrelsesgraden. Ferdigggrelsesgraden opggres som andelen af de afholdte
kontraktomkostninger i forhold til kontraktens forventede samlede omkostninger. Nér det er sandsynligt, at
de samlede kontraktomkostninger vil overstige de samlede indtegter pa en kontrakt, indregnes det
forventede tab i resultatopggrelsen.

Nar salgsverdien ikke kan opggres palideligt, males salgsverdien til medgaede omkostninger eller en
lavere nettorealisationsveaerdi.

Det enkelte igangverende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender og galdsforpligtelser
afhangigt af om nettovardien, opgjort som salgsvaerdi med fradrag af foretagne forudbetalinger, er positiv
eller negativ.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer
efterfglgende regnskabsar. Periodeafgrensningsposter males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen med det belgb, der kan
beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster.

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskab- og skattemessig verdi af
aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat (fortsat)
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemzssige underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Geeldsforpligtelser
Gezldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vardi.
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