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B Connect ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2019 for B Connect ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Abyhgj, den 30. marts 2020

Direktion

Per Byrial Andersen
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B Connect ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i B Connect ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for B Connect ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafth@ngighed, der gelder for erkleringer med
sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ega, den 26. marts 2020

Seiersen Revision I/S
Registrerede Revisorer
CVR-nr.: 32697674

Torben Rgrmand Seiersen
Registreret Revisor
mnel5429
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Generalforsamling

B Connect ApS
Roarsvej 23
8230 Abyhg;j

CVR-nr.: 3024 60 98

Stiftet: 9. februar 2007
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Per Byrial Andersen

SydBank

Postboks 95

8100 Aarhus C

Seiersen Revision I/S
Registrerede Revisorer
Skering Strandvej 3
8250 Ega

Ordinear generalforsamling afholdes
pa selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investeringer og formuepleje samt andet dermed efter direktionens
skgn beslagtede formal.

Usadvanlige forhold
Der har i 2019 ikke varet us@dvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsverdi. Dagsvardien opggres for de enkelte
ejendomme pa baggrund af en rekke forudsatninger, herunder den enkelte ejendoms budgetterede
nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav jf. omtalen heraf i anvendt regnskabspraksis. Afkastkravet
er fastsat, sa det vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa en tilsvarende ejendom. Der
er usikkerhed forbundet med fasts@ttelsen af afkastkravene.

Udviklingen i gkonomiske aktiviteter og forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pa t.kr. 81, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pa t.kr. 700.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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B Connect ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT
Arsregnskabet for B Connect ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som
en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning
Nettooms@®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta
mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skatter

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet KT Invest og Ejendom Arhus ApS. Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget 1 resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet
pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
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Anvendt regnskabspraksis

fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séaledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger 1 form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
verdi med fradrag af deposita og et afkastkrav pa 2-2,5% for ejendommen Skt. Anna Gade 39, 2.
tv, og 3-3,5% for de resterende. .

Andringer i1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af
resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for
nettoopskrivning efter den indre verdis metode 1 egenkapitalen i1 det omfang, den
regnskabsmassige verdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Veardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsa&tningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget
til handel pa et reguleret marked, der males til dagsvardien pa balancedagen. Dagsvardien opggres
pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgar
kgbsvederlaget opgjort til dagsvaerdi med tilleg af direkte kgbsomkostninger. I tilfelde, hvor
kostprisen overstiger genindvindingsvardien, nedskrives til denne lavere vardi. Realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.
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Resultatopggerelse
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018
Dkk T.kr
BRUTTOFORTJENESTE 232.474 92
Personaleomkostninger 0 0
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer 232.474 92
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 75.000 421
DRIFTSRESULTAT 307.474 513
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 0 -24
Andre finansielle indtegter 378.791 67
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder -332.601 -308
Andre finansielle omkostninger -155.477 -292
RESULTAT FOR SKAT 198.187 -44
2 Skat af arets resultat -116.910 4
ARETS RESULTAT 81.277 -40
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat 81.277 -40

DISPONERET I ALT 81.277 -40
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Balance pr. 31. DECEMBER 2019
Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Selskabsskat
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Andre vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2019
Dkk

10.609.560

10.609.560

10.609.560

7.283
2.581

9.864

521.617

521.617

531.481

11.141.041

2018
T.kr

10.535

10.535

10.535

15
119

134

1.407

1.407

1.541

12.076
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Balance pr. 31. DECEMBER 2019

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Passiver

2019 2018
Dkk T.kr
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 574.920 493
EGENKAPITAL 699.920 618
Deposita 4.619 13
Langfristede gaeldsforpligtelser 4.619 13
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser 81.300 81
Kreditinstitutter 715.469 1.991
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 11
Geld til tilknyttede virksomheder 7.905.296 7.872
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.724.437 1.490
Kortfristede gaeldsforpligtelser 10.436.502 11.445
GZALDSFORPLIGTELSER 10.441.121 11.458

PASSIVER

12.076
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Noter

2019 2018
Dkk T.kr

1 Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsvardien opggres for de enkelte
ejendomme pa baggrund af en raekke forudsatninger, herunder den enkelte ejendoms
budgetterede nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav jf. omtalen heraf i anvendt
regnskabspraksis. Afkastkravet er fastsat, sa det vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa en tilsvarende ejendom. Der er usikkerhed forbundet med fastsettelsen af
afkastkravene.

2 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 116.910 -4

116.910 -4

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for alt mellemvarende med pengeinstituttet har selskabet stillet sikkerhed i
indestaender og depot. Den regnskabsmessige verdi af konti og depot udggr henholdsvis
t.kr. 0 og t.kr. 522 pr. 31. december 2019.

Derudover er der til sikkerhed for mellemvarende med ejerforeningen i en af ejendommen
tinglyst t.kr. 40. Den regnskabsmassige vardi af ejendommen er t.kr. 3.950 pr. 31. december
2019.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2019 for B Connect ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Abyhgj, den 30. marts 2020

Direktion

Per Byrial Andersen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i B Connect ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for B Connect ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafth@ngighed, der gelder for erkleringer med
sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ega, den 26. marts 2020

Seiersen Revision I/S
Registrerede Revisorer
CVR-nr.: 32697674

Torben Rgrmand Seiersen
Registreret Revisor
mnel5429
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Generalforsamling

B Connect ApS
Roarsvej 23
8230 Abyhg;j

CVR-nr.: 3024 60 98

Stiftet: 9. februar 2007
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Per Byrial Andersen

SydBank

Postboks 95

8100 Aarhus C

Seiersen Revision I/S
Registrerede Revisorer
Skering Strandvej 3
8250 Ega

Ordinear generalforsamling afholdes
pa selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investeringer og formuepleje samt andet dermed efter direktionens
skgn beslagtede formal.

Usadvanlige forhold
Der har i 2019 ikke varet us@dvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsverdi. Dagsvardien opggres for de enkelte
ejendomme pa baggrund af en rekke forudsatninger, herunder den enkelte ejendoms budgetterede
nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav jf. omtalen heraf i anvendt regnskabspraksis. Afkastkravet
er fastsat, sa det vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa en tilsvarende ejendom. Der
er usikkerhed forbundet med fasts@ttelsen af afkastkravene.

Udviklingen i gkonomiske aktiviteter og forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pa t.kr. 81, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pa t.kr. 700.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT
Arsregnskabet for B Connect ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som
en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning
Nettooms@®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta
mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skatter

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet KT Invest og Ejendom Arhus ApS. Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget 1 resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet
pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
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Anvendt regnskabspraksis

fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séaledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger 1 form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
verdi med fradrag af deposita og et afkastkrav pa 2-2,5% for ejendommen Skt. Anna Gade 39, 2.
tv, og 3-3,5% for de resterende. .

Andringer i1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af
resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for
nettoopskrivning efter den indre verdis metode 1 egenkapitalen i1 det omfang, den
regnskabsmassige verdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Veardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsa&tningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget
til handel pa et reguleret marked, der males til dagsvardien pa balancedagen. Dagsvardien opggres
pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgar
kgbsvederlaget opgjort til dagsvaerdi med tilleg af direkte kgbsomkostninger. I tilfelde, hvor
kostprisen overstiger genindvindingsvardien, nedskrives til denne lavere vardi. Realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.
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Resultatopggerelse
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018
Dkk T.kr
BRUTTOFORTJENESTE 232.474 92
Personaleomkostninger 0 0
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer 232.474 92
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 75.000 421
DRIFTSRESULTAT 307.474 513
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 0 -24
Andre finansielle indtegter 378.791 67
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder -332.601 -308
Andre finansielle omkostninger -155.477 -292
RESULTAT FOR SKAT 198.187 -44
2 Skat af arets resultat -116.910 4
ARETS RESULTAT 81.277 -40
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat 81.277 -40

DISPONERET I ALT 81.277 -40
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Balance pr. 31. DECEMBER 2019
Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Selskabsskat
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Andre vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2019
Dkk

10.609.560

10.609.560

10.609.560

7.283
2.581

9.864

521.617

521.617

531.481

11.141.041

2018
T.kr

10.535

10.535

10.535

15
119

134

1.407

1.407

1.541

12.076
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Balance pr. 31. DECEMBER 2019

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Passiver

2019 2018
Dkk T.kr
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 574.920 493
EGENKAPITAL 699.920 618
Deposita 4.619 13
Langfristede gaeldsforpligtelser 4.619 13
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser 81.300 81
Kreditinstitutter 715.469 1.991
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 11
Geld til tilknyttede virksomheder 7.905.296 7.872
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.724.437 1.490
Kortfristede gaeldsforpligtelser 10.436.502 11.445
GZALDSFORPLIGTELSER 10.441.121 11.458

PASSIVER

12.076
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Noter

2019 2018
Dkk T.kr

1 Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsvardien opggres for de enkelte
ejendomme pa baggrund af en raekke forudsatninger, herunder den enkelte ejendoms
budgetterede nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav jf. omtalen heraf i anvendt
regnskabspraksis. Afkastkravet er fastsat, sa det vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa en tilsvarende ejendom. Der er usikkerhed forbundet med fastsettelsen af
afkastkravene.

2 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 116.910 -4

116.910 -4

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for alt mellemvarende med pengeinstituttet har selskabet stillet sikkerhed i
indestaender og depot. Den regnskabsmessige verdi af konti og depot udggr henholdsvis
t.kr. 0 og t.kr. 522 pr. 31. december 2019.

Derudover er der til sikkerhed for mellemvarende med ejerforeningen i en af ejendommen
tinglyst t.kr. 40. Den regnskabsmassige vardi af ejendommen er t.kr. 3.950 pr. 31. december
2019.
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 OzGtXPbch68/KltWI2zDzYuXCzVZLJu4Xw8rS35hGz4=


 
R/zmBZxdIU2pui9GkXEoRBKDiYLDNjyufdJD8WYHQDCKyD4tu6BJUYj2j+hJ2T0QJMyBBq0CFLiD
pumA+usAKnoklv42ti4wOBIlu1LYZBi11wJEi5yV9UE6UheHFX8wvGEpXmhhj7jDEzS5tA4h89Rg
yD85RS+eacgYKl7WKS9PyVDYibwq5JCA5QZvbaaC8I2o7LITNmfQq67AAjBvZX4OWy9dP6GXNnv4
gg9tyKCNnpOJZxx4dv9U4pRmxyQsVZRouyc37Aezgw2VxnPD3yLi2jgkm0eUz+jieYd82QKSsYYc
NUL5l10MKpyz6LU7lizwxA//M8/Aiekj56nN5g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IEhSVFM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 1503478647605898084
  hashsumB bd4ea6bcpsKM56247137/SHA512/055679DC2D5A88ADFF407F7989DEC98BB348A60DED44E35DB742009473B7922A57B885F93C2C72ADA33B2A3C1C0D61AE5BC2F949193C16C1C0872C59E76DCB06
  hashsumC d4457e1arYRT56247137/SHA512/175053464E73767BD13D2F8BE3C22A91A0C6984D7650C7F3FF06DF9D0F612D1116E2AB3FD71A06BA8F18B315DC599C4FFB56E975D0A16844E8CA915227F2C466
  hashsumD cead1443Mwgx56247137/SHA512/2AAB740D27B0CEAF9B9950C5EAFE8F8E76B1B609FB28AD4D17F158336471465BB53E60D80B2FB2CB588B833B8AC1307240F23806B3B71C9D556DD8F8370CFB02
  hashsumE 98abb1cbyNqK56247137/SHA512/AC592388D3218611E0D386035CBD7DB036ABB981E869848580637A48E1E18B104EAB9FC19553C0AF77592D938196636C478926BFF6992935E7E57F7E603E7EED
  hashsumF d734c8b5YjQQ56247137/SHA512/841F58896FFF484D5A6F5B305208651E142B81CB599F32033174A1AFBB1BADD302EBAB69E9A35013F738D507801A82A104182D71EEFD03C580A7E9C077937B38
  hashsumG 6d5a7955UuYT56247137/SHA512/C24DA08C59CC856B0853750DD6069C1DD0F435460F175608BF2DAF5829AAB882C8F6F8BFAF7A1C9E678BA47ABF0EC4C384AEF2200916FE7604495FA24377AF89
  hashsumH 1b349739qzkX56247137/SHA512/C6956C24295B8FAC4CE36299D3CE44B53FD07C992A190111148DE023D53F536A002BB85D2060688CD9E53A38DBCC5799FF4734A5071A2B2A002C02507C361466
  hashsumJ 28674eeeTYzt56247137/SHA512/7460F474F5796EACABC720750D388B0047EC701250F7C68DFBE00DCDCB878A85E81B9B9FC35747593B7AB719ED373F4C00C95165B34A525E99E9696D7841C18E
  TimeStamp MjAyMC0wMy0zMSAwODowOTowNiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 xCFU7t8RDw+vA2L+v+K6qgXfDk0VYYicTwCXZGoG9xg=


 
pYJdWJ1I3a4SVR9z0YsJWjSVSXVdZ1YE9Ey+zV9LJnvNg5591HYlPBHLbruhPH8WlsPQTxUui/8X
bbeoMXwdk2irQtNZO+VlNlVmZ3kbgyRC6skQNZmYs2H1UnQGOYq6AeM1y1RBzmnLeqjcJLa7D/ok
94lLr6gcaVIS4CZiKe66HT1zGoDY2hnCUIWftE1hn9Wa8SDLMkpVvuA3OM3jxMwdomGufaZGNDAA
G+H1H0k0NvyKX7GswNAc6MHVBvcJnU9HrgdENtn0Nnox990efPzUe9/dklXWj2iIATiQKalk81iZ
xrOL6ZmU0y4yP9EwMt1m5Y9h3vBxXKAuBVaXjQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1hciAzMSAwODozMjoyOCBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumE NmQ1YTc5NTVVdVlUNTYyNDcxMzcvU0hBNTEyL0MyNERBMDhDNTlDQzg1NkIwODUzNzUwREQ2MDY5QzFERDBGNDM1NDYwRjE3NTYwOEJGMkRBRjU4MjlBQUI4ODJDOEY2RjhCRkFGN0ExQzlFNjc4QkE0N0FCRjBFQzRDMzg0QUVGMjIwMDkxNkZFNzYwNDQ5NUZBMjQzNzdBRjg5
  hashsumD ZDczNGM4YjVZalFRNTYyNDcxMzcvU0hBNTEyLzg0MUY1ODg5NkZGRjQ4NEQ1QTZGNUIzMDUyMDg2NTFFMTQyQjgxQ0I1OTlGMzIwMzMxNzRBMUFGQkIxQkFERDMwMkVCQUI2OUU5QTM1MDEzRjczOEQ1MDc4MDFBODJBMTA0MTgyRDcxRUVGRDAzQzU4MEE3RTlDMDc3OTM3QjM4
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC OThhYmIxY2J5TnFLNTYyNDcxMzcvU0hBNTEyL0FDNTkyMzg4RDMyMTg2MTFFMEQzODYwMzVDQkQ3REIwMzZBQkI5ODFFODY5ODQ4NTgwNjM3QTQ4RTFFMThCMTA0RUFCOUZDMTk1NTNDMEFGNzc1OTJEOTM4MTk2NjM2QzQ3ODkyNkJGRjY5OTI5MzVFN0U1N0Y3RTYwM0U3RUVE
  challenge LTYzMjQzNTg1NDgxNDAxNzg2OTA=
  hashsumB Y2VhZDE0NDNNd2d4NTYyNDcxMzcvU0hBNTEyLzJBQUI3NDBEMjdCMENFQUY5Qjk5NTBDNUVBRkU4RjhFNzZCMUI2MDlGQjI4QUQ0RDE3RjE1ODMzNjQ3MTQ2NUJCNTNFNjBEODBCMkZCMkNCNTg4QjgzM0I4QUMxMzA3MjQwRjIzODA2QjNCNzFDOUQ1NTZERDhGODM3MENGQjAy
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