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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for B Connect ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Abyhgj, den 08. april 2021

Direktion

Per Byrial Andersen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i B Connect ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for B Connect ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogf@ring og @¢vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafth@ngighed, der gelder for erkleringer med
sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ega, den 08. april 2021

Seiersen Revision I/S
Registrerede Revisorer
CVR-nr.: 32697674

Torben Rgrmand Seiersen
Registreret Revisor
mnel5429
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Generalforsamling

B Connect ApS
Roarsvej 23
8230 Abyhg;j

CVR-nr.: 3024 60 98

Stiftet: 9. februar 2007
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Per Byrial Andersen

Sydbank Arhus

Store "l:orv 12
8000 Arhus C

Seiersen Revision I/S
Registrerede Revisorer
Skering Strandvej 3
8250 Ega

Ordinar generalforsamling afholdes
pa selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investeringer og formuepleje samt andet dermed efter direktionens
skgn beslagtede formal.

Usadvanlige forhold
Der har i 2020 ikke varet us@dvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsverdi. Dagsvardien opggres for de enkelte
ejendomme pa baggrund af en rekke forudsatninger, herunder den enkelte ejendoms budgetterede
nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav jf. omtalen heraf i anvendt regnskabspraksis. Afkastkravet
er fastsat, sa det vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa en tilsvarende ejendom. Der
er usikkerhed forbundet med fasts@ttelsen af afkastkravene.

Udviklingen i gkonomiske aktiviteter og forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa t.kr. 640, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa t.kr. 1.340.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT
Arsregnskabet for B Connect ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som
en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta
mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skatter

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet KT Invest og Ejendom Arhus ApS. Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget 1 resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet
pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
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Anvendt regnskabspraksis

fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séaledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger 1 form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
verdi med fradrag af deposita og et afkastkrav pa 2-2,5% for ejendommen Skt. Anna Gade 39, 2.
tv, og 3-3,5% for de resterende. .

Andringer i1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af
resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for
nettoopskrivning efter den indre verdis metode 1 egenkapitalen i1 det omfang, den
regnskabsmassige verdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Veardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsa&tningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget
til handel pa et reguleret marked, der males til dagsvardien pa balancedagen. Dagsvardien opggres
pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgar
kgbsvederlaget opgjort til dagsvaerdi med tilleg af direkte kgbsomkostninger. I tilfelde, hvor
kostprisen overstiger genindvindingsvardien, nedskrives til denne lavere vardi. Realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.
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Resultatopggerelse
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
Dkk T.kr
BRUTTOFORTJENESTE 304.883 233
2 Personaleomkostninger 0 0
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer 304.883 233
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 451.440 75
DRIFTSRESULTAT 756.323 308
Andre finansielle indtaegter 484.600 379
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder -300.809 -333
Andre finansielle omkostninger -120.085 -156
RESULTAT FOR SKAT 820.029 198
3 Skat af arets resultat -180.406 -117
ARETS RESULTAT 639.623 81
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat 639.623 81

DISPONERET I ALT 639.623 81
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Balance pr. 31. DECEMBER 2020
Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Selskabsskat
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Andre vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2020
Dkk

11.061.000

11.061.000

11.061.000

3.724
0

3.724

2.387.103

2.387.103

2.390.827

13.451.827

2019
T.kr

10.609

10.609

10.609

10

522

522

532

11.141
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Balance pr. 31. DECEMBER 2020

13.451.827

Passiver

2020 2019

Dkk T.kr
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 1.214.542 575
EGENKAPITAL 1.339.542 700
Hensattelse til udskudt skat 177.825 0
HENSATTE FORPLIGTELSER 177.825 0
Deposita 0 5
Langfristede geeldsforpligtelser 0 5
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser 106.669 81
Kreditinstitutter 2.262.808 716
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 9
Geld til tilknyttede virksomheder 6.737.756 7.905
Geld vedrgrende ophgrende aktiviteter 2.817.227 1.725
Kortfristede gaeldsforpligtelser 11.934.460 10.436
GZALDSFORPLIGTELSER 11.934.460 10.441
PASSIVER

11.141
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4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2020 2019
Dkk T.kr

1 Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsvardien opggres for de enkelte
ejendomme pa baggrund af en raekke forudsatninger, herunder den enkelte ejendoms
budgetterede nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav jf. omtalen heraf i anvendt
regnskabspraksis. Afkastkravet er fastsat, sa det vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa en tilsvarende ejendom. Der er usikkerhed forbundet med fastsettelsen af
afkastkravene.

2 Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget 1 1

3 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 180.406 117

180.406 117

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

S Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for alt mellemvarende med pengeinstituttet har selskabet stillet sikkerhed i
indestaender og depot. Den regnskabsmeessige verdi af konti og depot udggr henholdsvis
t.kr. 0 og t.kr. 2.387 pr. 31. december 2020.

Derudover er der til sikkerhed for mellemvarende med ejerforeningen i en af ejendommen
tinglyst t.kr. 40. Den regnskabsmassige vardi af ejendommen er t.kr. 3.950 pr. 31. december
2020.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for B Connect ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Abyhgj, den 08. april 2021

Direktion

Per Byrial Andersen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i B Connect ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for B Connect ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogf@ring og @¢vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafth@ngighed, der gelder for erkleringer med
sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ega, den 08. april 2021

Seiersen Revision I/S
Registrerede Revisorer
CVR-nr.: 32697674

Torben Rgrmand Seiersen
Registreret Revisor
mnel5429

Side 4 af 14

This document has esignatur Agreement-I1D: 7f9dcaf2Rrz242091950







B Connect ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Generalforsamling

B Connect ApS
Roarsvej 23
8230 Abyhg;j

CVR-nr.: 3024 60 98

Stiftet: 9. februar 2007
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Per Byrial Andersen

Sydbank Arhus

Store "l:orv 12
8000 Arhus C

Seiersen Revision I/S
Registrerede Revisorer
Skering Strandvej 3
8250 Ega

Ordinar generalforsamling afholdes
pa selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investeringer og formuepleje samt andet dermed efter direktionens
skgn beslagtede formal.

Usadvanlige forhold
Der har i 2020 ikke varet us@dvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsverdi. Dagsvardien opggres for de enkelte
ejendomme pa baggrund af en rekke forudsatninger, herunder den enkelte ejendoms budgetterede
nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav jf. omtalen heraf i anvendt regnskabspraksis. Afkastkravet
er fastsat, sa det vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa en tilsvarende ejendom. Der
er usikkerhed forbundet med fasts@ttelsen af afkastkravene.

Udviklingen i gkonomiske aktiviteter og forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa t.kr. 640, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa t.kr. 1.340.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT
Arsregnskabet for B Connect ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som
en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta
mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skatter

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet KT Invest og Ejendom Arhus ApS. Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget 1 resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet
pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
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Anvendt regnskabspraksis

fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séaledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger 1 form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
verdi med fradrag af deposita og et afkastkrav pa 2-2,5% for ejendommen Skt. Anna Gade 39, 2.
tv, og 3-3,5% for de resterende. .

Andringer i1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af
resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for
nettoopskrivning efter den indre verdis metode 1 egenkapitalen i1 det omfang, den
regnskabsmassige verdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Veardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsa&tningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget
til handel pa et reguleret marked, der males til dagsvardien pa balancedagen. Dagsvardien opggres
pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgar
kgbsvederlaget opgjort til dagsvaerdi med tilleg af direkte kgbsomkostninger. I tilfelde, hvor
kostprisen overstiger genindvindingsvardien, nedskrives til denne lavere vardi. Realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.
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Resultatopggerelse
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
Dkk T.kr
BRUTTOFORTJENESTE 304.883 233
2 Personaleomkostninger 0 0
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer 304.883 233
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 451.440 75
DRIFTSRESULTAT 756.323 308
Andre finansielle indtaegter 484.600 379
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder -300.809 -333
Andre finansielle omkostninger -120.085 -156
RESULTAT FOR SKAT 820.029 198
3 Skat af arets resultat -180.406 -117
ARETS RESULTAT 639.623 81
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat 639.623 81

DISPONERET I ALT 639.623 81
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Balance pr. 31. DECEMBER 2020
Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Selskabsskat
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Andre vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2020
Dkk

11.061.000

11.061.000

11.061.000

3.724
0

3.724

2.387.103

2.387.103

2.390.827

13.451.827

2019
T.kr

10.609

10.609

10.609

10

522

522

532

11.141
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Balance pr. 31. DECEMBER 2020

13.451.827

Passiver

2020 2019

Dkk T.kr
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 1.214.542 575
EGENKAPITAL 1.339.542 700
Hensattelse til udskudt skat 177.825 0
HENSATTE FORPLIGTELSER 177.825 0
Deposita 0 5
Langfristede geeldsforpligtelser 0 5
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser 106.669 81
Kreditinstitutter 2.262.808 716
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 9
Geld til tilknyttede virksomheder 6.737.756 7.905
Geld vedrgrende ophgrende aktiviteter 2.817.227 1.725
Kortfristede gaeldsforpligtelser 11.934.460 10.436
GZALDSFORPLIGTELSER 11.934.460 10.441
PASSIVER

11.141
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4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2020 2019
Dkk T.kr

1 Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsvardien opggres for de enkelte
ejendomme pa baggrund af en raekke forudsatninger, herunder den enkelte ejendoms
budgetterede nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav jf. omtalen heraf i anvendt
regnskabspraksis. Afkastkravet er fastsat, sa det vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa en tilsvarende ejendom. Der er usikkerhed forbundet med fastsettelsen af
afkastkravene.

2 Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget 1 1

3 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 180.406 117

180.406 117

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

S Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for alt mellemvarende med pengeinstituttet har selskabet stillet sikkerhed i
indestaender og depot. Den regnskabsmeessige verdi af konti og depot udggr henholdsvis
t.kr. 0 og t.kr. 2.387 pr. 31. december 2020.

Derudover er der til sikkerhed for mellemvarende med ejerforeningen i en af ejendommen
tinglyst t.kr. 40. Den regnskabsmassige vardi af ejendommen er t.kr. 3.950 pr. 31. december
2020.
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 GCtMs/O3JWrGOjsaqZDmLJMETxuFjmJz61rJXk3Jj20=


 
YJFrKRLCPuWWmVYOf7ucFwNha+TKhk4jfOQJcLcEJN9WvpDVvK32zpIg3ykzpBqzddJLBo1FcBSK
rTUcoed4gxJw4eHkZHYkvmwsxMqsflRh8HbDUf4UVsOmjGeJcaTzmoRCNhFx2AF+pfbCAplIABM2
fJaj7pxSCPvZMczv2e8NY2a7xTUf531khAUXtL7zYE4jqoUC+QoWAihZnUqRpSnEa3SOKnpEBc6x
nBTW616Xt5XzW9bXJxb6L8gjtfqRdh43QBnqydC2w1iQquq61rJdxTiu3iwxZ/sbPTs5GGPmD4yr
poc8md8m5KhW9PJHep59wRrFYkQHXEkGoZjKfw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IEhSVFM7IFpvb20gMy42LjA7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -1428060339136295349
  hashsumB e66d3882RnN242091950/SHA512/6265ED9A44ACE960F5D4BE8E4F7C900B94A9A3E98D80FBFABCFC6153B06C69905B32EA059B4FC7848258CD954D1E719C8701C9E95BA3BB5FC327D505FB58341A
  hashsumC cdeb5670UMY242091950/SHA512/275F358D8080A11769DCE38201DE631B98935F65FFC0F131F5D790E7C8F9B1243EDB6C37684E38DB7A777020DC0301F7FF821970AF80E142447FA10E77D56316
  hashsumD 6b3103feHUQ242091950/SHA512/8FD51A9966BF543E68C38811C7811718339A859FE663D1BF363E195DC613548E3756C84094B9952645853E10262005381D4C4EEE4E04293006C331653CD95328
  hashsumE 7f9dcaf2Rrz242091950/SHA512/53C697AFA7C6B8BF2C82C8E78DC5C5E4331D93250D6D1D07AA3AD8B098759F4D1AA50BC3E9C5523E38B99E88A6E0802C3A67221B6E33EBA288176AD3F5ACF760
  hashsumF fedbc42etQJ242091950/SHA512/1C97EFDBB00233A736F1B8ACAA304D4FF25B269B47AA0B40BA307CB30E9F09CFCB8D46418C47FC6083B33777DAF25929697AC76EB1924A9A7DFF4F1B230D8628
  hashsumG a7eedff7gTu242091950/SHA512/817E926F38560D5DFA9D381494A028BC6A2E9D5AF9F33EA9F483EDF9FE73F16285955F934109DDEE87F6AB93B3FF7EB369C6DD1945E4A67B20E9DACD281DCD45
  hashsumH beb485cfmYJ242091950/SHA512/5309453E1FEC50812090C866C6D25D9C007DFE6565510EDCCE6195B125B008522B5FF4F06255A99A589143168EC7ABF5DAB52E5F2826CFF7FA42C17EA5506E48
  hashsumJ 13b06c50pyZ242091950/SHA512/AF01164F13CD1E634A127209BDE03C145C09605C4803E6DB09D459CF76A87632332CEE5FA960E252314D43FD6CDACDEBAEE8403D930C6EF9B3743E2EBA26E67B
  TimeStamp MjAyMS0wNC0wOSAxMzowNzo1NyswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 NS+J+xEOxcHwy49dLf6Q+2vnm85JtJknN1KhiAWjYdM=


 
bUY83cvBynmeQhbM18sP1bvwYySgXa+7G21cl8Ahvow3Rm0+BiNmPz2kuHFQFunP3+TrhOETvhlO
FaEQVAKI6KwXRjmWwqL57f88CJYbCbeKSPKtKTiBLQuxzGLDBf8k5h/sT8MrWXYngAphVI2KaGus
vEHq9942oPc2F9Mf2+a536bRBWeChB9eubJ1WvaRwhg+iTp1M5LV/pNqb8gadv1bLoGkL7oqzY5p
p/0i96lMaXp2O5srYGK8EFxW7uccBx1RW0fQW2SiyVU3BvZwTyQiwqtVx8JBZ0fGAU5bV09YkW5U
WIk2fC8YugXThu3izL3qBzdvi7mu9GGkEMjgoQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEFwciAwOSAxMzoxMzowNiBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumE MTNiMDZjNTBweVoyNDIwOTE5NTAvU0hBNTEyL0FGMDExNjRGMTNDRDFFNjM0QTEyNzIwOUJERTAzQzE0NUMwOTYwNUM0ODAzRTZEQjA5RDQ1OUNGNzZBODc2MzIzMzJDRUU1RkE5NjBFMjUyMzE0RDQzRkQ2Q0RBQ0RFQkFFRTg0MDNEOTMwQzZFRjlCMzc0M0UyRUJBMjZFNjdC
  hashsumD YmViNDg1Y2ZtWUoyNDIwOTE5NTAvU0hBNTEyLzUzMDk0NTNFMUZFQzUwODEyMDkwQzg2NkM2RDI1RDlDMDA3REZFNjU2NTUxMEVEQ0NFNjE5NUIxMjVCMDA4NTIyQjVGRjRGMDYyNTVBOTlBNTg5MTQzMTY4RUM3QUJGNURBQjUyRTVGMjgyNkNGRjdGQTQyQzE3RUE1NTA2RTQ4
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC N2Y5ZGNhZjJScnoyNDIwOTE5NTAvU0hBNTEyLzUzQzY5N0FGQTdDNkI4QkYyQzgyQzhFNzhEQzVDNUU0MzMxRDkzMjUwRDZEMUQwN0FBM0FEOEIwOTg3NTlGNEQxQUE1MEJDM0U5QzU1MjNFMzhCOTlFODhBNkUwODAyQzNBNjcyMjFCNkUzM0VCQTI4ODE3NkFEM0Y1QUNGNzYw
  challenge LTQ4NzgxNTMxMTA2OTcwNTk0OTk=
  hashsumB NmIzMTAzZmVIVVEyNDIwOTE5NTAvU0hBNTEyLzhGRDUxQTk5NjZCRjU0M0U2OEMzODgxMUM3ODExNzE4MzM5QTg1OUZFNjYzRDFCRjM2M0UxOTVEQzYxMzU0OEUzNzU2Qzg0MDk0Qjk5NTI2NDU4NTNFMTAyNjIwMDUzODFENEM0RUVFNEUwNDI5MzAwNkMzMzE2NTNDRDk1MzI4
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