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B Connect ApS

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden I. januar - 31
december 2016 for B Connect ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflagges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse cn retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Abyhej, den 8. juni 2017

7

Per éyrial Andersen
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B Connect ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i B Connect ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for B Connect ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafh@ngighed, der galder for erkleringer med
sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ega, den 8. juni 2017

Seiersen Revision I/S
Registrerede Revisorer
CVR-nr.: 32697674
A —
Torben Rormand Seiersen
Registreret Revisor
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B Connect ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Generalforsamling

B Connect ApS

Roarsvej 23
8230 Abyhoj

CVR-nr.: 30 24 60 98
Stiftet: 9. februar 2007
Regnskabsar: I. januar - 31. december

Per Byrial Andersen

SydBank
Postboks 95
8100 Aarhus C

Seiersen Revision I/S
Registrerede Revisorer
Skaering Strandvej 3
8250 Ega

Ordinar generalforsamling afholdes
pa selskabets adresse.
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B Connect ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investeringer og formuepleje samt andet dermed efter direktionens
skon beslagtede formal.

Uszedvanlige forhold
Der har i 2016 ikke vaeret useedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsvardien opgeres for de enkelte
ejendomme pa baggrund af en reekke forudsatninger, herunder den enkelte ejendoms budgetterede
nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav jf. omtalen heraf i anvendt regnskabspraksis. Afkastkravet
er fastsat, s det vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa en tilsvarende ejendom. Der
er usikkerhed forbundet med fastsattelsen af afkastkravene.

Udviklingen i skonomiske aktiviteter og forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa t.kr. 439, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa t.kr. 570.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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B Connect ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for B Connect ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige skon af belob, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar

mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som
en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa

balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, @ndring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger
til ravarer og hjezlpematerialer samt andre eksterne omkostninger™.

Nettoomszetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger  omfatter  ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
[ resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte datter- og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansiclle poster omfatter renteindt@gter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta
mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuclle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer dirckte pa egenkapitalen.

/Andring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan

henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske
dattervirksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skatter

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet KT Invest og Ejendom Arhus ApS. Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet
pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heafier solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vardi med fradrag af deposita og et afkastkrav pa 4 %.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af
resterende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder vises som reserve for nettoopskrivning
efter den indre vardis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmassige vardi
overstiger kostprisen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af dattervirksomheder opgeres som forskellen mellem
afthazndelsessummen og den regnskabsmassige vaerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv
ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis  andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Vardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter vardipapirer optaget
til handel pa et reguleret marked, der males til dagsvardien pa balancedagen. Dagsvardien opgores
pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfeelde, f.eks. vedrorende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
méles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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B Connect ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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Resultatopgerelse
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015

Dkk T.kr
BRUTTOFORTJENESTE 98.605 -11
Resultat af ordinzer drift for dagsvaerdireguleringer 98.605 -11
Dagsvardiregulering af gald vedrerende
investeringsejendomme 694.780 212
DRIFTSRESULTAT 793.385 201
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 114
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder -82 0
Andre finansielle indtaegter 38.071 771
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder -160.467 -100
Andre finansielle omkostninger -85.485 -50
RESULTAT FOR SKAT 585.422 936

2 Skat af arets resultat -146.751 -210

ARETS RESULTAT 438.671 726
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat 438.671 726
DISPONERET I ALT 438.671 726
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Balance pr. 31. DECEMBER 2016
Aktiver

3

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre verdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2016 2015
Dkk T.kr
7.949.000 2.100
7.949.000 2.100
0 29
0 29
7.949.000 2129
20.680 14
133.450 196
154.130 210
28.984 0
1.760.138 1.567
1.789.122 1.567
1.943.252 L7717
9.892.252

3.906




B Connect ApS

Balance pr. 31. DECEMBER 2016

Passiver
2016 2015
Dkk T.kr
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfort resultat 444936 6
5 EGENKAPITAL 569.936 131
Deposita 0 19
Anden gald 959.528 6
Langfristede gaeldsforpligtelser 959.528 25
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser 57.000 0
Kreditinstitutter 1.101.651 7
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 5
Geld til tilknyttede virksomheder 6.284.674 2.817
Selskabsskat 9.568 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 899.895 921
Kortfristede geeldsforpligtelser 8.362.788 3.750
GALDSFORPLIGTELSER 9.322.316 3.775

PASSIVER 9.892.252 3.906

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1

2016 2015
Dkk T.kr

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvardi. Dagsvardien opgeres for de enkelte
ejendomme pa baggrund af en raekke forudsztninger, herunder den enkelte ejendoms
budgetterede nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav jf. omtalen heraf i anvendt
regnskabspraksis. Afkastkravet er fastsat, sa det vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa en tilsvarende ejendom. Der er usikkerhed forbundet med fastszttelsen af
afkastkravene.

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat 63.208 210
Regulering af udskudt skat, vedr. tilknyttede
virksomheder 83.543 0
146.751 210
Grunde og
bygninger
Materielle anlaegsaktiver
Kostpris, primo 1.888.383
Tilgang i arets lob 5.154.220
Afgang i arets lob 0
Kostpris 31. december 2016 7.042.603
Opskrivninger, primo 211.617
Arets opskrivninger 694.780
Opskrivninger 31. december 2016 906.397
Af-/nedskrivninger, primo 0
Af-/nedskrivninger pa athandede aktiver 0
Arets af-/nedskrivninger 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2016 0
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2016 7.949.000
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Noter

4 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris, primo

Kostpris 31. december 2016

Op- og nedskrivninger primo

Arets resultatandele
Kapitalregulering i tidligere periode
Udloddet udbytte

Op- og nedskrivninger 3 1. december 2016

Regnskabsmeaessig vaerdi 31. december 2016

Kapitalandele i associerede virksomheder kan specificeres saledes:

Navn, Hjemsted
Andersen Development A/S, Abyhgi

5 Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

2016 2015
Dkk T.kr
1.000.000 1.000
1.000.000 1.000
-970.935 -615
-82 114
1 0
-28.984 -470
-1.000.000 -971
0 29
Ejerandel  Egenkapital Resultat
50% 57.967 -165
Forslag til
resultatdispon-
Primo ering Ultimo
125.000 0 125.000
6.265 438.671 444936
131.265 438.671 569.936

Der har ikke varet @ndringer i virksomhedskapitalen de seneste 5 ar
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Noter

2016 2015
Dkk T.kr

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de ovrige selskaber i

sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har pantsat indestaender og et depot til sikkerhed for alt mellemverende med

pengeinstituttet. Den regnskabsmassige vardi af kontiene og depotet udger henholdsvis t.kr.
0 og t.kr. 1.760 pr. 31. december 2016.
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