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Ledelsespadtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &arsrapporten for regnskabsaret
01.01.2016 - 31.12.2016 for EDC AROS, Rgnde A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Brabrand, den 14.06.2017

Direktion

Jan Larsen

Bestyrelse

Anette Nielsen Jan Larsen Torben Kruse
formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i EDC AROS, Rgnde A/S

Konklusion

Vi har revideret §rsregnskabet for EDC ARQOS, Rgnde A/S for regnskabséret 01.01.2016 - 31.12.2016, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2016 -
31.12.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, fortager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-
sis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i 8rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.
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Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 14.06.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Michael Bach
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabet beskaeftiger sig med ejendomsmeaeglervirksomhed samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat for 2016 udviser et overskud p% 388 t.kr., hvilket er tilfredsstillende.

Selskabet har positive forventninger for 2017, og forventer tilstraekkelig likviditet til den fortsatte drift.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgorelse for 2016
2016 2015
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 2.022.090 2.305.495
Personaleomkostninger (1.522.057) (1.546.673)
Af- og nedskrivninger 2 (17.048) (132.570)
Driftsresultat 482.985 626.252
Andre finansielle indtaegter 3 53.604 56.400
Andre finansielle omkostninger (45.165) (6.120)
Resultat fgr skat 491.424 676.532
Skat af arets resultat 5 (103.700) (144.689)
Arets resultat 387.724 531.843
Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabsaret 339.259 465.363
Overfgrt resultat 48.465 66.480
387.724 531.843
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Balance pr. 31.12.2016

Goodwill
Immaterielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Deposita

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016 2015

Note kr. kr.
6

71.770 39.276

7 71.770 39.276

2.522.938 0

434.200 405.500

59.883 59.883

8 3.017.021 465.383

3.088.791 504.659

169.792 186.793

9 0 1.780.109

2.200 8.100

0 11.614

171.992 1.986.616

171.992 1.986.616

3.260.783 2.491.275




EDC AROS, Rgnde A/S

Balance pr. 31.12.2016

Virksomhedskapital

Overfgrt overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver

Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Koncernforhold

2016 2015

Note kr. kr.

10 500.000 500.000

130.444 81.979

339.259 465.363

969.703 1.047.342

100.420 229.822

113.763 106.687

11 1.685.054 169.120

97.800 169.789

294.043 768.515

2.291.080 1.443.933

2.291.080 1.443.933

3.260.783 2.491.275
12
13
14

15
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Egenkapital
primo

Udbetalt ordinaert
udbytte

Arets resultat
Egenkapital
ultimo

Forslag til
Overfort udbytte for
Virksomheds- overskud eller regnskabs-
kapital underskud aret Ialt
kr. kr. kr. kr.
500.000 81.979 465.363 1.047.342
0 0 (465.363) (465.363)
0 48.465 339.259 387.724
500.000 130.444 339.259 969.703
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Noter
2016 2015
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger 1.394.114 1.488.257
Pensioner 80.239 24.609
Andre omkostninger til social sikring 26.367 16.892
Andre personaleomkostninger 21.337 16.915
1.522.057 1.546.673
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 3 3
2016 2015
kr. kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pd immaterielle anlaegsaktiver 0 126.600
Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver 17.048 5.970
17.048 132.570
2016 2015
kr. kr.
3. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 24.904 0
Dagsvaerdireguleringer 28.700 56.400
53.604 56.400
2016 2015
kr. kr.
4. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 24.779 0
Renteomkostninger i gvrigt 13.330 822
@vrige finansielle omkostninger 7.056 5.298
45.165 6.120
2016 2015
kr. kr.
5. Skat af arets resultat
Aktuel skat 97.800 169.789
Andring af udskudt skat 5.900 (25.100)
103.700 144.689
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Noter

Goodwill
kr.
6. Immaterielle anlaagsaktiver
Kostpris primo 1.266.000
Afgange (1.266.000)
Kostpris ultimo 0
Af- og nedskrivninger primo (1.266.000)
Tilbagefgrsel ved afgange 1.266.000
Af- og nedskrivninger ultimo 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0

Goodwill afskrives over 10 ar, svarende til den forventede brugstid. Goodwill hidrgrer fra erhvervelse af
maelgeraktivitet, der af ledelsen antages at veere erstattet af nye kunderelationer og knowhow efter udlgb af
den forventede brugstid.

Andre

anlaeg,

drifts-

materiel og

inventar

kr.

7. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo 540.230
Tilgange 49.542
Afgange (489.188)
Kostpris ultimo 100.584
Af- og nedskrivninger primo (500.954)
Arets afskrivninger (17.048)
Tilbagefgrsel ved afgange 489.188
Af- og nedskrivninger ultimo (28.814)
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 71.770

8. Finansielle anlaegsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomehder indregnet som finansielt anlaegsaktiv bestdr af ansvarligt 13n
ydet til moderselskabet, EDC AROS A/S. Det ansvarlige 1&n et uopsigeligt for selskabet.
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Noter

9. Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Selskabet indgdr sammen med @vrige EDC AROS selskaber i et cash pool-arrangement. Tilgodehavender og

geeld i forhold til cash pool-arrangementet indgar henholdsvis i regnskabsposterne tilgodehavender og geeld

til tilknyttede virksomheder.

Palydende Nominel
veerdi veaerdi
Antal kr. kr.

10. Virksomhedskapital
A-aktier 250 1000 250.000
B-aktier 250 1000 250.000
500 500.000

Der har ikke vaeret sendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 regnskabsar.

11. Gaeld til tilknyttede virksomheder

Selskabet indgar sammen med gvrige EDC AROS selskaber i et cash pool-arrangement. Gaeld og tilgodeha-
vender i forhold til cash pool-arrangementet indgar henholdsvis i regnskabsposterne gzeld og tilgodehavender
til tilknyttede virksomheder.

2016 2015
kr. kr.
12. Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter med tredjemand
104.040 102.000

frem til udlgb

Forpligtelsen svarer til opsigelsesvarslet pa 6 maneder i henhold til selskabets huslejekontrakt.

13. Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med EDC AROS A/S som administrationsselskab. Selskabet haef-

ter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med 1. juli 2012 for indkomstskatter mv. for
de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde

kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrati-

onsselskabets arsregnskab.
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Noter

14. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet hzefter sammen med gvrige koncernselskaber for koncernens mellemvarende med Jyske Bank
A/S. Til sikkerhed herfor har selskabet stilles skadelgsbrev pd nom. 4. mio. kr. med virksomhedspant i im-
materielle rettigheder, andre anlaeg, driftsmateriel og inventar og simple fordringer samt pantsat selskabets
aktier i EDC-holding A/S.

Den regnskabsmeessige vaerdi af pantsatte immaterielle rettigheder udggr 0 kr.

Den regnskabsmeessige vaerdi af pantsatte andre anlaeg, driftsmidler og inventar udggr 72 t.kr.

Den regnskabsmeessige vaerdi af pantsatte simple fordringer udggr 170 t.kr.

Den regnskabsmeessige veerdi af pantsatte aktier i EDC-Holding A/S (indregnet i regnskabsposten "Andre
vaerdipapirer og kapitalandele”) udggr 434 t.kr.

15. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:

EDC AROS A/S, Brabrand
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r, dog med reklassifikation af andre skyl-
dige omkostninger.

Arsrapporten er derudover direkte sammenlignelig med sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtel-
sens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjeelpema-
terialer og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, ndr risikoovergang til keber har fundet sted. Nettoomsaet-
ning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til salgsvaerdien af
det fastsatte vederlag.

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer
Omkostninger til rvarer og hjeelpematerialer omfatter regnskabsarets forbrug af direkte omkostninger, med-
gaet til salg af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets afskrivninger
opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomehder samt
nettokursgevinster vedrgrende veerdipapirer.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger omfatter renteomkostninger, herunder fra geeld til tilknyttede virksomheder.

Skat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og dennes gvrige danske dattervirksomheder. Den aktuelle
danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige ind-
komster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
ggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger, baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlzaeg, driftsmateriel og inventar 33ar
Brugstider og restveerdier revurdres arligt.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmees-
sige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre veaerdipapirer og kapitalandele
Andre finansielle anlaegsaktiver omfatter unorterede vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pd balancedagen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Udbytte
Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget p& generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb modtaget fra kunder forud for det gennemfgrte salg, og
inden risikoovergang til kgber har fundet sted.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



