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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019 for EDC Aros, Ebeltoft A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2019 -

31.12.2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viby J, den 29.06.2020

Direktion

Anette Nielsen

Bestyrelse

Jan Larsen Anette Nielsen
formand

Leon Kristensen
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i EDC Aros, Ebeltoft A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EDC Aros, Ebeltoft A/S for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2019 - 31.12.2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 29.06.2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Michael Bach
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19691
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabet beskaeftiger sig med ejendomsmaeglervirksomhed samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultat for 2019 udviser et overskud pa 504 t.kr., hvilket er tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
Udbruddet og spredningen af COVID-19 primo 2020 vurderes ikke at have haft, og pa nuvaerende tidspunkt
forventes det heller ikke at f, vaesentlig indvirkning pa selskabets finansielle stilling og udvikling.
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Resultatopgerelse for 2019

2019 2018
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 2.101.886 1.943.394
Personaleomkostninger 1 (1.457.838) (1.245.216)
Af- og nedskrivninger (4.861) (3.793)
Driftsresultat 639.187 694.385
Andre finansielle indteegter 2 155.724 41.842
Andre finansielle omkostninger (122.862) (16.165)
Resultat for skat 672.049 720.062
Skat af arets resultat 3 (168.311) (151.200)
Arets resultat 503.738 568.862
Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabsaret 503.738 568.862
Resultatdisponering 503.738 568.862
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Balance pr. 31.12.2019

Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Goodwill
Immaterielle aktiver 4 0 0
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 9.317 14.178
Materielle aktiver 5 9.317 14.178
Andre veerdipapirer og kapitalandele 579.375 693.250
Deposita 3.200 3.200
Finansielle aktiver 582.575 696.450
Anlaegsaktiver 591.892 710.628
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 202.565 193.625
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6 1.498.789 1.460.523
Udskudt skat 2.000 6.000
Andre tilgodehavender 0 42.244
Tilgodehavender 1.703.354 1.702.392
Omsatningsaktiver 1.703.354 1.702.392
Aktiver 2.295.246 2.413.020




EDC Aros, Ebeltoft A/S | Balance pr. 31.12.2019

Passiver
2019 2018

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Forslag til udbytte for regnskabsaret 503.738 568.862
Egenkapital 1.503.738 1.568.862
Anden geeld 44.750
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 44.750 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 71.515 31.244
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 100.372 104.539
Skyldige sambeskatningsbidrag 140.331 152.200
Anden geeld 434.540 556.175
Kortfristede gaeldsforpligtelser 746.758 844.158
Gaeldsforpligtelser 791.508 844.158
Passiver 2.295.246 2.413.020
Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser 8
Eventualforpligtelser 9
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10

Koncernforhold

11
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Egenkapitalopgerelse for 201
genkapitalopgoerelse for 2019
Forslag til
Virksomheds- udbytte for
kapital regnskabsaret lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 1.000.000 568.862 1.568.862
Udbetalt ordinzert udbytte 0 (568.862) (568.862)
Arets resultat 0 503.738 503.738
Egenkapital ultimo 1.000.000 503.738 1.503.738
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Noter

1 Personaleomkostninger

11

2019 2018
kr. kr.
Gager og lenninger 1.330.665 1.151.974
Pensioner 88.699 57.764
Andre omkostninger til social sikring 16.101 10.790
Andre personaleomkostninger 22.373 24.688
1.457.838 1.245.216
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 3 2
2 Andre finansielle indtaegter

2019 2018
kr. kr.
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 1.967
Dagsveerdireguleringer 0 39.875
@vrige finansielle indteegter 155.724 0
155.724 41.842

3 Skat af arets resultat
2019 2018
kr. kr.
Aktuel skat 164.311 152.200
Andring af udskudt skat 4.000 (1.000)
168.311 151.200

4 Immaterielle aktiver
Goodwill
kr.
Kostpris primo 1.836.734
Kostpris ultimo 1.836.734
Af- og nedskrivninger primo (1.836.734)
Af- og nedskrivninger ultimo (1.836.734)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0

Goodwill afskrives over 10 ar, svarende til den forventede brugstid. Goodwill hidrarer fra erhvervelse af
maegleraktivitet, der af ledelsen antages at vaere ersattet af nye kunderelationer og knowhow efter udlgb af den

forventede brugstid.
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5 Materielle aktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel

og inventar

kr.

Kostpris primo 26.862
Kostpris ultimo 26.862
Af- og nedskrivninger primo (12.684)
Arets afskrivninger (4.861)
Af- og nedskrivninger ultimo (17.545)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 9.317

6 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Selskabet indgar sammen med @vrige EDC AROS selskaber i et cash pool-arrangement. Tilgodehavende i forhold
til cash pool-arrangementet indgar i regnskabsposten "Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder”.

7 Langfristede forpligtelser
Forfald
efter 12
maneder
2019
kr.
Anden geld 44.750

44.750

8 Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser

2019 2018
kr. kr.

Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter frem til udlgb i alt 60.336 58.026

9 Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Anja Ejendomme A/S som administrationsselskab.

Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med 1. januar 2019 for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. januar 2019 ligeledes for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab.
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10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet haefter sammen med de gvrige koncernselskaber for koncernens mellemvaerende med Jyske Bank
A/S. Til sikkerhed herfor har selskabet stillet skadelgsbrev pa nom. 4 mio kr. med virksomhedspant i imaterielle
rettigheder, matrielle anleegsaktiver og simple fordringer, samt pantsat aktier i EDC Holding A/S.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte imaterielle rettigheder udger 0 kr.
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver udgar 9.317 kr.
Den regnskabsmaessige veerdi pantsatte fordringer udger 202.565 kr.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte aktier i EDC Holding A/S (indregnet som andre vaerdipapirer og
kapitalandele) udger 579.375 kr.

11 Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
EDC AROS A/S, Skanderborgvej 189 st., Viby J, CVR-nr. 28288433.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til keber har fundet
sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter regnskabsarets forbrug af direkte omkostninger medgaet
til salg af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.
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Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder samt nettokursgevinster vedrgrende veerdipapirer.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Skat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen
Goodwill
Goodwill er positive forskelsbelgb mellem kostpris og dagsveerdi af overtagne aktiver og forpligtelser i

virksomhedsovertagelser. Goodwill males til kostpris med fradrag af akkurmulerede af- og nedskrivninger.

Goodwill afskrives lineaert over den vurderede brugstid, der fastleegges pa baggrund af ledelsens erfaringer
inden for de enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden er fastsat til 10 ar.

Goodwill nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Materielle aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa foelgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele omfatter unoterede kapitalandele, der males til kostpris eller
nettorealisationsveerdi, hvis denne er lavere.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den veaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Udbytte
Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



