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L edel sespategning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2017 — 31.
december 2017 for Kjaa Knudsen Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 og af resultatet af selskabets aktiviteter for 2017.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for
udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, arets resultat og den finansielle stilling, samt en
beskrivelse af de vassentligste risici og usikkerheder, som selskabet stér over for.

Selskabet opfylder betingelserne for fravalg af revision af selskabets arsregnskaber og ger brug heraf.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Havdrup, den 17/04/2018

Direktion

Jens Kjaa Knudsen

Bestyrelse

Jens Kjaa Knudsen Leo Stachkel

Henrik Albert Thalbitzer
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalgjernei Kjaar Knudsen g endomme A/S

Jeg har opstillet arsregnskabet for Kjea Knudsen Ejendomme A/S for regnskabsdret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som selskabets ledelse har
tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Jeg har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere selskabets |edelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmel ser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principperne vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er jeg
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har
givet mig til brug for at opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller review konklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Serup, 17/04/2018

Saren Cortsen , mnel4951
Statsautoriseret revisor
Statsautoriseret revisor Sgren Cortsen
CVR: 27909833
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at investerei og gje fast gjendom og anden i forbindelse dermed staende virksomhed.
Herudover yder selskabet konsulentvirksomhed indenfor jagtbranchen med vasgt pa jagttej sproduktion,
jagtrejser, rejsereportager og test af udstyr til vildmarken.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter, og der har ikke vaaret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i |edel sesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
selskabets forhold vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaggsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfad det, foretages nedskrivning til lavere genindvindingsvaadi.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Lgeindtagyter vedrarende udlgining af fast ggendom medregnes for de perioder de vedrerer. Indtaggter
indregnes uden moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, nedskrivninger af tilgodehavender mv.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter |en og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til socia sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige virksomheder.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og omkostninger.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesii

resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Ved beregning af arets aktuelle skat anvendes de pa balancedagen gad dende skattesatser og -regler. Skat
er for dette ar beregnet med 22%.

Balance

Materielle anlasgsaktiver
De materielle anlasgsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger og eventuelle
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsuttet brugstid. Der afskrives
ikke pagrunde.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugstid og
restveadier.

Grunde og bygninger malestil kostpris med tillaag af opskrivninger og for bygningers vedkommende med
fradrag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af
regel masssige, uafhaangige vurderinger af dagsveardien. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

De materielle anlaaggsaktiver afskrives lineaat pa baggrund af falgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Grunde og bygninger 100 ar
Andre anlagy, biler, driftsmateriel oginventar  5ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Udbytte
Fordag til udbytte indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. | posten medregnes
eventuelle ekstraordinaare udbytter, der er udloddet i regnskabsaret.

Forslag til udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder vaardien af fremfarsel sherettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaae gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
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andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd, males il
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaadi.

CVR-nr. 30244303
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
Kr. Kr.
N[00 0 015 <1 0 o PR 2.875.947 2.578.593
EKksterne omkOStNINGEr .......occeoveririrereseseeeeee e -1.011.214 -812.600
Bruttoresultal .......coceeeeieeiieeeeee e 1.864.733 1.765.993
Personal @0mKOSININGEr .....ccveviiieiieciecee e -802.440 -602.124
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle i i
ANTAYSAKLIVEr .o e 207.395 198.678
Resultat af ordinaar primaer drift .......ccocooeieieniieee 854.898 965.191
Andrefinansielleindtaagter .........ccooeveiievcce s 0 0
@vrige finansielle omKOStNINGEr .......c.ooeeiiiiiieeeeeee e -293.720 -320.732
Ordinaert resultat far skat .......ccccocceveevienieneer e 561.178 644.459
SKat af AretSTESUILAL .......ccvevevererererererereieee e -123.482 -141.672
ATESTESUIAL ..ot 437.696 502.787
Fordlag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ............cccoevene... 500.000 500.000
OVErfart reSUltal .......cocoeeeieeeeee e -62.304 2.787
= S 437.696 502.787
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt ...................
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2017
Kr.

18.426.559

11.347

3 18.437.906

18.437.906

6.013
78.863

84.876
409.016
493.892

18.931.798
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2016

kr.
18.630.997
14.307

18.645.304

18.645.304

40.931
115.975

156.906
358.250
515.156

19.160.460
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
Overkurs ved BMISSION ......occceviieineereeee e
OVErfart reSUltal .......ccccceeeerieeeee e
Fordag til udbytte ........cccooieie e

Egenkapital i @lt ..o

Hensagtelse til UASKUAE SKOE ...ooovveeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Hensatteforpligtelser i alt ........coooveeecieieceeee
Gadd til real KreditinStituLter .........ccceeveeereereee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveieiiiiveninenee,

Gadd til realKreditinSttutter ........cccoooeveeieeere e
Gadd til DaNKEr ....ooveeeeeee s
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cceeeee...
Skyldig SelSkalssKat ........cccoveviiiniiin e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoevveieiieeciee,

Gaddsforpligtelser i alt .....cocoveeeeeececeeee e

Passiver i alt

Note

2017

Kr.
500.000
5.000
1.021.934
500.000

2.026.934
1.021.800
1.021.800
3.836.180
3.836.180

500.000

0
9.753.234
35.382

1.758.268

12.046.884

15.883.064

18.931.798
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2016

kr.
500.000
5.000
1.084.238
500.000

2.089.238
933.700
933.700

4.309.599

4.309.599

500.000

0
9.358.853
51.172

1.917.898

11.827.923

16.137.522

19.160.460
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

Heri indgar koncernrenter med kr. 243.209

2. Skat af aretsresultat

2017 2016
k. kr.
Aktuel skat 35.382 51.172
AEndring af udskudt skat 88.100 90.500
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
123.482 141.672

3. Materielle anlaegsaktiver i alt
Grunde ogProduktionsanlasg Andre
bygninger og maskiner  Anlaeg mv.
kr. Kr. kr.
Kostpris primo 20.443.476 0 52.496
Tilgang 0 0 0
Afgang 0 0 0
Kostprisultimo 20.443.476 0 52.498
Opskrivninger primo 0 0 0
Arets opskrivning 0 0 0
Opskrivninger ultimo 0 0 0
Af- 0g nedskrivning primo -1.812.479 0 -38.191
Arets afskrivning -204.434 0 -2.960
Tilbagefersel ved afgang 0 0 0
Af- og nedskrivning ultimo -2.016.913 0 -41.151
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 18.426.563 0 11.347
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Prioritetsgadd
Kreditinstitutter
Leasingforpligtel ser
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Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. Kr. Kkr.
4.336.180 500.000 3.836.180 1.800.000
0 0 0 0

0 0 0 0
4.336.180 500.000 3.836.180 1.800.000

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Holdingsel skabet og koncernejeren hadter som selvskyldnerkautionister for selskabets

bankengagement.

For realkreditgadd t.kr. 4.336 er der tinglyst pant i selskabets gjendom, der har en bogfert vaardi

pa 18.427 t.kr.

Selskabet har indgaet leasingkontrakt med udlgb i 2019. De samlede leasingydeler andrager t.kr.

283.
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