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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for

Boligmagleren Bjaeverskov ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby Sjlland, den 19. juni 2023

Direktion

ur % Nielsen

Direktor
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Grant Thornton. Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklaring om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Boligmzgleren Bj®verskov ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Boligmagleren Bjaverskov ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 p4 grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viby Sj., den 19. juni 2023

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Brian Bay f
statsautoriseret revisor

mne43866
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Boligmagleren Bj®verskov ApS
Sendergade 8 A
4130 Viby Sjalland
CVR-nr. 30244265
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Arthur Hgjgaard Nielsen, Direktar
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Sendergade 7
4130 Viby S;.
Modervirksomhed Vibyhus Finans ApS
Dattervirksomhed Boligmagleren ApS, Viby Sjzlland
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Grant Thormton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsmaeglervirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Det ordinzre resultat efter skat udger -704.315 kr. mod -366.700 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resul-
tat for utilfredsstillende.

Selskabets egenkapital er fortsat tabt. De kortfristede geldsforpligtelser overstiger omsztningsaktiverne,
hvormed der er usikkerhed om forsat drift. Selskabet har modtaget statteerklering fra moderselskabet,
hvorfor drsrapporten aflegges under forudseetning af forsat drift.
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Boligmagleren Bjeverskov ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi sel-

skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsatning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opgares pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsat-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-

ter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlazgsaktiver. Endvidere ind-
regnes modtagne tilskud, erstatninger og kompensationer vedrerende coronasituationen i denne post.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler og tab pa debitorer.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeassige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& goodwill og tilleg af ne-
gativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Boligmegleren Bjzverskov ApS - Arsrapport for 2022 6



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Immaterielle anlzegsaktiver

Goodwill

Erhvervet goodwill maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
over den vurderede gkonomiske levetid, der fastleegges pa baggrund af ledelsens erfaringer med de enkel-
te forretningsomréider. Goodwill afskrives lineart over afskrivningsperioden, der er 7 ar. Afskrivningspe-
rioden er fastsat med udgangspunkt i forventet tilbagebetalingsperiode og er leengst for strategisk erhver-
vede virksomheder med en staerk markedsposition og forventet lang indtjeningsprofil.

Materielle anlegsaktiver
Ovrige materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-

skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmeaessige veardi, opharer afskrivningen.

Ved e@ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivemnes forventede brugstider:

Brugstid

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-

opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtzgter eller andre driftsomkostninger.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af sivel immaterielle som materielle anlegsaktiver samt kapitalandel i
tilknyttet virksomhed vurderes 4rligt for indikationer pé verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vacrdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af kapitalvardi og salgsvardi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestramme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrsmme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nér betingelsen for nedskrivningen ikke lengere bestér.
Nedskrivninger p4 goodwill tilbagefares ikke.

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kapitalandel i tilknyttet vicksomhed indregnes og males efter den indre vaerdis metode. Indre vardis me

tode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmassige andel af virksomhedens
regnskabsmassige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag
eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af resterende ver-
di af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resul-
tatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtel-
ser, indteegtsfores negativ goodwill farst, ndr eventualforpligtelsere er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed med regnskabsmeassig negativ indre vaerdi méles til 0 kr., og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I
det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfores under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af narvarende ars-
rapport, bindes ikke pd opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i

tilknyttet virksomhed.

Deposita
Deposita males til amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.
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Grant Thornton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méiles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier
og obligationer, der méles til dagsveerdi p balancedagen. Ikke-barsnoterede kapitalandele maéles til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, sifremt denne er lavere end den regnskabs-

massige verdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske seiskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hzfter Boligmzgleren Bjeverskov ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méiles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der

fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfarselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gzldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzid,
madles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgeorelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttotab -98.229 866.200

2 Personaleomkostninger -671.835 -1.121.912
Af- og nedskrivninger af immaterielle anlegsaktiver -30.000 -78.610
Driftsresultat -800.064 -334.322
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed -3.814 -57.980
Andre finansielle indtegter 17.595 0

3 Ovrige finansielle omkostninger -115.464 -61.385
Resultat for skat -901.747 -453.687

4 Skat af arets resultat 197.432 86.987
Arets resultat -704.315 -366.700

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -704.315 -366.700
Disponeret i alt -704.315 -366.700
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
Anlzgsaktiver
5 Goodwill 150.000 180.000
Immaterielle anlegsaktiver i alt 150.000 180.000
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 94.192 98.006
8 Deposita 57.000 57.000
Finansielle anlagsaktiver i alt 151.192 155.006
Anlzegsaktiver i alt 301.192 335.006
Oms=etningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 47.194 290.758
Tilgodehavender hos tilknyttede vitksomheder 406.820 190.196
Udskudte skatteaktiver 5.596 7.462
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 199.298 89.474
Tilgodehavender i alt 658.908 577.890
Andre vardipapirer og kapitalandele 2.499 2.499
Verdipapirer i alt 2.499 2.499
Likvide beholdninger 61.780 130.447
Oms=tningsaktiver i alt 723.187 710.836
Aktiver i alt 1.024.379 1.045.842
Boligmagleren Bjaverskov ApS - Arsrapport for 2022 12



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -2.357.564 -1.653.249
Egenkapital i alt -2.232.564 -1.528.249
Galdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 188.412 49.430
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.861.021 2.026.174
Anden geld 207.510 498.487
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 3.256.943 2.574.091
Galdsforpligtelser i alt 3.256.943 2.574.091
Passiver i alt 1.024.379 1.045.842

1 Forudsztning for going concern

9 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Forudsztning for going concern

Selskabets egenkapital er tabt. De kortfristede galdsforpligtelser overstiger omsatningsaktiverne,
hvormed der er usikkerhed om forsat drift. Selskabet har modtaget stotteerklering fra
moderselskabet, hvorfor arsrapporten aflegges under forudsatning af forsat drift.

2022 2021
2.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 652.952 1.096.008
Andre omkostninger til social sikring 18.883 25.904
671.835 1.121.912
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 2 3
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 113.921 59.490
Andre finansielle omkostninger 1.543 1.895
115.464 61.385
4.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -199.298 -89.474
Arets regulering af udskudt skat 1.866 2.487
-197.432 -86.987
5. Goodwill
Kostpris 1. januar 2022 425.000 425.000
Kostpris 31. december 2022 425.000 425.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -245.000 -193.930
Arets afskrivninger -30.000 -51.070
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -275.000 -245.000
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2022 150.000 180.000
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2022 31/12 2021
6.  Andre anlzg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2022 527.673 527.673
Kostpris 31. december 2022 527.673 527.673
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -527.673 -500.132
Arets afskrivninger 0 -27.541
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -527.673 -527.673
Regnskabsmzssig vaerdi 31. december 2022 0 0
7.  Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. januar 2022 162.018 130.000
Tilgang i arets lgb 0 32.018
Kostpris 31. december 2022 162.018 162.018
Opskrivninger 1. januar 2022 -64.012 95.968
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill -3.814 -57.980
Udbytte 0 -102.000
Opskrivninger 31. december 2022 -67.826 -64.012
Regnskabsmaessig verdi 31. december 2022 94.192 98.006

Hovedtallene for virksomheden ifslge den seneste godkendte drsrapport

Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Boligmagleren ApS, Viby Sjzlland 100 % 94.192 -3.814
94.192 -3.814

8. Deposita
Kostpris 1. januar 2022 57.000 57.000
Kostpris 31. december 2022 57.000 57.000
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2022 57.000 57.000
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Ah Holding ApS, CVR-nr. 15013508, som er

administrationsselskab og hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hzfter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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