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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for Boligmægleren Bjæverskov ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby Sjælland, den 26. august 2020

Direktion

Arthur Højgaard Nielsen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Boligmægleren Bjæverskov ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Boligmægleren Bjæverskov ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Roskilde, den 26. august 2020

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr. 28 99 13 55

Michael Plæhn
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34455
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Selskabsoplysninger

Selskabet Boligmægleren Bjæverskov ApS
Søndergade 8 A
4130 Viby Sjælland

CVR-nr.: 30 24 42 65

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 1. januar 2007

Hjemsted: Roskilde

Direktion Arthur Højgaard Nielsen

Revisor Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
Universitetsparken 2
4000  Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive ejendomsmæglervirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et underskud på kr. 28.530, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en negativ egenkapital på kr. 913.529.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne
påvirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Boligmægleren Bjæverskov ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
den danske årsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med visse
tilvalg fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter fra salg af handelsvarer og færdigvarer, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og
risikoovergang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes
modtaget.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpemateri-
aler, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

5

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: K
Q

KT
0-

N
5C

XM
-L

8D
M

1-
EG

EO
Q

-8
JN

0A
-7

58
VT



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Immaterielle anlægsaktiver

Erhvervet goodwill måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Good-
will afskrives lineært over den økonomiske brugstid, der er vurderet til 7 år. Afskrivningsperio-
den er foretaget ud fra en vurdering af den erhvervede virksomheds markedsposition og indtje-
ningsprofil.

Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-8 år
Indretning af lejede lokaler 5 år

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel af
virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tillæg eller fradrag
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i associerede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til kr.
0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehaven-
det er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
dække en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under
hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder bindes som reserve for nettoop-
skrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmæssi-
ge værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden
godkendelsen af årsrapporten for Boligmægleren Bjæverskov ApS, bindes ikke på opskrivnings-
reserven.

Ved køb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under opgørelse
af goodwill. 

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 må-
neder, og som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubety-
delig risiko for værdiændringer.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dags-
værdi på balancedagen. Ikke-børsnoterede værdipapirer måles til dagsværdi baseret på beregnet
kapitalværdi.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Bruttofortjeneste 1.075.102 1.209.168

Personaleomkostninger 1 -1.174.725 -1.107.087

Resultat før af- og nedskrivninger -99.623 102.081

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver 2 -123.986 -112.234

Resultat før finansielle poster -223.609 -10.153

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 169.729 65.583

Finansielle omkostninger -27.058 -30.214

Resultat før skat -80.938 25.216

Skat af årets resultat 3 52.408 277.059

Årets resultat -28.530 302.275

Overført resultat -28.530 302.275

-28.530 302.275
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Goodwill 42.856 67.975

Immaterielle anlægsaktiver 4 42.856 67.975

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 24.851 81.184

Indretning af lejede lokaler 67.676 110.210

Materielle anlægsaktiver 5 92.527 191.394

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6 240.958 231.229

Deposita 57.000 57.000

Finansielle anlægsaktiver 297.958 288.229

Anlægsaktiver i alt 433.341 547.598

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 374.742 149.263

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 11.652 9.005

Andre tilgodehavender 12.500 62.500

Udskudt skatteaktiv 7.798 0

Selskabsskat 47.164 0

Tilgodehavender 453.856 220.768

Værdipapirer 1.230 1.230

Værdipapirer 1.230 1.230

Likvide beholdninger 29.906 20.268

Omsætningsaktiver i alt 484.992 242.266

Aktiver i alt 918.333 789.864
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat -1.038.529 -1.009.997

Egenkapital 7 -913.529 -884.997

Leverandører af varer og tjenesteydelser 33.393 148.379

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.220.630 1.066.444

Selskabsskat 0 1.232

Anden gæld 577.839 458.806

Kortfristede gældsforpligtelser 1.831.862 1.674.861

Gældsforpligtelser i alt 1.831.862 1.674.861

Passiver i alt 918.333 789.864

Andre usædvanlige forhold i årsrapporten 8

Eventualforpligtelser 9
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Noter

2019
kr.

2018
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 1.174.725 1.107.087

1.174.725 1.107.087

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 2

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver

Afskrivninger immaterielle anlægsaktiver 25.119 30.715

Afskrivninger materielle anlægsaktiver 98.867 81.519

123.986 112.234

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat -44.610 1.232

Årets udskudte skat -7.798 -6.641

Regulering af skat vedrørende tidligere år 0 -271.650

-52.408 -277.059
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Noter

4 Immaterielle anlægsaktiver

Goodwill

Kostpris 1. januar 2019 215.000

Kostpris 31. december 2019 215.000

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 147.025

Årets afskrivninger 25.119

Af- og nedskrivninger 31. december 2019 172.144

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 42.856

5 Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg,

driftsmateriel

og inventar

Indretning af

lejede lokaler

Kostpris 1. januar 2019 315.000 212.673

Kostpris 31. december 2019 315.000 212.673

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 233.816 102.463

Årets afskrivninger 56.333 42.534

Af- og nedskrivninger 31. december 2019 290.149 144.997

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 24.851 67.676
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Noter

2019
kr.

2018
kr.

6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2019 130.000 80.000

Tilgang i årets løb 0 50.000

Kostpris 31. december 2019 130.000 130.000

Værdireguleringer 1. januar 2019 101.229 35.647

Årets resultat 169.729 65.582

Udbytte modtaget -160.000 0

Værdireguleringer 31. december 2019 110.958 101.229

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 240.958 231.229

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således:

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Boligmægleren ApS Viby Sj. %80 301.197 138.738

Boligmægleren
Svendborg ApS Svendborg %100 -331.824 -381.824

7 Egenkapital

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 125.000 -1.009.999 -884.999

Årets resultat 0 -28.530 -28.530

Egenkapital 31. december 2019 125.000 -1.038.529 -913.529

8 Andre usædvanlige forhold i årsrapporten

Selskabets nuværende og planlagte aktiviteter giver ikke anledning til særlige finansielle
risici, og selskabets likviditetsberedskab er sikret i tilstrækkeligt omfang via finansiel støtte
fra selskabets kapitalejer.
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Noter

9 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Vibyhus Finans ApS (Administrationsselskab)
og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomståret 2019 og frem samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
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 C/artnG4hh3f6vJ14QtOODT/GQmVZd8tm/ca7R9szOs=


 
Y8YYBP8r/VGiCI6FqTv8HhE1J8CoNvaPGmlgKn0qplThUvFXUycSIZDnnvvDozo3aBeiUb0jPXzh
NgThT8YkDd632s3KF8rPMDppAnlhmPZU4W0WHGULTRFCkMiI/s2thSPwBTthumsHVq60cUNEtpHI
sYHYSPl8bn75IrPK60VDuW9lNd3C6Lc+YFibfaqN1Zt0/W8jfem2tl34SVv7l2t3OPUdaZgFMiCV
10anN2eI8tt978noWIJTFxAoy09fECGDSec/jMnK+InUDU7VYMpKJDHspsAYVA1SbZM6ho3+xDpw
ayG1LpaMlilGSTUOzrZbL6OY3LnwNB1KZ4MCnQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQ0LjBDOyAuTkVUNC4wRTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId Njg1NjY4OA==
  document_digests 
  _challenge S1FKS0ktTU1ISzMtNjUxM1ctRjdLMTgtNUxFUVQtWEpBNUg=
  TimeStamp MjAyMC0wOC0zMSAxMjoyMjoxNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 vtKejyFFO7duBE8wZwf67z4Sd1YoTJI5CMwmgMbSdck=


 
JxLJYJ/p/YW67ib+gaLGz591BUlCW3pIyqHPqIAucxlO2ieGXUxRm60Jz5UkIFrX5XA1SjcYVTAT
4B1edVU//WWMPMQwkLOMpB7gTpxhxt8qZ/Qi7osvszeRifFh6X85TgQeyhNv9MEgPBPir7hI461g
YrTktowcTzdmMOg5qBtHLFithOIe0ikTtKqAwonloUMM5+XtRXJZo/9GH3fy349VpO6f3e/xGwI+
wZqSIYx0XvwsJFRlVVVQVg3LwyOiK4sDiMQoogskoZwPjSG8MFG0/jm2L4vTKuLDZSgygA9paXdr
VggQI2oWKgZFfrv1QaER+fAhhmrM7wWf15TXFQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TmpnMU5qWTVPUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VURoUlJsRXRTRnBQVDBVdFdWWlROVEV0V0RaR05VY3RRVmsyVGpndFJ6ZExOalE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEF1ZyAzMSAxNDoyNDo0OCBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 85e/NN573FRmHcU+1Y99qVp0nijwDoC6maRb77HVumg=


 
FHJX74v3QzGKmz2b9h9YAOWmLgaICz1MLLzySF8lBkT1WASMpid45QuzgEgwQNCUIIOGLabH7GBy
1DCjlmr16lm44iWuvZAPr6vXUQXesn3uRKlnefLdmBmKe8hof86u+jR2sYBzn6d1NsvZa7mD7MP9
650D3tHkduhFvub2ULau7yRZzjSbH22mgfYptj1Fo8ApZJen12/1HH+fTLE0kwhvFqUg5yxu5wN5
eZU8Osq9RXsssqxvlvS9XHc+s687ovf4TNrgcl1mHuYkxjxX2cbdolZ7+pw4Cwu1ZZwSnpTEdghz
+E+v6SG6gRvI56K6zoJr3MG8ncFbIZygoFc4wQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQ0LjBDOyAuTkVUNC4wRTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId Njg1NjY4OA==
  document_digests 
  _challenge T05RREctMEU4RVYtRkgxQTMtSVkyTTYtMUNUSTYtREhINDQ=
  TimeStamp MjAyMC0wOC0zMSAxMjozMTo0MCswMDAw
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