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Virksomheden
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2017 for
Boligmaggleren Bjaaverskov ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflasgges i overensstemmel se med &rsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2017.

L edel sesberetningen indehol der efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretninger
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Roskilde, den 29/05/2018

Direktion

Arthur Hgjgaard Nielsen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Boligmaegleren Bjaeverskov ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Boligmaegleren Bjaeverskov ApS for perioden 1. januar - 31. december
2017 pagrundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Regnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertisetil at assistere Dem med at udarbejde og praesentere regnskabet i
overensstemmel se med den i regnskabet beskrevne regnskabspraksis. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskab etsamt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt regnskabet
er udarbedet i overensstemmelse med den i regnskabet beskrevne regnskabspraksis.

Risskov, 29/05/2018

René Baltzer Nielsen
Revisor

Kvist Revision. ApS
CVR: 36495928
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive g endomsmagglervirksomhed og dermed besl aagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Sel skabets resultat viser for 2017, et underskud patkr. 520. Resultat anses for utilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afsutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
GENERELT

Arsregnskabet for Boligmasgleren Bjaaverskov ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleayges i danske kroner.

Gener elt om indregning og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillagg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflasgges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterer pa bal ancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQJREL SEN

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personae,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter |gnninger og evrige lgnrel aterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af |anrefusioner fra det offentlige.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaardipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillasg og godtgarel ser under
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acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaagtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerelsen
med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af enindividuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Hensatte forpligtel ser

Hensatte forpligtel ser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab paigangvagrende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som felge af en tidligere
begivenhed har en retdlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtel sen vil
medfare et track pa sel skabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtel ser males til nettorealisationsvaardi eller til dagsvaadi, hvor opfyldelse af forpligtelsen
forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer | skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Sel skabsskatteprocenten nedsadtes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt skat
males pagrundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaae gad dende,
ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved lanoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende il den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Likvider
Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaddsforpligtel ser.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. Kr.
Indtasgter af kapitalandele i associerede virksomheder ............ 25.485
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccoviviniiniiiiieree 2.889.730 1.375.400
Personal @0mKOStNINGEr ......ccveivieeeceeecee e -1.780.722  -1.586.020
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 112234
Andre driftSOmKOSININGEY ......cccveiiieiiece e -1.519.521
Resultat af ordinaar primaar drift .......cccoeeviiieieneineeenee -410.513 -322.854
Indtaggter af kapitalandele i associerede virksomheder ............ 25.485
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder ............. 0
Andrefinansielle iNdtaagter ... -222
Nedskrivning af finansielle aktiver .........coceccveeevieievcecece e, -81.519
Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
: -25.964
VIFKSOMNEAEY ...
Andre finansielle oOmKOStNINGEr ......ccceevieviieie e -28.020 -3.515
Ordinaert resultat far skat ......cccoceiiniineie e -520.274
Skat af AretSTESUILAL .......ccceeveveeeeieieeeie e -27.546
ATBISTESUIAL ..ottt -520.274 -354.394
Fordlag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ..........ccceeveeee. 0
OVErfart reSUltal ........cccooiieeiieee e -520.274 -354.394
= TSN -520.274 -354.394
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Balance 31. december 2017

Aktiver

GoodWill e
Immaterielle anlasgsaktiver i alt

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlasgsaktiver i alt

Kapitalandele i associerede virksomheder
[D]= 01015 ] r- N

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ..................

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccoevevvieeveecienn,

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Vaadipapirer og kapitalandelei alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt ..o

Note 2017
kr.
98.690

98.690

137.384
135.529

272.913

115.646
57.000

172.646

544.249
40.864

23.895
64.759
1.230
1.230
183.148
249.137

793.386
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2016
kr.
138.690

138.690

193.584
160.848

354.432

115.867
57.000

172.867

665.989

61.744
0
12.500

74.244
1.230

104.767
180.241

846.230

CVR-nr. 30244265



Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Overfart resultat ......ovvveenenen.

Forslag til udbytte
Egenkapital i alt

Hensadtelse til udskudt skat
Andre hensatte forpligtel ser

Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til kreditinstitutter i gvrigt
M odtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIMNg ...ccccvveeeveeiienienne

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt ..o

Note 2017
kr.

125.000

-1.312.273

-1.187.273

6.641
26.000

32.641

81.281
1.359.432

507.305

1.948.018

1.948.018

793.386
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2016

kr.
125.000
-791.999
0

-666.999

10

0
134.572
960.375

411.700

1.506.657

1.506.657

846.230
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Registreret . or tort
kapital | alt
resultat
mv.
kr. kr. kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 125.000 -791.999 -666.999
ATEES TESUITAL ..ottt eneeeeene -520.274 -520.274
Egenkapital, UItIMO ........ooveeiiceecece e 125.000 -1.312.273 -1.187.273
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