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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar til 31.
december 2016 for Boligmagleren Bjaverskov ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte praksis anses
for hensigtsmeassig og de udovede regnskabsmaessige sken for forsvarlige.

Arsregnskabet giver derfor efter ledelsens opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver
og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, som den omhandler.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for fravalg af revision for opfyldte.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Roskilde, den 29. maj 2017

I direktionen:

| ML\
hur’Hejgaard



Den uafheengige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i Boligmzaegleren Bjzeverskov ApS
Erklaering om review af arsregnskabet

Vi har udfert review af arsregnskabet for Boligmegleren Bjeverskov ApS for regnskabséaret 1.
januar til 31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrarende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke
en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmessige begrebsramme. Dette kreever ogsé, at vi overholder etiske
krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om
review af historiske regnskaber er en erkleringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor
udferer handlinger, der primert bestdr af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering
af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfert efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udforte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billed af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar til 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhzengige revisors erkleeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores review af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved reviewet eller p4 anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby, den 29. maj 2017
Revisionsfirmaet Westergaard

Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nummer 35 98 93 15

Sven Westergaard
Cand. merc. aud.

Reg. revisor



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet i at drive ejendomsmeeglervirksomhed.

Vasentlige 2ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Arsregnskabet er ikke pavirket af vaesentlige ndringer i aktiviteter eller konomiske forhold.

Selskabets resultat udviser et underskud, som selskabets ledelse vurderer som
utilfredsstillende.

Selskabets ledelse forventer et positivt resultat for det kommende 4r.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har vaesentlig
indflydelse pa bedemmelsen af arsregnskabet.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og nar aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og geeldsforpligtelser males efterfolgende til amortiseret kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede péa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt.

Indtegter og omkostninger er periodiseret, sdledes at de dakker perioden frem til
regnskabsarets udleb.

Nettoomszetningen

Nettoomsatningen omfatter faktureret salg af varer og tjenesteydelser samt ikke-fakturerede
indtagter vedrerende uafsluttede igangverende arbejder. Indregning sker, nar:

- levering har fundet sted inden regnskabsarets udleb

- der foreligger en forpligtende salgsaftale

- salgsprisen er fastlagt, og

- indbetalingen er modtaget, eller modtagelse kan forventes med rimelig sikkerhed.

Nettoomsatning indregnes ekskl. moms med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.



Anvendt regnskabspraksis

Igangverende arbejder indregnes i takt med, at ydelsen leveres, hvorved nettoomsetningen
svarer til salgsvaerdien af arets udferte arbejder (produktionsmetoden). Denne metode
anvendes, nar de samlede indtegter og omkostninger pa kontrakten og ferdiggerelsesgraden
pé balancedagen kan opgeres palideligt, og det er sandsynligt, at de ekonomiske fordele -
herunder betalinger - vil tilga selskabet.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og - omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, bildrift, lokaler, administration
mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
reguleringer, kursregulering af vardipapirer samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatte-
ordningen.

Skat af arets resultat
Skat i resultatopgerelsen omfatter 22% af regnskabsarets skattepligtige indkomst samt
forskydningen i arets hensattelse til udskudt skat.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemessige og regnskabsmeessige saldi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, méles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede selskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til skattemyndighederne.



Anvendt regnskabspraksis

Immaterielle anlaegsaktiver
Immaterielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Immaterielle anleegsaktiver afskrives linezrt over aktivernes forventede
brugstid, ansat saledes:

Brugstid Restveerdi
Goodwill 7 ar 0-10%

Goodwill afskrives over 7 ér, idet virksomheden ikke har mulighed for at vurdere levetiden af
tilkebt goodwill, hvorefter levetiden for goodwill er sat til 7 ar jf. &rsregnskabsloven.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Materielle anleegsaktiver afskrives lineeert til scrapvardien over aktivernes forventede brugstid,
ansat séledes:
Brugstid Restveerdi
Driftsmateriel og inventar 3-8ar 0-10%
Indretning af lejede lokaler Sér 0-10%

Aktiver med en anskaffelsespris under den skattemassige greense for smaaktiver samt aktiver
med en levetid pé under 3 ar fores i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita males til kostpris.

Kapitalandele i associeret virksomheder indregnes til den regnskabsmessige indre vardi pa
balancedagen efter den indre veerdis metode.

I resultatopgerelsen medtages andel af den associeret virksomheds resultat efter skat.
Andringer i den associeret virksomheds egenkapital reguleres &rligt og hensattes som
“Nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode” under egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.



Anvendt regnskabspraksis

Veardipapirer

Verdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked er indregnet under omsetningsaktiver
og males til dagsverdi (berskurs) pa balancedagen. Unoterede veardipapirer méles til kostpris
(anskaffelsessum).

Galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til kostpris p& tidspunktet for stiftelse af galdsforholdet.
Efterfolgende males galdsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og
uforrentede galdsforpligtelser samt for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer
til den nominelle verdi.



Note

Resultatopgarelse for 1. januar til 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Afskrivninger

Driftsresultat

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtagter fra tilknyttet virksomhed

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Finansielle poster i alt
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte
Overfort resultat

Disponeret i alt

2016
kr.

1.375.400

-1.586.020

-112.234

-322.854

25.485
0
-25.964
-3.515

-3.994

-326.848

-27.546
-354.394

0

-354.394
-354.394

2015

t.kr.

1.456

-1.432
-61

-37

10

-16

-31

-31

10



Note

Balance pr. 31. december

Aktiver

Goodwill

Immaterielle anlzegsaktiver i alt

Driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anleegsaktiver i alt

Kapitalandele i associerede virksomheder
Deposita

Finansielle anlaegsaktiver i alt
Anlagsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Andre vardipapirer
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2016
kr.

138.690
138.690

193.584

160.848
354.432

115.867

57.000
172.867

665.989

61.744
0

12.500
74.244

1.230
104.767

180.241

846.230

2015

t.kr.

169
169

250

S <3
293

70
93

163

625

32
21
13

66

177

244

869

11



Note

10

Balance pr. 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

2016
kr.

125.000
-791.999
0

-666.999

10

0
134.572
960.375

411.700
1.506.657

1.506.657

846.230

2015
t.kr.

125
-438

-313

65
57
572
488

_ 1182

1.182

869
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Note

Noter

Personaleomkostninger

Lenninger og gager

Pension

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Afskrivninger
Goodwill

Driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Goodwill

Kostpris pr. 1. januar
Tilgang i arets lob
Afgang i arets lgb

Kostpris pr. 31. december

Akkumulerede afskrivninger pr. 1. januar
Arets afskrivninger

Akkumulerede afskrivninger pr. 31. december

Regnskabsmaessig vzerdi pr. 31. december

2016 2015

kr. t.kr.
1.424.218 1.230
30.000 35
19.129 28
112.673 139
1.586.020 1.432
5 3
30.715 20
56.200 26
25.319 15
112.234 61
27.546 -11
27.546 -11
215.000 115
0 100
0 0
215.000 215
45.595 26
30.715 20
76.310 46
138.690 169

13



Note

Noter

Driftsmateriel og inventar
Kostpris pr. 1. januar

Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lab

Kostpris pr. 31. december
Akkumulerede afskrivninger pr. 1. januar

Arets afskrivninger
Afskrivninger pa athendede aktiver

Akkumulerede afskrivninger pr. 31. december

Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december

Indretning af lejede lokaler
Kostpris pr. 1. januar

Tilgang i arets lob
Afgang i arets lgb

Kostpris pr. 31. december

Akkumulerede afskrivninger pr. 1. januar
Arets afskrivninger
Afskrivninger pa athendede aktiver

Akkumulerede afskrivninger pr. 31. december

Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december

2016 2015

kr. t.kr.
315.000 115
0 200
0 0
315.000 315
65.216 39
56.200 26
0 0
121.416 65
193.584 250
94.888 52
143.104 43
0 0
237.992 95
51.825 37
25.319 15
0 0
77.144 52
160.848 43

14



Note

7

Noter

Oplysning om usikkerhed om going concern
Selskabets nuvaerende og planlagte aktiviteter giver ikke anledning til serlige

2016 2015
kr. t.kr.
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris pr. 1. januar 60.000 60
Tilgang i arets lgb 20.000 0
Afgang i arets lob 0 0
Kostpris pr. 31. december 80.000 60
Veardireguleringer pr. 1. januar 10.382 0
Arets resultat 32.025 3
Regulering til indre verdi -6.540 7
Udbytte 0 0
Veardireguleringer pr. 31. december 35.867 10
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 115.867 70
Kapitalandele i associeret virksomhed specificeres séledes:
Selskabs- Ejer-
Navn Hjemsted kapital andel
BOLIGmagleren ApS Roskilde 80.000 50%
Egenkapital
Selskabskapital
Selskabskapital pr. 1. januar 125.000 125
125.000 12§
Overfort resultat
Overfort resultat pr. 1. januar -437.605 -407
Overfort af arets resultat -354.394 -31
-791.999 -438

finansielle risici, og selskabets likviditetsberedskab er sikret i tilstreekkeligt omfang.
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Noter

Note

10 Eventualforpligtelser
Selskabet hafter solidarisk med tilknyttede virksomheder for betaling af skat af

sambeskatningsindkomsten. Koncernens samlede forpligtigelse fremgar af Vibyhus
Finans ApS.

Udover det anforte har selskabet ikke indgaet kautions-, garanti- eller andre eventual-
forpligtelser.
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