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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar til 31.
december 2015 for Boligmagleren Bjzverskov ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte praksis anses
for hensigtsmassig og de udgvede regnskabsmassige skgn for forsvarlige.

;\rsregnskabet giver derfor efter ledelsens opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver
og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, som den omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Roskilde, den 24. maj 2016

I direktionen:

Mur Hgjgaard



Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Boligmagleren Bjaverskov ApS

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for Boligmagleren Bjeverskov ApS for regnskabsaret 1.
januar til 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance
og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et darsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette kraver ogsa, at vi overholder etiske

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review
af historiske regnskaber er en erkleringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udfgrer
handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmessigt,
andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfgrt efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar til 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viby, den 24. maj 2016
Revisionsfirmaet Westergaard
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 359893 15

Erik Pedersen
Statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestidet i at drive handels- og
servicevirksomhed.

Udviklingen i regnskabsaret
Selskabets resultat udviser et underskud, som selskabets ledelse vurderer som utilfredsstillende.

Selskabets ledelse forventer et positivt resultat for det kommende ar.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har vesentlig
indflydelse pa bedgmmelsen af arsregnskabet.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er u@ndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og nar aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og geldsforpligtelser males efterfglgende til amortiseret kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.

Indteegter og omkostninger er periodiseret séaledes, at de dakker perioden frem til
regnskabsarets udlgb.

Nettoomsatningen

Nettoomsatningen omfatter faktureret salg af varer og tjenesteydelser samt ikke-fakturerede
indtegter vedrgrende uafsluttede igangverende arbejder. Indregning sker, nar:

- levering har fundet sted inden regnskabsarets udlgb

- der foreligger en forpligtende salgsaftale

- salgsprisen er fastlagt, og

- indbetalingen er modtaget, eller modtagelse kan forventes med rimelig sikkerhed.

Nettoomsztning indregnes ekskl. moms med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.



Anvendt regnskabspraksis

Igangvarende arbejder indregnes i takt med, at ydelsen leveres, hvorved nettoomsatningen
svarer til salgsverdien af arets udfgrte arbejder (produktionsmetoden). Denne metode
anvendes, nir de samlede indtegter og omkostninger pa kontrakten og ferdigggrelsesgraden pa
balancedagen kan opggres palideligt, og det sandsynligt, at de gkonomiske fordele - herunder
betalinger - vil tilga selskabet.

Andre driftsindtagter og -omkostninger
Andre driftsindtzgter og - omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, bildrift, lokaler, administration
mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
reguleringer, kursregulering af vardipapirer samt tilleg og godtggrelse under acontoskatte-
ordningen.

Skat af arets resultat
Skat 1 resultatopggrelsen omfatter 23,5% af regnskabsarets skattepligtige indkomst samt
forskydningen i arets hensettelse til udskudt skat.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemassige og regnskabsmassige saldi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt under-
skud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettoreali-
sationsverdi.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede selskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til skattemyndighederne.



Anvendt regnskabspraksis

Immaterielle anlaegsaktiver
Immaterielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Immaterielle anlegsaktiver afskrives line®rt over aktivernes forventede
brugstid, ansat saledes:

Brugstid Restvaerdi
Goodwill 7 ar 0-10%

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anl®gsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Materielle anlegsaktiver afskrives linezrt til scrapvaerdien over aktivernes forventede brugstid,
ansat saledes:
Brugstid Restverdi
Driftsmateriel og inventar 3-8ar 0-10%
Indretning af lejede lokaler 5ar 0-10%

Aktiver med en anskaffelsespris under den skattemassige grense for smaaktiver samt aktiver
med en levetid pa under 3 ar fgres i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter
eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlagsaktiver
Deposita males til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der s@dvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veardipapirer

Vardipapirer optaget til handel pa et reguleret marked er indregnet under omszatningsaktiver
og males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen. Unoterede vardipapirer males til kostpris
(anskaffelsessum).

Galdsforpligtelser
Gzldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af galdsforholdet.
Efterfplgende maéles geldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og
uforrentede geldsforpligtelser samt for variabelt forrentede galdsforpligtelser normalt svarer til
den nominelle verdi.



Note

Resultatopggrelse for 1. januar til 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat far afskrivninger

Afskrivninger

Andre driftsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtegter fra tilknyttet virksomhed

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Finansielle poster i alt
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2015
kr.

1.456.110

-1.432.301

23.809

-61.273
0

-37.464

10.382
1.230
-15.974
-80

-4.442

-41.906

11.208

-30.698

-30.698
-30.698

2014

t.kr.

866

-7154

112

23

23



Note

Balance pr. 31. december

Aktiver

Goodwill

Immaterielle anlzegsaktiver i alt

Driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele i associerede virksomheder
Deposita

Finansielle anlegsaktiver i alt
Anlagsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Andre vardipapirer
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2015
kr.

169.405
169.405

249.784
43.063

292.847

70.382

93.000
163.382

625.634

31.905
20.974

12.500
65.379

1.230
176.833

243.442

869.076

2014
t.kr.

90
90
76
15
91
15
15
196

14
10
13

37

69

107

303



Balance pr. 31. december

Passiver

Note

Selskabskapital
Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabséret

9 Egenkapital i alt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

10 Eventualforpligtelser

2015
kr.

125.000
-437.605
0

~312.605

65.025
56.556
571.635

488.465
1.181.681

1.181.681

___869.076

2014
t.kr.

125
-407

-282

30
66
340
149

585

585

303

10



Note

Noter

Oplysning om usikkerhed om going concern

2015

2014
t.kr.

Selskabets nuverende og planlagte aktiviteter giver ikke anledning til serlige

finansielle risici, og selskabets likviditetsberedskab er sikret i tilstreekkeligt omfang.

Der er afgivet hensigtserklering om ngdvendig kredit fra ultimativ anpartshaver.
Arsrapporten er saledes aflagt efter princippet om fortsat drift.

Personaleomkostninger

Lgnninger og gager

Pension

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Afskrivninger
Goodwill

Driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets regulering af udskudt skat

1.230.609 725
35.000 0
27.790 10

138.902 19
_l43301 74
19.999 16
26.200 5
15.074 10

— 61273 31
0 -19

-11.208 23

__ 11208 4

11



Note

Noter

Goodwill

Kostpris pr. 1. januar
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris pr. 31. december
Akkumulerede afskrivninger pr. 1. januar
Arets afskrivninger

Akkumulerede afskrivninger pr. 31. december

Regnskabsmassig veerdi pr. 31. december

Driftsmateriel og inventar
Kostpris pr. 1. januar

Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris pr. 31. december
Akkumulerede afskrivninger pr. 1. januar

Arets afskrivninger
Afskrivninger pa afhendede aktiver

Akkumulerede afskrivninger pr. 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december

2015 2014

kr. t.kr.
115.000 35
100.000 80
0 0
215.000 115
25.596 9
19.999 16
45.595 25
169.405 90
115.000 277
200.000 81
0 -243
315.000 115
39.016 217
26.200 5
0 -183
65.216 39
249.784 76

12



Note

Noter

2015 2014
kr. t.kr.
Indretning af lejede lokaler
Kostpris pr. 1. januar 52.036 52
Tilgang i arets lgb 42.852 0
Afgang i arets lgb 0 0
Kostpris pr. 31. december 94.888 52
Akkumulerede afskrivninger pr. 1. januar 36.751 26
Arets afskrivninger 15.074 11
Afskrivninger pa afh@ndede aktiver 0 0
Akkumulerede afskrivninger pr. 31. december 51.825 37
Regnskabsmassig verdi pr. 31. december 43.063 15
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris pr. 1. januar 0 0
Tilgang i arets Igb 60.000 0
Afgang i arets lgb 0 0
Kostpris pr. 31. december 60.000 0
Veardireguleringer pr. 1. januar 0 0
Arets resultat 3.136 0
Reg. til indre vardi 7.246 0
Udbytte 0 0
Veardireguleringer pr. 31. december 10.382 0
Regnskabsmaessig verdi pr. 31. december 70.382 0
Kapitalandele i associeret virksomhed specificeres saledes:
Selskabs- Ejer-
Navn Hjemsted kapital andel
BOLIGmagleren ApS Roskilde 60.000 37.5%

13



Note

10

Noter

2015 2014
kr. t.kr.
Egenkapital
Selskabskapital
Selskabskapital pr. 1. januar 125.000 125
125.000 125
Overfart resultat
Overfgrt resultat pr. 1. januar -406.907 -430
Overfgrt af arets resultat -30.698 23
-437.605 -407

Eventualforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk med tilknyttede virksomheder for betaling af skat af
sambeskatningsindkomsten. Koncernens samlede forpligtigelse fremgér af Vibyhus

Finans ApS.

Udover det anfgrte har selskabet ikke indgaet kautions-, garanti- eller andre eventual-

forpligtelser.
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