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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for Boligmaegleren Bjaeverskov ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby Sjelland, den 18. juni 2019

Direktion

Arthur Hejgaard Nielsen
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Boligmcegleren Bjeeverskov ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Boligmaegleren Bjaeverskov ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2018 pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedre-
rende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Roskilde, den 18. juni 2019

Trekroner Revision A/S
Statsautoriserede Revisorer
CVR-nr. 2899 13 55

Michael Pleehn
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34455
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Boligmagleren Bjeverskov ApS

Sendergade 8A

4130 Viby Sjelland

CVR-nr.: 3024 42 65
Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2018
Stiftet: 1. januar 2007

Hjemsted: Roskilde

Arthur Hejgaard Nielsen

Trekroner Revision A/S

Statsautoriserede Revisorer
Universitetsparken 2
4000 Roskilde
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive ejendomsmaglervirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 302.275, og selskabets balance
pr. 31. december 2018 udviser en negativ egenkapital pa kr. 884.997.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Boligmagleren Bjeeverskov ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @&ndring i lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter fra salg af handelsvarer og ferdigvarer, indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

OmKkostninger til ravarer og hjeelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpemateri-
aler, der er anvendt for at opna arets nettoomsatning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. 1 tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Good-
will afskrives lineart over den gkonomiske brugstid, der er vurderet til 7 ar. Afskrivningsperio-
den er foretaget ud fra en vurdering af den erhvervede virksomheds markedsposition og indtje-
ningsprofil.

Materielle anlzegsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar
Indretning af lejede lokaler 5 ar

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.500 omkostningsferes i1 anskaffelsesaret.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele 1 associerede virksomheder méles til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes indre veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tilleeg eller fradrag
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre verdi males til kr.
0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehaven-
det er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belob under
hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder bindes som reserve for nettoop-
skrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessi-
ge verdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden
godkendelsen af arsrapporten for Boligmaegleren Bjeverskov ApS, bindes ikke pa opskrivnings-
reserven.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under opgerelse
af goodwill.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lebetid under 3 méa-
neder, og som uden hindring kan omsattes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubety-
delig risiko for verdiendringer.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der bestar af bersnoterede aktier og obligationer, méles til dags-
vaerdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede veerdipapirer males til dagsverdi baseret pa beregnet
kapitalveerdi.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
g&ld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.209.168 1.370.209
Personaleomkostninger 1 -1.107.087 -1.780.723
Resultat for af- og nedskrivninger 102.081 -410.514
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver 2 -112.234 -81.519
Resultat for finansielle poster -10.153 -492.033
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 65.583 =221
Finansielle omkostninger 3 -30.214 -28.020
Resultat for skat 25.216 -520.274
Skat af arets resultat 4 277.059 0
Arets resultat 302.275 -520.274
Overfort resultat 302.275 -520.274

302.275 -520.274
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Balance 31. december

Note 2018 2017
kr. kr.

Aktiver

Goodwill 67.975 98.690
Immaterielle anlaegsaktiver 5 67.975 98.690
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 81.184 137.384
Indretning af lejede lokaler 110.210 135.529
Materielle anlegsaktiver 6 191.394 272,913
Kapitalandele i associerede virksomheder 7 181.229 115.646
Deposita 57.000 57.000
Finansielle anlaegsaktiver 238.229 172.646
Anlzegsaktiver i alt 497.598 544.249
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 149.263 40.864
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 9.005 0
Andre tilgodehavender 112.500 23.895
Tilgodehavender 270.768 64.759
Verdipapirer 1.230 1.230
Verdipapirer 1.230 1.230
Likvide beholdninger 20.268 183.148
Omszetningsaktiver i alt 292.266 249.137
Aktiver i alt 789.864 793.386

10
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TREKRONER

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

11

REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note 2018 2017
kr. kr.

125.000 125.000

-1.009.997 -1.312.273

8 -884.997 -1.187.273

0 6.641

0 6.641

148.379 81.282

1.066.444 1.359.432

1.232 0

458.806 533.304

1.674.861 1.974.018

1.674.861 1.974.018

789.864 793.386
9
10
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter
2018 2017
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lonninger 1.107.087 1.780.723
1.107.087 1.780.723
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 2 3
2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver
Afskrivninger immaterielle anleegsaktiver 30.715 0
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 81.519 81.519
112.234 81.519
3 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 30.214 28.020
30.214 28.020
4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 1.232 0
Arets udskudte skat -6.641 0
Regulering af skat vedrerende tidligere ar -271.650 0
-277.059 0

12
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

S5 Immaterielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar 2018 215.000
Kostpris 31. december 2018 215.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 116.310
Arets afskrivninger 30.715
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 147.025
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2018 67.975

6 Materielle anleegsaktiver

Andre anleg,
driftsmateriel Indretning af
og inventar  lejede lokaler

Kostpris 1. januar 2018 315.000 212.673
Kostpris 31. december 2018 315.000 212.673
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 177.616 77.144
Arets afskrivninger 56.200 25.319
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 233.816 102.463
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2018 81.184 110.210

13
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter
2018 2017
kr. kr.
7 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2018 115.867 115.867
Kostpris 31. december 2018 115.867 115.867
Verdireguleringer 1. januar 2018 -221 0
Arets resultat 65.583 -221
Verdireguleringer 31. december 2018 65.362 221
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018 181.229 115.646
8 Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2018 125.000 -1.312.272 -1.187.272
Arets resultat 0 302.275 302.275
Egenkapital 31. december 2018 125.000 -1.009.997 -884.997
9 Eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Vibyhus ApS (Administrationsselskab) og
hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstéret 2018 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.
10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

14
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