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LEDELSESPATEGNING 1.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1.
maj 2018 til 30. april 2019 for Scancoll Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at Aarsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april
2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2018 til 30. april 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende re-
deggrelse for de forhold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 24. september 2019

I direktionen:

Anne Brita Bjgrndahl Jean Bjgrndahl
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 2.

Til kapitalejerne i Scancoll Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Scancoll Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
maj 2018 til 30. april 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabs—
loven.

Det er vores opfattelse, at Aarsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2019 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2018 til 30.
april 2019 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar
ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet 1 revisionspategningens
afsnit Revisors ansvar for revisionen af 4drsregnskabet. Vi er uafhengige af
selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBAs Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler
og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakke-—
ligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde
et Arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selska-
bets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat
drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk al-
ternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnad hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er
uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl,
og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion. H@j grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdzkke vasentlig fejlin-
formation, nar sadan findes.

Fejlinformation kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treffer pad grundlag af &rsregnskabet.
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 3.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale stan-—
darder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager
vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

= Tdentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i ars-
regnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og ud-
ferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnar revisions-—
bevis, der er tilstrzkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlige fejlinformation fordrsaget
af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

= Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for
at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandigheder-—
ne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

= Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen,
er passende, samt om de regnskabsmazssige skgn og tilknyttede oplysninger,
som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

= Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af A&rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af
det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenhe-
der eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi 1 vores revisionspategning g@re opmerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modi-
ficere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbe-
vis, der er opnadet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke langere kan
fortsaette driften.

®= Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rs-
regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de
underliggende transaktioner og begivenheder pd en sadan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og
den tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige obser-—
vationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi iden-—
tificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi ud-
trykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 4.

I tilknytning til vores revision af Aarsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vaesentligt inkonsistent med a&rsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisio-
nen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krave-—
de oplysninger i henhold til Arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen
er 1 overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledel-
sesberetningen.

Kgbenhavn, den 24. september 2019

REVISIONSFIRMAET
EDELBO & LUND-LARSEN

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR NR. 32327249

Palle Mgrch
Statsautoriseret revisor
MNE-29381
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LEDELSESBERETNING 5.

I forbindelse med aflaggelsen af selskabets 13. Aarsrapport, skal direk-
tionen udtale fglgende:

Selskabet er stiftet den 7. februar 2007 og dets formdl er udlejning,
kgb og salg af fast ejendom samt investering.

Selskabet har i regnskabsdret haft et overskud pa kr. 74.130, hvilket
er som forventet, da ejendommen ikke har veret fuldt udlejet.

Af selskabets balancesum pa kr. 11.002.671 udger egenkapitalen pr. 30.
april 2019 kr. 10.641.728 inkl. foreslaet udbytte kr. 448.500.

Selskabet indgdr i en koncern bestdende af moderselskabet Scancoll Hol-
ding ApS med det 50% ejede datterselskab Scancoll ApS.

Der er ikke indtradt betydningsfulde handelser efter regnskabsarets af-
slutning, der kan have indflydelse pa bedgmmelsen af selskabets finan-
sielle stilling pr. 30. april 2019.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 6.

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder og de anvendte regnskabsprincip-
per er 1 overensstemmelse med god regnskabsskik. Den anvendte regn-
skabspraksis er i hovedtrak fwlgende:

Omsaztningen indeholder periodens fakturerede leje.

Driftsomkostninger omfatter udgifter til forsikringer, ejendomsskat
m.v. samt reparation og vedligeholdelse af ejendomme.

Ovenstdende to poster er, Jjf. Arsregnskabslovens § 32, sammenlagt til
Bruttofort jeneste.

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til edb- og kontor-
hold samt revision m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger omfatter A&rets renter og kursge-
vinster vedrgrende bankindestdender og -14n, renter af debitorer og an-
dre tilgodehavender, aktieudbytte, realiserede kursgevinster og -tab pa
vaerdipapirer samt kursregulering af verdipapirer til bgrskurs pr. sta-
tusdagen.

Transaktioner i udenlandsk valuta bogfgres til dagskurser. Realiserede
og urealiserede valutakurstab og —-gevinster medtages 1 resultatopggrel-
sen.

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt
skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til
arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfg-
res til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgadar i sambeskatning med de @vrige koncernselskaber, og
selskabsskat afregnes via moderselskabet Scancoll Holding ApS.

Materielle anlazgsaktiver:

Selskabets materielle anlagsaktiver optages til kostpris med tilleg af
foretagne opskrivninger og fradrag af af- og nedskrivninger.

Afskrivningerne foretages under hensyntagen til forventet restverdi ef-
ter endt brug og der afskrives ikke pad grunde. De linezre afskrivninger
over aktivernes forventede brugstider foretages sdledes:

Maskiner 09 1NVeNntar .. i it it et et eeeeeeeeeeeeeeaeaeaeaeas over 5 ar
g =Y 0 ¥ o) 1111 = over 40 ar

Skgnnet restverdi for ejendommen udger kr. 7,7 mio. og for driftsmidler
kr. O
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 7.

Finansielle anl&gsaktiver:

Bgrsnoterede verdipapirer optages til kursverdien pr. statusdagen og
realiserede/urealiserede kursgevinster og —-tab medtages 1 resultatopgg-
relsen.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sa&dvanligvis svarer
til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse
af forventet tab.

Udskudt skat:

Der indregnes udskudt skat med 22% af alle midlertidige forskelle mel-
lem regnskabs- og skattemassige verdier. Skattemassige underskud er kun
modregnet 1 beregningsgrundlaget, safremt de med stor sandsynlighed kan
udnyttes.

Geldsforpligtelser:

Geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandegrer, tilknyttede
virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGZRELSE 1. MAJ 2018 - 30. APRIL 2019

Bruttofortjeneste
Administrationsomkostninger

Resultat fgr afskrivninger

Afskrivninger .............

Resultat af ordinar drift

Finansielle indtegter ......
Finansielle udgifter .......

Resultat fgr skat

Skat af &rets resultat .....

Arets resultat

Resultatdisponering:

Overfgrt til neste ar ......
Udbytte ...ttt

139.

11

.000

128.

42

.348
86.

16.

102.

-374.

703

703

355

448.

17/18
t.kr.
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BALANCE PR. 30. APRIL 2019

Noter
Aktiver:
Anlezgsaktiver:
4 Materielle anlagsaktiver:
Ejendom ...ttt inteeeenoeaeans 9.858.831
Materielle anlagsaktiver 9.858.831

Finansielle anl&gsaktiver:

Bgrsnoterede verdipapirer ....... 525.320
Finansielle anl&gsaktiver i alt 525.320
Anlegsaktiver i alt 10.384.151

Omsa&tningsaktiver:
Tilgodehavende tilknyttede

virksomheder ........i.iiiiiineeen.. 455,259
Debitorer ...ttt e e e 12.952
468.211

Likvide beholdninger ............ 150.309
Omsatningsaktiver i1 alt 618.520
Aktiver i alt 11.002.671

2018
t.kr
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BALANCE PR. 30. APRIL 2019

Noter
Passiver:
Egenkapital:

Anpartskapital ....... 0t 125.000

Overfgrt fra tidligere 4ar ......... 10.442.598

Overfgrt arets resultat ........... -374.130

Foresldet udbytte ................. 448.500
Egenkapital i alt 10.641.728
Hensazttelser:

Udskudt skat ... ..t 334.032
Hensattelser i alt 334.032
Kortfristet gzld:

Geld tilknyttet virksomhed ........ 0

Anden gaeld ...ttt et 26.911
Kortfristet geld i alt 26.911

Passiver i alt 11.002.671
5 Eventualforpligtelser

6 Nartstdende parter

10.

2018
t.kr

125
10.351
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NOTER 11.

1 - Administrationsomkostninger:

I regnskabsdret har personaleomkostninger udgjort kr. 0, idet der ikke
har veret nogen ansatte.

2 - Finansielle indtegter:

Heraf udggr renteindtegter af mellemregninger med Scancoll ApS og Scan-
coll Holding ApS kr. 2.636.

3 - Selskabsskat:

Skat af A&rets resultat er beregnet pa grundlag af den opgjorte skatte-
pligtige indkomst. Posten er sammensat sdledes:

17/18
t.kr.
Beregnet selskabsskat .........0 000ttt 0 0
Regulering udskudt skat ........iiiiiiinenennnnn. 28.409 26
Sambeskatningsbidrag .......iiii ittt 0 2
28.409 28

I regnskabsdret er der ikke betalt selskabsskat.

4 - Materielle anlzgsaktiver:

Ejendom
Anskaffelsessum PrimoO ... i i it ittt et et eeeeeeeeeeeeaeaeaeas 10.297.350
B 0 I =1 o Y 0
2 e 1= o L 0

Samlet anskaffelsessum ultimo 10.297.350
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NOTER 12.

4 — Materielle anlagsaktiver: (fortsat)

Af- og nedskrivninger PrimoO .. ..ttt ittt ettt 396.171
Af- og nedskrivninger afhandede aktiver .........c.cccceeo.n. 0
Arets af— 0g NedskrivnNinger ...ttt ittt 42.348
Samlede af- og nedskrivninger ultimo 438.519
Bogf@grt verdi ultimo 9.858.831

5 - Eventualforpligtelser:

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Scancoll Holding ApS og
sgstervirksomheden Scancoll ApS. Som helejet datterselskab hafter sel-
skabet ubegraznset og solidarisk med de @vrige virksomheder inden for
sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen udggr pr. 30.
april 2019 kr. 0. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfgre, at selska-

bets heftelse udggr et stgrre belgb.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions—, garanti- eller an-
dre forpligtelser.

6 — Nartstdende parter:

Bestemmende indflydelse:

Scancoll Holding ApS, CVR nr. 21 64 79 77, der er hovedaktionar samt
direktionen i dette.

Transaktioner med nartstaende parter:

Lobende mellemregninger med moder—- og s@sterselskaber forrentes pad mar-—
kedsvilkar.

KL142\EJD\RG2019.doc
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