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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2017 for Egelund ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus V, den 31. maj 2018

Direktion

Sgren Leth Pedersen
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Egelund ApS

Erklering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Egelund ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt
planlegger og udfgrer handlinger med henblik pa at opnad begrenset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med
henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aarhus N, den 31. maj 2018

ECO Revision ApS
CVR-nr.: 35891986

Kurt Hundebagll
Registreret revisor
mne418
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Selskabet

Direktion

Revisor

Hovedaktivitet

SELSKABSOPLYSNINGER

Egelund ApS
Fuglesangs Alle 7
8210 AarhusV

CVR-nr.: 30241592
Stiftet: 29. januar 2007
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Soren Leth Pedersen
ECO Revision ApS
Agro Food Park 13
8200 Aarhus N

Selskabets vasentligste aktivitet er handels- og investeringsvirksomhed,
herunder besidde ejendomme og datterselskaber.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Egelund ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGYJRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsetning, andring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Side 5



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendomsudgifter
Ejendomsudgifter ~ omfatter  ejendomsskatter,  forsikring og  vedligeholdelse  samt
feellesomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgnninger, herunder feriepenge, pensioner samt andre
omkostninger til sociale sikring mv. | personaleomkostning er der fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Resultat af kapitalandele
| resultatopggerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalandeles resultat efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, verdiregulering
veerdipapirer og kursregulering geeld i fremmed valuta.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske virksomheder. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

/ndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere galdende, nadr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser
Valutalan medtages til dagsverdi(kursveerdi).

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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RESULTATOPGYJRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016
BRUTTOFORTJIENESTE ..o, 831.615 773.959
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ........... -1.560.000 0
DRIFTSRESULTAT ..o -728.385 773.959
Andre finansielle indtaegter ..........ccccveveviveviiiecieiees 0 42.767
Andre finansielle omKoStNINGer.........ccccovvvevviieiiiniennnns -242.642 -224.984
RESULTAT FOR SKAT ..coviiiieiieeee e -971.027 591.742
Skat af Arets reSUAL...........coeerrvveeeeei e, -129.567 -130.182
ARETS RESULTAT .ot seees s -1.100.594 461.560
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart reSUltat..........cccooeveiiiiiiiiceee e -1.100.594 461.560
DISPONERET I ALT oo -1.100.594 461.560
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016
Grunde 0g bygninger..........cccoeveiie i 15.000.000 17.000.000
Materielle anlaegsaktiver...........cccooeievieii e 15.000.000 17.000.000
ANLAEGSAKTIVER ... 15.000.000 17.000.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 1.328.205 1.476.563
PeriodeafgraansningSPOSLEr ..........covvireeieienieiesesieeieas 21.900 21.600
Tilgodehavender .........c.cccooeiievicic s 1.350.105 1.498.163
OMSAETNINGSAKTIVER .....ccccooviiiiiiieeeeas 1.350.105 1.498.163
AKTIVER ..ot 16.350.105 18.498.163
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016

Virksomhedskapital .............cccooveiiiienieiiese e 125.000 125.000
OVErfart reSUIat..........cooveveiiiesceeeee e 4.449.107 5.549.701

2 EGENKAPITAL. ..ottt 4.574.107 5.674.701
Henseettelse til udskudt skat ...........ccoevveiiiiiiiiniinnns 1.030.914 1.410.471
HENSATTE FORPLIGTELSER ......cccccooeviieviee, 1.030.914 1.410.471
Prioritetsgald.. ..o 8.037.676 8.026.178
DEPOSITA ..ot 409.768 464.952

3 Langfristede geeldsforpligtelser..........ccccoviiiiiininins 8.447.444 8.491.130
KreditinStItUITEr ........coveieceeece e 2.057.011 2.567.631
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............ccoce.v.... 28.530 44.097
Geeld til tilknyttede virksomheder ... 6.758 0
SelSKabSSKAL........ccveieiieiieie e 69.124 155.116
ANden gald......cc.ooeiiii 109.062 123.982
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 27.155 31.035
Kortfristede geeldsforpligtelser ... 2.297.640 2.921.861
G/AELDSFORPLIGTELSER ......cocooiiiiiieieie e 10.745.084 11.412.991
PASSIVER ..ot 16.350.105 18.498.163

4 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
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1 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat.........ccccceveveecveeeenns
Arets &ndring udskudt skat ...................

2 Egenkapital

Virksomhedskapital .............cc.ccovnene
Overfart resultat...........ccocevervrennnne

3 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld..........cccoevveviiieinnne.
DEPOSITA ..o

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

NOTER

2017 2016
......................... 69.124 69.740
......................... 60.443 60.442
129.567 130.182

Forslag til re-

sultatdispone-
Primo ring Ultimo
125.000 0 125.000
5.549.701 -1.100.594 4.449.107
5.674.701 -1.100.594 4.574.107
Geld i alt Gealdialt Restgeeld efter
primo ultimo 5ar
8.026.178 8.037.676 6.833.065
464.953 409.768 409.768
8.491.131 8.447.444 7.242.833

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter 8.038 tkr., er der afgivet pant i ejendom 15.000 tkr.
Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter, er der afgivet efterfglgende pant i ejendom 15.000

tkr.
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