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Stege Havn A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og
godkendt arsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni
2016 for Stege Havn A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et ret-
visende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet

Tommerup, 8. september 2016

Direktionen:

Niels Erik Pedersen

Bestyrelsen:

Per Jessen

Formand

Kim Fuglsang

Line Ravn Fredensborg

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse
en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-

gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens

godkendelse.

Niels Erik Pedersen

Dansk
Revision

> GGa

INDEPENDENT MEMBER



Stege Havn A/S

Den uafheaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Stege Havn A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Stege Havn A/S
for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgg-
relse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om ars-
regnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internatio-
nale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi
overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, at
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlin-
ger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysnin-
ger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger
afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderin-
gen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller

Odense M, 8. september 2016

Dansk Revision Odense
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912

Sgren Rudolph

Statsautoriseret revisor

fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om ef-
fektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledel-
sens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmaessige sk@n er rimelige samt den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resulta-
tet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest
ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den gennemfgrte revision af
arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores op-
fattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.
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Stege Havn A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning samt kgb og

salg af fast ejendom.

Usikkerheder om indregning og maling
Veaerdiansaettelse af investeringsejendomme er ba-
seret pa ledelsens skgn af ejendommenes realisti-
ske salgsveerdi pr. balancedagen og er afhaengig af
en raekke usikre faktorer, herunder fastlaeggelse af
udlejningsgrad og afkastningskrav under hensynta-
gen til det vurderede, aktuelle markedsniveau. Det
er selskabets vurdering, at veerdianszettelsen af in-
vesteringsejendommene pr. balancedagen udtryk-
ker dagsveerdien af investeringsejendommene i den

nuvaerende markedssituation.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.
Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at

det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets resultat for regnskabsaret 2015/16 udviser et
underskud pa TDKK 282, og selskabets balance pr.
30. juni 2016 udviser en egenkapital pa TDKK 8.296.

Arets resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabs-
arets afslutning, som vil pavirke vurderingen af sel-

skabets forhold vaesentligt.
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Stege Havn A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestem-

melser fra overliggende regnskabsklasser.

Zndringer i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er aendret pa fglgende

omrader:

Selskabet har med virkning fra 1. juli 2015 fgrtidsim-
plementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette med-
fgrer en andring i indregning og maling af geeld
vedrgrende investeringsejendomme (gzeld til real-
kreditinstitutter).

Geld vedrgrende investeringsejendomme males
fremover til amortiseret kostpris. Tidligere blev geel-

den malt til dagsvaerdi.

Praksisandringen har ingen indvirkning pa arets re-
sultat. Balancesummen er endvidere uaendret,
mens egenkapitalen pr. 30. juni 2016 forgges med
TDKK 363.

Sammenligningstal for 2014/15 er tilpasset den a&n-

drede regnskabspraksis.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte

regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil

fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males

palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost

nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold,

der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser, der males
til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler
som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultat-

opggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter lejeindtaegter mv. fra bo-
liglejemal. Lejeindtaegter mv. indregnes i den peri-

ode, de vedrgrer, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger forbundet med udlejning
Omkostninger forbundet med udlejning omfatter
omkostninger vedrgrende investeringsejendomme-
nes drift, herunder ejendomsskatter, forsikringer,

forbrugsafgifter, reparation og vedligeholdelse o.l.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-

ger til administration mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -om-
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Stege Havn A/S

Anvendt regnskabspraksis

kostninger, realiserede og urealiserede kursgevin-
ster og -tab vedrgrende gald, amortisering af [an
samt tilleg og godtggrelse vedrgrende acontoskat-

teordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets re-
sultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapita-

len.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obli-
gatorisk sambeskatning af moderselskabet og de

danske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved af-
regning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skatteplig-
tige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambe-
skatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet

anvende dette underskud (fuld fordeling).
Balancen

Grunde og bygninger
Grunde og bygninger omfatter en ubebygget grund.

Den ubebyggede grund males til kostpris.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indreg-
ning til kostpris, der omfatter ejendommens kgbs-

pris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til

skgnnet dagsveerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaet-

telse af investeringsejendommenes dagsveerdi. | dis-

konteringsgrundlaget indgar nettohuslejeindtaeg-
terne med fradrag af alle omkostninger, der kan
henfgres til de enkelte ejendommes drift. Afkast-
kravet (tilbagediskonteringsfaktoren) fastsaettes

ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom
nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet, og som derved forbedrer ejen-
dommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer
en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-

skaber, omkostningsfgres i resultatopggrelsen.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle
anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efter-
handen som en investeringsejendom foraeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende veaerdi-
anseettelse til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejen-

dommenes levetid.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultat-

opggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret
kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vardien reduceres med nedskrivninger til imgdega-
else af forventede tab efter en vurdering af de en-

kelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneopta-
gelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | de efterfgl-
gende perioder males finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede
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Stege Havn A/S

Anvendt regnskabspraksis

vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nomi-
nelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over 13-

neperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for
kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld
beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en
over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets

kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris sva-

rende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende ak-
tuel skat males i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-

talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balanceda-
gens lovgivning vil veere geeldende, nar den ud-
skudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skatte-

satser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af
fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at
kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig positiv skattepligtig indkomst eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte

nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Stege Havn A/S

2015/16 2014/15
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Lejeindtaegter 800.261 1.054
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 10.002
Omkostninger forbundet med udlejning -489.445 -454
Andre eksterne omkostninger -213.126 -430
Resultat fgr finansielle poster 97.690 10.172
1 Finansielle omkostninger -574.556 -560
Resultat fgr skat -476.866 9.611
2 Skat af arets resultat 194.668 -1.862
Arets resultat -282.198 7.749
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat -282.198 7.749
Resultatdisponering i alt -282.198 7.749
Dansk 9 > GG:
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Stege Havn A/S

2015/16 2014/15

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni

Grunde og bygninger 1.200.000 1.200

3 Investeringsejendomme 18.944.000 18.944

Materielle anlaegsaktiver 20.144.000 20.144

Anlaegsaktiver i alt 20.144.000 20.144

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 53.058 18

Tilgodehavender 53.058 18

Likvide beholdninger 11.323 21

Omsaetningsaktiver i alt 64.381 38

Aktiver i alt 20.208.381 20.182

Dansk 10 > GGG
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Stege Havn A/S

2015/16 2014/15

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000
Overfgrt resultat 7.296.437 7.579

4 Egenkapital i alt 8.296.437 8.579
Hensaettelser til udskudt skat 1.901.339 2.006
Hensatte forpligtelser 1.901.339 2.006
Kreditinstitutter 8.835.000 8.835

5 Langfristede geeldsforpligtelser 8.835.000 8.835
Deposita og forudbetalt leje 251.529 279
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.500 13
Geeld til tilknyttede virksomheder 881.576 440
Anden gzld 30.000 31
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.175.605 762
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 11.911.944 11.604
Passiver i alt 20.208.381 20.182

6 Eventualforpligtelser

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Dansk 1 > GGG
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Stege Havn A/S

2015/16 2014/15
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 19.300 1
Andre finansielle omkostninger 555.256 560
Finansielle omkostninger i alt 574.556 560
2 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -104.911 2.006
Regulering af tidl. ars skat -89.757 -144
Skat af arets resultat i alt -194.668 1.862
3 Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 8.941.974 8.942
Kostpris 30. juni 8.941.974 8.942
Dagsveerdiregulering 1. juli 10.002.026 0
Arets dagsveerdiregulering 0 10.002
Dagsveerdireguleringer 30. juni 10.002.026 10.002
Investeringsejendomme i alt 18.944.000 18.944
Afkastprocenten for investeringsejendomme udggr 4,35 %
(2014/15: 4,00 %).
4 Egenkapital Virksom- Overfgrt I alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 1.000 7.579 8.579
Arets resultat 0 -282 -282
Egenkapital ultimo 1.000 7.296 8.296
Virksomhedskapitalen er sammensat af 1.000. 000 aktier 4 DKK 1.
Virksomhedskapitalen har usendret udgjort TDKK 1.000 de seneste 5 ar.
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 9.300.000 9.300
Dansk 12 > GG:
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Stege Havn A/S

2015/16 2014/15
Noter DKK 1.000 DKK

6 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet NP Holding A/S for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter

og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerender med kreditinstitutter er der udstedt pantebrev pa TDK 9.300
og ejerpantebrev pa TDKK 5.000, der giver pant i investeringsejendomme og ubebygget grund,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2016 udggr TDKK 20.144.

Til sikkerhed for mellemvaerender med ejerforeningen er der byrder lyst pantstiftende i ejen-
domme for 15 enheder & TDKK 40 eller i alt TDKK 600.

Dansk 13 > GG
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