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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for K/S Jeppe Skovgaards Vej 11, Varde.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Kommanditselskabet opfylder
betingelserne for at undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af kommanditselskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af kommanditselskabets aktiviteter for 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg V, den 5. juli 2024

Direktion

Erik Ertmann Nielsen
direktor

Bestyrelse

Erik Ertmann Nielsen Jan Bruun Jeorgensen
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i K/S Jeppe Skovgaards Vej 11, Varde

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Jeppe Skovgaards Vej 11, Varde for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 5. juli 2024

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.337712 31

Jannick Kjersgaard
statsautoriseret revisor
mne29440
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Selskabsoplysninger

Kommanditselskabet K/S Jeppe Skovgaards Vej 11, Varde
Jupiterveenget 65
6710 Esbjerg V

CVR-nr: 302391 72

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 20. januar 2007
Hjemstedskommune: Esbjerg

Bestyrelse Erik Ertmann Nielsen
Jan Bruun Jergensen

Direktion Erik Ertmann Nielsen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Esbjerg Brygge 28, 2.
6700 Esbjerg

Advokat Andersen Partners
Jernbanegade 31
6000 Kolding

Pengeinstitut Skjern Bank
Kongensgade 58
6700 ESbjerg
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.635.683 1.532.746
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -6.998.387 -424.056
Resultat for finansielle poster -5.362.704 1.108.690
Finansielle omkostninger 3 -636.690 -563.340
Arets resultat -5.999.394 545.350
Resultatdisponering
2023 2022
DKK DKK
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 700.000
Overfort resultat -5.999.394 -154.650
-5.999.394 545.350
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver

Aktiver
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Note 2023 2022
DKK DKK
21.750.000 28.748.387
4 21.750.000 28.748.387
21.750.000 28.748.387
21.750.000 28.748.387




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital

Overfort resultat

Foresléet udbytte for regnskabsiret
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser

Passiver

Vasentligste aktiviteter
Medarbejderforhold

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note 2023 2022
DKK DKK

4.510.000 4.510.000

-5.897.650 101.744

0 700.000

-1.387.650 5.311.744

9.453.686 10.117.103

7.750.000 8.250.000

900.000 900.000

5 18.103.686 19.267.103

5 663.416 650.889

5 221.425 97.197

21.250 2.375

3.900.000 3.200.000

227.873 219.079

5.033.964 4.169.540

23.137.650 23.436.643

21.750.000 28.748.387
1
2
6
7



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Betalt ordineert udbytte
Arets resultat
Egenkapital 31. december

pwe

Foreslaet
udbytte for
Selskabs- Overfort regnskabs-
kapital resultat aret Talt
DKK DKK DKK DKK
4.510.000 101.744 700.000 5.311.744
0 0 -700.000 -700.000
0 -5.999.394 0 -5.999.394
4.510.000 -5.897.650 0 -1.387.650




Noter til arsregnskabet

1. Vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har bestet i at erhverve erhvervsejendomme og foresta udlejning heraf, samt
de i tilknytning hertil naturligt herende aktiviteter.

2023 2022
2. Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
2023 2022
DKK DKK
3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 636.690 563.340
636.690 563.340
4. Materielle anlegsaktiver
Grunde og
bygninger
DKK
Kostpris 1. januar 34.145.233
Kostpris 31. december 34.145.233
Ned- og afskrivninger 1. januar 5.396.846
Arets nedskrivninger 6.574.331
Arets afskrivninger 424.056
Ned- og afskrivninger 31. december 12.395.233
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 21.750.000
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Noter til arsregnskabet

Langfristede geldsforpligtelser

2023

2022

DKK

DKK

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser

er indregnet under langfristede galdsforpligtelser.

Galdsforpligtelserne forfalder efter nedenstédende orden:

Geld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar

Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del

Inden for 1 r

Kreditinstitutter

Efter 5 ar

Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del

@vrig kortfristet geeld til kreditinstitutter

Deposita

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

pwe

6.669.185 7.385.591
2.784.501 2.731.512
9.453.686 10.117.103
663.416 650.889
10.117.102 10.767.992
0 0
7.750.000 8.250.000
7.750.000 8.250.000
221.425 97.197
7.971.425 8.347.197
0 0

900.000 900.000
900.000 900.000

0 0

900.000 900.000
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Noter til arsregnskabet

2023 2022
DKK DKK

6. Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaerdi pa 21.750.000 28.748.387

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Ejerpantebreve pé i alt TDKK 11.000, der giver pant i grunde og
bygninger, samt gvrige materielle anlegsaktiver til en samlet
regnskabsmaessig vaerdi af: 21.750.000 28.748.387

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for geeld til tilknyttede
virksomheder

Ejerpantebrev pa i alt EUR 334.538, der giver pant i grunde og
bygninger til en samlet regnskabsmaessig vardi af: 21.750.000 28.748.387

Sekundeer oprykkede pant i ejerpantebrev TDKK 11.000 neest efter
kommanditselskabets bankforbindelser, der giver pant i grunde og
bygninger til en samlet regnskabsmaessig vaerdi af 21.750.000 28.748.387
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Noter til arsregnskabet

7. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Jeppe Skovgaards Vej 11, Varde for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2023 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmaessige skon af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
kommanditselskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
kommanditselskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Som praesentationsvaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en

finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes
vaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Resultatopgerelse
Lejeindtaegter

Nettoomsatningen ved udlejning af erhvervsejendomme indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted inden &rets udgang.

Nettoomsaetningen maéles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter
i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler og administration mv.
Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgeres med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af lejeindtaegter
og andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

-
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Noter til arsregnskabet

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter samt tilleeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arsregnskabet indeholder ikke skat, da kommanditisterne indeholder deres respektive andel af
kommanditselskabets resultat i deres indkomstopggrelser.

Balance
Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris reduceret med eventuel restverdi, fordeles lineaert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 33-50 ar
Restvaerdierne for anleegsaktiverne er fastsat til nul.

Afskrivningsperiode og restvaerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indikation
af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er
det ikke muligt at fastseette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig genindvindingsvaerdi.
Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Finansielle geldsforpligtelser

Lén, som realkreditldn og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males l&nene til amortiseret
kostpris, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som
en renteomkostning over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sédledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.
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