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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2017 for K/S Jeppe Skovgaards Vej 11, Varde.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Kommanditselskabet opfylder betingel-
serne for at undlade at lade drsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af kommanditselskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af kommanditselskabets aktiviteter for 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 3. maj 2018

Direktion

Erik Ertmann Nielsen

Bestyrelse

Erik Ertmann Nielsen Jan Bruun Jergensen
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i K/S Jeppe Skovgaards Vej 11, Varde

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Jeppe Skovgaards Vej 11, Varde for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 pa grundlag af kommanditselskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, fag-
lig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 3. maj 2018
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Alex Nyholm
statsautoriseret revisor
mne28667
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Selskabsoplysninger

Kommanditselskabet

Komplementar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Advokat

Pengeinstitut

pwe

K/S Jeppe Skovgaards Vej 11, Varde
Jupitervenget 65

6710 Esbjerg V

E-mail: ertmann@stofanet.dk

CVR-nr.: 30 23 9172

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 20. januar 2007

Regnskabsér: 11. regnskabsar
Hjemstedskommune: Esbjerg

Varde Biler A/S

Erik Ertmann Nielsen
Jan Bruun Jergensen

Erik Ertmann Nielsen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stormgade 50

6700 Esbjerg

Andersen Partners
Jernbanegade 31
6000 Kolding

Skjern Bank
Kongensgade 58
6700 Esbjerg



Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har bestaet i at erhverve erhvervsejendomme og foresta udlejning heraf, samt de
i tilknytning hertil naturligt herende aktiviteter.

Udvikling i dret

Kommanditselskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pd DKK 368.489, og kommandit-
selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa DKK 6.155.778.

Den forventede udvikling

Der forventes et positivt resultat for 2018.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
DKK DKK
Nettoomsaetning 1.524.996 1.524.996
Andre eksterne omkostninger -119.936 -149.324
Bruttoresultat 1.405.060 1.375.672
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -303.024 -303.024
Resultat for finansielle poster 1.102.036 1.072.648
Finansielle indteegter 1 0 3.447.151
Finansielle omkostninger 2 -733.547 -856.255
Resultat for skat 368.489 3.663.544
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 368.489 3.663.544
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 368.489 3.663.544
368.489 3.663.544
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Balance 31. december

Note 2017 2016
DKK DKK

Aktiver
Grunde og bygninger 26.824.183 27.127.207
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse 977.637 0
Materielle anlaegsaktiver 3 27.801.820 27.127.207
Anlagsaktiver 27.801.820 27.127.207
Likvide beholdninger 494.849 6.098
Omsatningsaktiver 494.849 6.098
Aktiver 28.296.669 27.133.305
Passiver
Selskabskapital 4.510.000 4.510.000
Overfort resultat 1.645.778 1.087.122
Egenkapital 4 6.155.778 5.597.122
Geeld til realkreditinstitutter 13.123.927 11.328.537
Kreditinstitutter 6.970.826 6.000.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 20.094.753 17.328.537
Geeld til realkreditinstitutter 5 579.264 391.857
Kreditinstitutter 5 371.849 689.288
Geeld til associerede virksomheder 837.762 837.762
Anden geeld 6 257.263 2.288.739
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.046.138 4.207.646
Galdsforpligtelser 22.140.891 21.536.183
Passiver 28.296.669 27.133.305
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 7
Anvendt regnskabspraksis 8
58
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Noter til arsregnskabet

2017 2016
DKK DKK
1 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter 0 3.402.858
Valutakursreguleringer 0 44.293
0 3.447.151
2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 710.925 856.255
Valutakurstab 22.622 0
733.547 856.255
3 Materielle anlaegsaktiver
Materielle an-
Grunde og byg- laegsaktiver un-
ninger der udfgrelse
DKK DKK
Kostpris 1. januar 30.151.180 0
Tilgang i arets lgb 0 977.637
Kostpris 31. december 30.151.180 977.637
Ned- og afskrivninger 1. januar 3.023.973 0
Arets afskrivninger 303.024 0
Ned- og afskrivninger 31. december 3.326.997 0
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 26.824.183 977.637
8
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Noter til arsregnskabet

4 Egenkapital

Overfort
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 4.510.000 1.087.122 5.597.122
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi ultimo 0 190.167 190.167
Arets resultat 0 368.489 368.489
Egenkapital 31. december 4.510.000 1.645.778 6.155.778

5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2017 2016
DKK DKK
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 10.723.104 6.680.894
Mellem 1 og 5 ar 2.400.823 4.647.643
Langfristet del 13.123.927 11.328.537
Inden for 1 ar 579.264 391.857
13.703.191 11.720.394
Kreditinstitutter
Mellem 1 og 5 ar 6.970.826 6.000.000
Langfristet del 6.970.826 6.000.000
Qvrig kortfristet gaeld til kreditinstitutter 371.849 689.288
7.342.675 6.689.288
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Noter til arsregnskabet

6
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Afledte finansielle instrumenter

Der er indgaet aftaler om afledte finansielle instrumenter i form af renteswaps. Dagsvaerdien af afledte finan-

sielle instrumenter udger pa balancedagen:

2017 2016

DKK DKK
Forpligtelser 0 2.059.972
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmeessig vaerdi pa 26.824.183 27.127.207
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 11.000, der giver pant i grunde og bygninger
med en regnskabsmaessig vaerdi pa 26.824.183 27.127.207

Eventualforpligtelser

Til sikkerhed for selskabets mellemvaerende med bankforbindelser, har selskabet afgivet virksomhedspant pa

TDKK 4.500.



Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Jeppe Skovgaards Vej 11, Varde for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2017 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde komman-
ditselskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga kom-
manditselskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes vardiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til dags-
verdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som ”Andre tilgode-
havender” henholdsvis ”Andre forpligtelser”.

Andring i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgerelsen, medmindre det

afledte finansielle instrument klassificeres som og opfylder kriterierne for regnskabsmeessig sikring, jf.
nedenfor.
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Regnskabsmaessig sikring

Andring i dagsvardien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sik-
ring af dagsverdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sam-
men med de andringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse, som kan henferes
til den risiko, der er afdakket.

Andring i dagsvardien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af forventede fremtidige transaktioner, indregnes pa egenkapitalen under overfert resultat for sa
vidt angér den effektive del af sikringen. Den ineffektive del indregnes i resultatopgerelsen. Resulterer den
sikrede transaktion i et aktiv eller en forpligtelse, overfares det belgb, som er udskudt under egenkapitalen,
fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
sikrede transaktion i en indteegt eller en omkostning, overfores det belgb, som er udskudt under
egenkapitalen, fra egenkapitalen til resultatopgarelsen i den periode, hvor den sikrede transaktion
indregnes. Belgbet indregnes i samme post som den sikrede transaktion.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztningen ved udlejning af erhvervsejendomme indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering
og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsztningen indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, m.v.
Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Arsregnskabet indeholder ikke skat, da kommanditisterne indeholder deres respektive andel af
kommanditselskabets resultat i deres indkomstopgerelser.

pwc 11



Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 50 ar
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.
Aktiver med en kostpris pd under DKK 13.200 omkostningsferes i anskaffelsesiret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males ldnene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

Prioritetsgaeld er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1anets restgzld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering

pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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