T.K.ApS

Sjeellandsgade 4
6400 Sgnderborg

CVR.nr.: 30 23 89 07

ARSRAPPORT 2016/2017
Regnskabsperiode: 1/7 2016 - 30/6 2017

(11. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinzere generalforsamling den
24. november 2017

Tom Kublick
Dirigent



Indholdsfortegnelse

SIDE
Selskabsoplysninger 3
Ledelsespategning 4
Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger 5
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab

Resultatopggrelse 1/7 2016 - 30/6 2017 7
Balance pr. 30/6 2017 9
Noter 10

CVR-nr. 30238907 Side 2 T.K.ApS



Selskabsoplysninger

Selskab

T.K.ApS
Sjeellandsgade 4
6400 Sgnderborg
CVR.nr.: 30 23 89 07

Hjemstedskommune: Sgnderborg

Telefon: 7442 1411
E-mail:  post@vvs-bendixen.dk

Regnskabsperiode:  1/7 2016 - 30/6 2017

Stiftelsesdato: 31/1 2007

Bankforbindelse:
Sydbank A/S

Jernbanegade 35
6400 Sgnderborg

Direktion

Tom Kublick

Revisor

I.H. Revision
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016/2017 for
T.K.ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30/6 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1/7 2016 - 30/6 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Selskabet opfylder fortsat betingelserne for fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Se@nderborg, den 24. november 2017

Direktion

Tom Kublick
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle opl ysninger

Til kapitalejeren i T.K.ApS

Revisors erkleering om opstilling af finansielle opl ysninger

Jeg har opstillet arsregnskabet for T.K.ApS for regnskabsaret 1/7 2016 - 30/6 2017, der omfatter
resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnkabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Jeg har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante etiske krav, herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er jeg ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet mig til brug for at

opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Mommark, den 24. november 2017

I.H. Revision
(CVR.nr. 19617203)

Hanne Henningsen
Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er kb, salg og udlejning af fast ejendom,
samt investering og hermed beslaegtet virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes et tilsvarende resultat.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskab sarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finan-
sielle stilling.
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Note

Resultatopggrelse 1/7 2016 - 30/6 2017

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger

RESULTAT F@R DAGSVARDIREGULERINGER

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FZR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat

| ALT

CVR-nr. 30238907
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2016/2017 2015/2016
869.755 1.045.090
-6.000 -6.000
863.755 1.039.090
83.632 325.098
947.387 1.364.188
459 1.150
-431.836 -392.329
516.010 973.009
-142.815 -214.892
373.195 758.117
373.195 758.117
373.195 758.117
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ANLAEGSAKTIVER
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Balance pr. 30/6 2017
Aktiver

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver i alt

ANLAEGSAKTIVER | ALT

OMSZAETNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER I ALT
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2016/2017 2015/2016
18.080.000 17.970.000
18.000 24.000
18.098.000 17.994.000
18.098.000 17.994.000
0 17.550
8.227 5.104
8.227 22.654
0 174
8.227 22.828
18.106.227 18.016.828
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Note

Balance pr. 30/6 2017

EGENKAPITAL
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL | ALT

HENSATTE FORPLIGTELSER
Udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

G/ELDSFORPLIGTELSER
Anden langfristet geeld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Geeld til pengeinstitutter

Passiver

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Kortfristet geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
Pantseetning og sikkerhedsstillelser

Anvendt regnskabspraksis
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2016/2017 2015/2016
180.000 180.000
2.908.969 2.535.774
3.088.969 2.715.774
776.061 735.700
776.061 735.700
9.994.453 10.441.231
9.994.453 10.441.231
566.008 532.932
1.130.339 1.177.491
56.851 91.220
1.443 1.443
2.015.078 1.846.219
477.025 474.818
4.246.744 4.124.123
14.241.197 14.565.354
18.106.227 18.016.828
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Note 1 - Skat

Skat af arets resultat:
Skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

Note 2 - Selskabskapital

Kapital ultimo 2011/2012
Kapitalforhgjelse 2014/2015

Selskabskapital ved regnskabsarets udlgb

Note 3 - Overfgrt resultat

Overfart resultat primo
Arets resultat

Note 4 - Langdfristede gaeldsforpligtelser

Nykredit
DLR

Geeld i alt
Kortfristet del (1. ars afdrag)

Langfristet geeld

Heraf forfalder efter mere end 5 ar

Note 5 - Eventualforpligtelser

NOTER

2016/2017 2015/2016
102.454 120.692
40.361 94.200
142.815 214.892
125.000 125.000
55.000 55.000
180.000 180.000
2.535.774 1.777.657
373.195 758.117
2.908.969 2.535.774
9.975.731 10.335.818
584.730 638.345
10.560.461 10.974.163
-566.008 -532.932
9.994.453 10.441.231
7.712.486 8.156.489

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Tom Kublick Holding ApS for skat af koncernens sam-

beskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for

feellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Tom Kublick Holding ApS,

der er administrationsselskab for sambeskatningen.
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NOTER

Note 6 - Pantsaetning og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 10.560 tdkk er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 30. juni 2017 udger 18.080 tdkk.

For mellemvaerende med pengeinstitut er afgivet ejerpant pa 2.375 tdkk i matr. nr. 1876,
44, 1250, 848 og 973 Sgnderborg

Der er herudover stillet sikkerhed af trediemand.

Note 7 - Anvendt regnskabspraksis

Selskabets arsrapport for 2016/2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r, bortset fra falgende sendringer:

Andringer i anvendt regnskabspraksis

Som fglge af loveendring males finansielle forpligtelser vedr. investeringsejendomme

fremover til amortiseret kostpris. Tidligere blev geelden mailt til dagsveerdi. Der er sket
anvendelse af szerregel i overgangsbekendtgarelsen, sdledes at seneste indregnede dagsvaerdi
er anvendt som ny kostpris.

Generelt om indregning og maling

| resultatopg@relsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopg@relsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGQRELSEN

Bruttofortjeneste

Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomsaetningen i resultatopggrelsen, hvorfor omssetningen er sammendraget
med omkostninger i posten Bruttofortjeneste i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.
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NOTER

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af forfaldne huslejeindtaegter. Erhvervslejemal indregnes ekskl. moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter drift af ejendomme samt administration.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Veerdiregulering til dagsveerdi pa investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Skat

Arets skat, som bestdr af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Ved beregning af arets aktuelle skat anvendes de pa balancedagen gaeldende skattesatser og -regler. Skat er
for dette &r beregnet med 22 %.

Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier. Udskudt skat males pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfselde, hvor opg@relsen af skatteveerdien kan foretages
efter alternative beskatningsregler.

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet er administrationsselskab og
betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme veerdianseettes til dagssveerdi og samtlige veerdireguleringer indregnes i resultat-
opgerelsen. Dagsveerdien opggres pa grundlag af en systematisk vurdering af de enkelte ejendommes
forventede afkast.

Da der er tale om investeringsejendomme som lgbende vedligeholdes, foretages der ikke afskrivninger pa
ejendomme.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af investeringsejendomme opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige dagsveerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen.

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Kklar til brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugstid og restvaerdier.
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NOTER

Aktiver med en kostpris pa under 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i an-
skaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af andre anlaeg, driftsmidler og inventar opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortieneste
eller tab indregnes under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

De materielle anlaegsaktiver afskrives linezert pa baggrund af falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restveerdi

af kostpris
Investeringsejendomme er ikke afskrevet i aret 100 %
Andre anleeg, biler, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Det er fravalgt at vise noter for de materielle anlaegsaktiver.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af sen-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

Sambeskatning

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet indreg-
nes i balancen under Andre tilgodehavender eller Anden geeld.

Geeldsforpligtelser

Langfristede finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved
anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes
i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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