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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2015/2016 for
TBJ Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflsegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2015.30.juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 7. oktober 2016

Direktion:

Thomas Bill J0rgensen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i TBJ Ejendomme ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for TBJ Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
juli 2015 - 30. juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvarforarsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vssentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart udvidet gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklasringsstandard for sma virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes
arsregnskabsloven.

Dette krasver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planlasgger og udforer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kragvede supplerende handlinger med
henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primffirt bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmssssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kr^vede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa den udfarte udvidede gennemgang er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af
resultatet afselskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udforte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa
denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 7. oktober 2016

Hartzberg+
CVR.nr. 17250^81 /'

.''/-^ \ /
A/^./ -/ ^
Mans Peter Hartzberg /
Statsautoriseret re\/isor/
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Selskabsoplysninger

Selskabet: TBJ Ejendomme ApS

Damgardsvej 16

2930 Klampenborg

CVR-nr.:

Stiftet:

Hjemsted:

Regnskabsar:

30 23 78 62

2. januar 2007

Gentofte

l.juli - SO.juni

Direktion: Thomas Bill Jergensen

Revision: Hartzberg+
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er handvsrks- og servicevirksomhed af enhver art samt k0b, salg og udlejning
affastejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Efter ledelsens vurdering er der ikke usikkerheder ved indregning og maling af de forskellige

regnskabsposter.

Udviklingen i aktiviteter og okonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2015/2016 udviser et resultat pa kr. 16.379.213, og selskabets
balance pr. 30. juni 2016 udviser en egenkapital pa kr. 16.602.438.

Selskabets resultat betragtes som sasrdeles tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Hortzbergf
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TBJ Ejendomme ApS for 2015/2016 er aflagt I overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B - virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uasndret i forhold til sidste ar.

Genereltom indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtsegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes I balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige 0konomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vasrdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens vaerdi Ran males palideligt.

Ved f0rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opg0res som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel0b.

Ved indregning og mating tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflasgges, og som be- eller afkrasfter forhold der eksisterede pa balancedagen.

Hortzbeng
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat

Bruttofortjeneste/ Bruttotab bestar af nettoomsffitning fratrukket vareforbrug og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsastningen ved salg af handelsvarer og fasrdigvarer indregnes i resultatopgarelsen,
safremt levering og risikoovergang til k0ber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsffitningen
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til kontorhold m.v.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
antegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de bel0b, der vedrarer
regnskabsaret.

Skatafarets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgarelsen med den del, der Ran henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Hortzbercf
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlasg og maskiner, andre anlasg samt driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvasrdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineasre afskrivninger baseret pa f0lgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restvasrdi

Grunde og bygninger 50 ar 0 - 20%

Fortjeneste eller tab ved afhasndelse af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vasrdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste og tab ved salg af anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under posterne "Andre
driftsindtasgter" og "Andre driftsomkostninger".

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til en sk0nnet dagsv^rdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsasttes for
ejendommen.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber j forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillasgges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under "omkostninger vedrarende
investeringsejendomme".

Investeringsejendommen har som 0vrige materielle anlasgsaktiver, bortset fra grunde, en begrsnset
levetid. Den vasrdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom
forasldes, afspejles I investeringsejendommens lebende maling til dagsvserdi. Der foretages derfor
ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vasrdireguleringer indregnes i resultatopgorelsen under posten "vffirdireguleringer af ejendomme".

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sasrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hortzbercf
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen (fortsat)

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gasldsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmasssig og skattemasssig vsrdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaslde, f.eks.
vedrerende aktier, hvor opgorelse af skattevsrdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling afforpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattem%ssigt underskud,
males til den vasrdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvasrdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vsere gasldende, nar den udskudte skat forventes udl0st som aktuel skat.

/Endring i udskudt skat som f0lge af asndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For

indevasrende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterf0lgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vsrdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vasrdi indregnes i resultatopgorelsen over
laneperioden.

Gas\d til realkreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til

lanets restgasld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgasld beregnet som lanets
underliggende kontantvasrdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gse\d i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vasrdi.

Hortzbergf
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Resultatopgerelse for

l.juli 2015-30. juni 2016

Note

BRUTTORESULTAT

1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indteegter

2 Andre finansielle omkostninger

ORDIN/ERT RESULTAT FOR SKAT

3 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vasrdis metode

Overf0rt resultat

DISPONERET I ALT

20.971.338

114.930

21.086.268

191

-611.360

20.475.099

-4.095.885

16.379.213

0

16.202.126

177.088

16.379.213

2014/2015

14.186

-38.310

-24.124

1.126

-358.515

-381.513

89.656

-291.857

0

0

-291.857

-291.857

Hortzbergf
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Balance pr. 30. juni 2016

AKTIVER

12

Note 2014/2015

ANUEGSAKTIVER

Materielle anlasgsaktiver:

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver under udferelse

35.540.000 2.070.140

9.157.492 16.298.020

44.697.491 18.368.160

Anlaegsaktiver i alt 44.697.491 18.368.160

OMSYETNINGSAKTIVER

Tilgodehavender:

Tilgodehavender hos tilknyttede selskaber

Selskabsskat

Andre tilgodehavender

6.136.296

0

1.793.189

0

87.825

0

7.929.485 87.825

Likvide beholdninger:

Likvide midler 846.436 396.078

Omsaetningsaktiver i alt 8.775.921 483.903

AKTIVER I ALT 53.473.413 18.852.063

Mortzbengf
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Balance pr. 30. junj 2016

PASSIVER
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Note

EGENKAPITAL

Selskabskapital

Overfort resultat

Reserve for nettoopskrivning

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER

Hensagttelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

LANGFRISTEDE G/ELDSFORPLIGTELSER

Realkreditinstitutter

Deposits

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

KORTFRISTEDE G/ELDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristet gse\d

Leverandorer afvarer og tjenesteydelser

GseW til tilknyttede virksomheder

Gse\d til associerede virksomheder

Selskabsskat

Anden gasld

Kortfristede gseldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

125.000

275.312

16.202.126

0

16.602.438

3.181.116

3.181.116

28.620.330

893.625

29.513.955

743.749

35.450

0

771.481

826.944

1.798.280

4.175.904

53.473.413

2014/2015

125.000

18.042

0

0

143.042

0

0

9.327.103

0

9.327.103

0

7.253

6.921.165

2.266.000

0

187.500

9.381.918

18.852.063

7 Eventualforpligtelser

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

9 Naertstaende parter

Hortzberg1
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Noter
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AF- OG NEDSKRIVNINGER AF MATERIELLE OG
IMMATERIELLE ANUEGSAKTIVER

Bygninger

ANDRE FINANSIELLE OMKOSTNINGER

Renter, associerede virksomheder

Renter, tilknyttede virksomheder

0vrige finansielle omkostninger

SKAT AF ARETS RESULTAT

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat

-114.930

2014/2015

38.310

-114.930

67.980

14.217

529.163

611.360

914.769

3.181.116

4.095.885

38.310

66.000

188.000

104.515

358.515

-89.656

0

-89.656

Hortzberg1
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Note r
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MATERIELLE ANUEGSAKTIVER

Anskaffelsessum pr. 1. juli 2015

Tilgang i aret

Transport

Afgang

Anskaffelsessum pr. SO.juni 2016

Opskrivninger pr. 1. juli 2015

Opskrivninger i ar

Opskrivninger tidligere ar

Opskrivninger pr. 30. juni 2016

Af- og nedskrivninger pr. 1 . juli 2015

Arets af- og nedskrivninger

Arets tilbageferte afskrivninger

Af- og nedskrivninger pr. 30. juni 2016

Bogfert vaerdi pr. 30. juni 2016

Afskrives over

Investerings-

ejendomme

0

854.784

18.483.090

0

19.337.874

0

16.202.126

0

16.202.126

0

0

0

0

35.540.000

Grunde og

bygninger

2.185.070

4.788.691

-2.185.070

-4.788.691

0

0

0

0

0

114.930

0

-114.930

0

0

Materielle

anlaegsaktiver

under udferelse

16.298.020

9.157.492

-16.298.020

0

9.157.492

0

0

0

0

0

0

0

0

9.157.492

50ar

Hortzbergf
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Noter

EGENKAPITAL

Selskabskapital

Overfort resultat

Reserve for nettoopskrivning

Foreslaet udbytte for
regnskabsaret

Pr. 01.07.2015

125.000

18.042

0

0

143.042

0vrige
egenkapital-

bevaegelser

0

80.183

0

0

80.183

Forslag til
arets resultat-

fordeling

0

177.088

16.202.126

0

16.379.213

Pr. 30.06.2016

125.000

275.312

16.202.126

0

16.602.438

Der har ikke vasret asndringer i selskabskapitalen i de sidste 5 ar.

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter a nominel kr. 1.000.

Ingen anparter er tillagt sasrlige rettigheder.
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Noter

LANGFRISTEDE G/ELDSFORPLIGTELSER

Pr. 30.06.2016 Afdrag Restgasld 2014/2015

gseld i alt indenfoMar efter5ar

Realkreditinstitutter 29.364.079 743.749 25.563.012 9.327.103

29.364.079 743.749 25.563.012 9.327.103
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Noter

7 EVENTUALFORPLIGTELSER

Datterselskab

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med TBJ-1 Holding ApS som administrationsselskab
og hasfter derfor solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat
og for eventuelle forpligtelser til at indeholde skat pa renter, royalties og udbytter for de

sambeskattede selskaber.

Grunde og bygninger er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter med en regnskabsmasssig vasrdi
pa kr. 31.220.586.

8 PANTS^ETNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
Der er i ejendommen Vadstrupvej udtaget ejerpantebrev pa kr. 20.000.000 til sikkerhed for bankens
mellemvasrender med selskabet.

9 N/ERTSTAENDE PARTER

TBJ Ejendomme ApS nasrtstaende parter omfatter felgende:

Ejerforhold:
lf0lge selskabets ejerbogsfortegnelse er folgende kapitalejere noteret med bestemmende
indflydelse:

TBJ-1 Holding ApS
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