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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2015/2016 for
TBJ Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 7. oktober 2016

Direktion'

Thomas Bill J@rgensen %
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i TBJ Ejendomme ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for TBJ Ejendomme ApS for regnskabséaret 1.
juli 2015 - 30. juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

\Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt udvidet gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes
arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planlzegger og udfgrer handlinger med henblik p&4 at opna begraenset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med
henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa den udfarte udvidede gennemgang er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udfgrte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa
denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 7. oktober 2016

Hartzberg+
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Selskabsoplysninger

Selskabet: TBJ Ejendomme ApS
Damgardsvej 16
2930 Klampenborg

CVR-nr.: 30237862
Stiftet: 2. januar 2007
Hjemsted: Gentofte
Regnskabséar: 1. juli - 30. juni
Direktion: Thomas Bill Jgrgensen
Revision: Hartzberg+
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er handvaerks- og servicevirksomhed af enhver art samt kab, salg og udlejning

af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Efter ledelsens vurdering er der ikke usikkerheder ved indregning og maling af de forskellige

regnskabsposter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2015/2016 udviser et resultat pa kr. 16.379.213, og selskabets
balance pr. 30. juni 2016 udviser en egenkapital pa kr. 16.602.438.

Selskabets resultat betragtes som saerdeles tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TBJ Ejendomme ApS for 2015/2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B - virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold der eksisterede péa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen

Bruttoresultat
Bruttofortieneste/ Bruttotab bestar af nettoomsaetning fratrukket vareforbrug og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen,
safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsaetningen
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til kontorhold m.v.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pé& egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner, andre anlasg samt driftsmateriel og inventar
maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 50 ar 0-20%

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste og tab ved salg af anlaegsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under posterne "Andre
driftsindteegter” og "Andre driftsomkostninger”.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende til en skennet dagsveerdi. Mélingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes for
ejendommen.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under “"omkostninger vedrgrende
investeringsejendomme”.

Investeringsejendommen har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom

foreeldes, afspejles i investeringsejendommens Isbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor
ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten "vaerdireguleringer af ejendomme”.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé& generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen (fortsat)

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

/Endring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méales de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Geeld til realkreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer il
lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Gaeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note
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Resultatopgorelse for
1. juli 2015 - 30. juni 2016

BRUTTORESULTAT
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver
DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger
ORDIN/ZAERT RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Qverfort resultat

DISPONERET | ALT

11

2014/2015

20.971.338 14.186
114.930 -38.310
21.086.268 -24.124
191 1.126
-611.360 -358.515
20.475.099 -381.513
-4.095.885 89.656
16.379.213 -291.857
0 0
16.202.126 0
177.088 -291.857
16.379.213 -291.857
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Balance pr. 30. juni 2016
AKTIVER

Note

ANLAEGSAKTIVER
4 Materielle anlesgsaktiver:
Grunde og bygninger

Materielle anlsegsaktiver under udfgrelse

Anlagsaktiver i alt

OMSAETNINGSAKTIVER

Tilgodehavender:
Tilgodehavender hos tilknyttede selskaber
Selskabsskat

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger:
Likvide midler

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

12

2014/2015

35.540.000 2.070.140
9.157.492 16.298.020
44.697.491 18.368.160
44.697.491 18.368.160
6.136.296 0
0 87.825
1.793.189 0
7.9290.485 87.825
846.436 396.078
8.775.921 483.903
53.473.413 18.852.063

Hortzberg

Statsautoriseret revisionsvirksomhed



Note

Hortzberg

Balance pr. 30. juni 2016
PASSIVER

EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfgrt resultat
Reserve for nettoopskrivning

Foreslaet udbytte for regnskabséaret
Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Realkreditinstitutter

Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristet geeld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld il tilknyttede virksomheder

Geeld til associerede virksomheder
Selskabsskat

Anden gaald

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Neertstaende parter

13

2014/2015

125.000 125.000
275.312 18.042
16.202.126 0
0 0
16.602.438 143.042
3.181.116 0
3.181.116 0
28.620.330 9.327.103
893.625 0
29.513.955 9.327.103
743.749 0
35.450 7.253

0 6.921.165

771.481 2.266.000
826.944 0
1.798.280 187.500
4.175.904 9.381.918
53.473.413 18.852.063
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Noter

1 AF- OG NEDSKRIVNINGER AF MATERIELLE OG
IMMATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Bygninger

2 ANDRE FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Renter, associerede virksomheder
Renter, tilknbyttede virksomheder

@vrige finansielle omkostninger

3 SKAT AF ARETS RESULTAT
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat

14

2014/2015

-114.930 38.310
-114.930 38.310
67.980 66.000
14.217 188.000
529.163 104.515
611.360 358.515
914.769 -89.656
3.181.116 0
4.095.885 -89.656
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MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER
Anskaffelsessum pr. 1. juli 2015

Tilgang i aret
Transport
Afgang

Anskaffelsessum pr. 30. juni 2016

Opskrivninger pr. 1. juli 2015
Opskrivninger i ar

Opskrivninger tidligere ar
Opskrivninger pr. 30. juni 2016

Af- og nedskrivninger pr. 1. juli 2015
Arets af- og nedskrivninger

Arets tilbagefarte afskrivninger

Af- og nedskrivninger pr. 30. juni 2016

Bogfert veerdi pr. 30. juni 2016

Afskrives over

Noter

15

Materielle
Investerings- Grunde og anlagsaktiver
ejendomme bygninger under udferelse
0 2.185.070 16.298.020
854.784 4.788.691 9.157.492
18.483.090 -2.185.070 -16.298.020
0 -4.788.691 0
19.337.874 0 9.157.492
0 0 0
16.202.126 0
0 0 0
16.202.126 0 0
114.930
0
-114.930 0
0 0 0
35.540.000 0 9.157.492
50 ar

l_j
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5 EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfort resultat

Reserve for nettoopskrivning

Foreslaet udbytte for
regnskabsaret

Noter

16

Bvrige Forslag til

egenkapital- arets resultat:
Pr. 01.07.2015 bevagelser fordeling Pr. 30.06.2016
125.000 0 0 125.000
18.042 80.183 177.088 275.312
0] 0] 16.202.126 16.202.126
0 0 0 0
143.042 80.183 16.379.213 16.602.438

Der har ikke veeret sendringer i selskabskapitalen i de sidste 5 &r.

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter & nominel kr. 1.000.

Ingen anparter er tillagt saerlige rettigheder.
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Noter

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

17

Pr. 30.06.2016 Afdrag Restgaeld 2014/2015

gldialt indenfor 1 ar efter 5 ar
Realkreditinstitutter 29.364.079 743.749 25.563.012 9.327.103
29.364.079 743.749 25.563.012 9.327.103
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Noter

EVENTUALFORPLIGTELSER

Datterselskab

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med TBJ-1 Holding ApS som administrationsselskab
og haefter derfor solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat
og for eventuelle forpligtelser til at indeholde skat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber.

Grunde og bygninger er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter med en regnskabsmaessig veerdi
pa kr. 31.220.586.

PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
Der er i ejendommen Vadstrupvej udtaget ejerpantebrev pa kr. 20.000.000 til sikkerhed for bankens
mellemvasrender med selskabet.

NARTSTAENDE PARTER

TBJ Ejendomme ApS nzertstdende parter omfatter fglgende:

Ejerforhold:
Ifolge selskabets ejerbogsfortegnelse er falgende kapitalejere noteret med bestemmende
indflydelse:

TBJ-1 Holding ApS
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