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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni
2018 for TBJ Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni

2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 22. oktober 2018
Direktion

Thomas Bill Jergensen
direktar
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i TBJ Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for TBJ Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli
2017 - 30. juni 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard

for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifalge disse standarder og krav er nszermere beskrev-
et i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og udfarer

handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at lsese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn @, den 22. oktober 2018

Hartzberg+
statsautoriseret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 17 25 09 81

Hans Peter Hartzberg
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne24818
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Selskabet

Direktion

Revisor

Hortzberg

Selskabsoplysninger

TBJ Ejendomme ApS
Tuborgvej 14 D
2900 Hellerup

CVR-nr.: 30237862
Regnskabsperiode: 1. juli 2017 - 30. juni 2018
Stiftet: 2. januar 2007

Hjemsted: Kgbenhavn

Thomas Bill Jergensen, direktor

Hartzberg+
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Oster Allé 56, 1.

2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formal er handvaerks- og servicevirksomhed af enhver art samt kagb, salg og udlejning af fast

ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2017/18 udviser et overskud pa kr. 4.758.672, og selskabets balance pr.

30. juni 2018 udviser en egenkapital pa kr. 13.725.443.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Bruttofortjeneste

Andre driftsomkostninger
Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Reserve for dagsvaerdi pa investeringsaktiver
Overfort resultat

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

4.021.630 1.943.991

0 -3.214.645

1 3.080.370 -7.820.000
7.102.000 -9.090.654

42.182 0

2 -558.179 -679.399
6.586.003 -9.770.053

3 -1.827.331 2.134.386
4.758.672 -7.635.667

-837.633 -6.099.600

5.596.305 -1.536.067
4.758.672 -7.635.667

Hortzberg
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Balance 30. juni 2018

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver under udfarelse

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

4 53.764.000 40.920.000
4 0 9.345.670

53.764.000 50.265.670

53.764.000 50.265.670

913.133 0
198.347 8.422
429.011 0
1.540.491 8.422
1.561.060 1.239.583
3.101.551 1.248.005

56.865.551 51.513.675

Hortzberg
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Balance 30. juni 2018

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for dagsvaerdi pa investeringsaktiver 5.700.425 6.538.058
Overfgrt resultat 7.900.018 2.303.713
Egenkapital 6 13.725.443 8.966.771
Hensaettelse til udskudt skat 2.521.749 1.477.572
Hensatte forpligtelser i alt 2.521.749 1.477.572
Geeld til realkreditinstitutter 34.574.059 35.578.260
Skyldigt sambeskatningsbidrag 783.154 0
Deposita 760.450 700.450
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 36.117.663 36.278.710
Geeld til realkreditinstitutter 7 1.531.508 1.564.997
Kreditinstitutter 7 2.087.363 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 25.000 20.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 1.925.242
Geeld til associerede virksomheder 826.965 794.625
Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 485.758
Anden geeld 29.860 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 4.500.696 4.790.622
Gealdsforpligtelser i alt 40.618.359 41.069.332
Passiver i alt 56.865.551 51.513.675
Eventualposter mv. 8
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9

Hortzberg
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Noter

Veaerdireguleringer af investeringsaktiver
Veerdireguleringer af investeringsejendomme

Veaerdiregulering investeringsejendomme

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger associerede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Sambeskatningsbidrag

Arets udskudte skat

Regulering af skat vedragrende tidligere ar

2017/18 2016/17
kr. kr.
3.080.370 -7.820.000
3.080.370 -7.820.000
3.080.370 -7.820.000
8.015 56.075
31.340 23.145
518.824 600.179
558.179 679.399
783.154 -429.011
1.044.177 -1.703.544
0 -1.831
1.827.331 -2.134.386

Hortzberg
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4

Hortzberg

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. juli 2017
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. juni 2018

Veerdireguleringer 1. juli 2017
Arets veerdireguleringer
Arets tilbagefarte veerdireguleringer

Veerdireguleringer 30. juni 2018

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2018

Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. juli 2017
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. juni 2018

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2018

Noter

10

Investerings-

ejendomme

32.537.874
11.845.670
-2.082.040

42.301.504
8.382.126

4.154.330
-1.073.960

11.462.496

53.764.000

Materielle an-
leegsaktiver un-
der udfgrelse

9.345.670
2.500.000
-11.845.670

0
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6 Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2017
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2018

Noter

Reserve for
dagsveerdi pa

11

Virksomheds-  investerings- Overfart
kapital aktiver resultat | alt
125.000 6.538.058 2.303.713 8.966.771
0 -837.633 5.596.305 4.758.672
125.000 5.700.425 7.900.018 13.725.443

Virksomhedskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige

rettigheder.

Der har ikke vaeret eendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

Hortzberg
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7 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for et ar

Skyldigt sambeskatningsbidrag
Langfristet del

Kortfristet del

Deposita
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for et ar
Kortfristet del

8 Eventualposter mv.

Noter

12

2017/18 2016/17
kr. kr.
29.452.631 30.910.627
5.121.428 4.667.633
34.574.059 35.578.260
1.531.508 1.564.997
36.105.567 37.143.257
783.154
0
783.154 0
760.450 700.450
760.450 700.450
0 0
0 0
760.450 700.450

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet TBJ Holding ApS (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat.

Hortzberg
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Noter

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 36.106, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30/6 2018 udger t.kr. 53.764.

Der er i ejendommen Vadstrupvej udtaget ejerpantebrev pa tkr. 20.000 til sikkerhed for bankens
mellemvaerender med selskabet.

Der er stillet sikkerhed overfor Ejerforeningen Vadstrupvej tkr. 52 samt overfor Ejeforeningen St.
Kongensgade 79 tkr. 32.

Der er udstedt ejerpantebrev tkr. 1.319 i selskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TBJ Ejendomme ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-

er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indtaegter fra salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til kaber har fun-

det sted, og hvis indteegten kan opggares palideligt og forventes modtaget.

Hortzberg —
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Veaerdiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-

somheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvaerende arbej-

der, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere begi-
venhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfgre
et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Hortzberg ]

Statsautoriseret revisionsvirksomhed ‘

Penneo dokumentnegle: 8TPOJ-GEWDK-PAQYT-XNJPS-A0Y5D-L582B



16

Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obli-

gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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