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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for NIELSEN
OG HJORT INVEST ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af re
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejen, den 14. december 2020

Direktion

Thomas Hjort Pedersen

NIELSEN OG HJORT INVEST ApS - Arsrapport for 2019/20 1

Penneo dokumentnggle: C5087-V7QAK-QJIEP-4WKKS-PT12C-1FA6P



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors erklaring om review af arsregnskabet

Til ledelsen i NIELSEN OG HJORT INVEST ApS

Vi har udfaert review af arsregnskabet for NIELSEN OG HJORT INVEST ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 -
30. juni 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yder-
ligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi
er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vae-
sentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebs-
ramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrarende opgaver om review af hi-
storiske regnskaber er en erklaringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der
primart bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden,
samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udfaerte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at ars-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 i ov-
erensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejen, den 14. december 2020

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Henrik Esmann
statsautoriseret revisor
mne27728
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Selskabsoplysninger
Selskabet NIELSEN OG HJORT INVEST ApS
Syrenvej 1
6600 Vejen
CVR-nr.: 30237757
Stiftet: 31. januar 2007
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Thomas Hjort Pedersen, Mannehgj 223, 6600 Vejen
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Torvegade 16
6600 Vejen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten er kgb og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.433 t.kr. mod 1.158 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud-
gor 958 t.kr. mod -564 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentlig.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NIELSEN OG HJORT INVEST ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtasgter samt eksterne om-
kostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostnin-
ger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlagsaktiver, og som vedragrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlagsak-
tivet.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvaerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedraren-
de efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres mod-

regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-

ling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. juli - 30. juni

Note 2019/20 2018/19
Bruttofortjeneste 1.433.440 1.157.939
Veerdiregulering af investeringsejendomme 55.394 -1.539.344
Driftsresultat 1.488.834 -381.405

1 @vrige finansielle omkostninger -249.318 -341.708
Resultat for skat 1.239.516 -723.113
2 Skat af arets resultat -281.419 159.095
Arets resultat 958.097 -564.018

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfert resultat 958.097 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -564.018
Disponeret i alt 958.097 -564.018
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2020 2019

Anlaegsaktiver

3 Investeringsejendomme 21.021.928 20.841.868
Materielle anlaegsaktiver i alt 21.021.928 20.841.868
Anlaegsaktiver i alt 21.021.928 20.841.868
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 53.125 74.063
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 17.202 12.452
Andre tilgodehavender 23.430 23.430
Periodeafgraensningsposter 23.679 29.896
Tilgodehavender i alt 117.436 139.841
Likvide beholdninger 1.050.008 1.060.844
Omsaetningsaktiver i alt 1.167.444 1.200.685
Aktiver i alt 22.189.372 22.042.553
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Balance 30. juni

Passiver
2020 2019

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 5.591.966 4.633.868
Egenkapital i alt 5.716.966 4.758.868
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 690.220 637.861
Hensatte forpligtelser i alt 690.220 637.861
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 11.722.538 12.677.988
Kreditinstitutter i gvrigt 1.275.000 1.445.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 12.997.538 14.122.988
Kortfristet del af langfristet geeld 1.127.528 1.131.886
Geeld til pengeinstitutter 691.004 546.570
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 144.425 151.438
Selskabsskat 304.303 264.302
Anden geeld 517.388 424.140
Periodeafgraensningsposter 0 4.500
Kortfristede geaeldsforpligtelser i alt 2.784.648 2.522.836
Geeldsforpligtelser i alt 15.782.186 16.645.824
Passiver i alt 22.189.372 22.042.553
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Noter

2019/20 2018/19
1.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 249.318 341.708
249.318 341.708
2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 220.330 163.812
Arets regulering af udskudt skat 52.359 -322.907
Regulering af tidligere ars skat 8.730 0
281.419 -159.095
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 19.531.257 13.493.174
Tilgang i arets lab 124.666 6.038.083
Kostpris ultimo 19.655.923 19.531.257
Regulering til dagsvaerdi primo 1.310.611 2.849.955
Arets regulering til dagsvaerdi 55.394 -1.539.344
Regulering til dagsveerdi ultimo 1.366.005 1.310.611
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 21.021.928 20.841.868

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesar-

bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillagges.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent
Hojeste afkastprocent
Laveste afkastprocent

7,9
8,5
7,5
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30/6 2020 30/6 2019
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
5. Overfort resultat
Overfert resultat primo 4.633.869 5.197.886
Arets overfarte overskud eller underskud 958.097 -564.018
5.591.966 4.633.868
6. Hensaettelser til udskudt skat
Hensaettelser til udskudt skat primo 637.861 960.768
Udskudt skat af arets resultat 52.359 -322.907
690.220 637.861
Udskudt skat pahviler fglgende poster:
Materielle anlagsaktiver 730.592 681.375
Omsaetningsaktiver -40.372 -43.514
690.220 637.861
7. Geeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgeeld
30/6 2020 fristet gaeld 30/6 2020 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 12.680.066 957.528 11.722.538 7.875.212
Kreditinstitutter i gvrigt 1.445.000 170.000 1.275.000 595.000
14.125.066 1.127.528 12.997.538 8.470.212
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Noter

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter mv., 14.125 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2020 udger 21.022 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.860 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld mv..
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen
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