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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for
NIELSEN OG HJORT INVEST ApS.

Rrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af 8rsregnskabet for 2017/18 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejen, den 11. september 2018

Direktion

Thomas Hjort Pedersen
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaering om review af drsregnskabet

Til ledelsen i NIELSEN OG HJORT INVEST ApS

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for NIELSEN OG HJORT INVEST ApS for regnskabs8ret 1. juli
2017 - 30. juni 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overens-
stemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber
og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette krzaever, at vi udtrykker en konklusion om,
hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed
ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabs-
maessige begrebsramme. Dette kraever ogsd, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af hi-
storiske regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger,
der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomhe-
den, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert

efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaering om review af drsregnskabet

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at ars-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 i
overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Vejen, den 11. september 2018

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Henrik Esmann
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 27728
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Selskabsoplysninger
Selskabet NIELSEN OG HJIORT INVEST ApS
Syrenvej 1
6600 Vejen
CVR-nr.: 30237757
Stiftet: 31. januar 2007
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Thomas Hjort Pedersen, Mannehgj 223, 6600 Vejen
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Torvegade 16
6600 Vejen
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Martinsen o Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten er kgb og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udgegr 1.073 t.kr. mod 903 t.kr. sidste &r. Det ordinaere resultat efter skat ud-
gor 812 t.kr. mod 740 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udigb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke seiskabets
finansielle stilling vaesentlig.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NIELSEN OG HIJORT INVEST ApS er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslo
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte
regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefagrsler som folge af
a&endrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligteisens lgbe-
tid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter
Aftedte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og méles efterfgigende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveaerdier af afledte finansielle instrumenter indgdr i andre tilgode-
havender henholdsvis anden geeld.

F/Endringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsveerdien
af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen med even-
tuelle andringer i dagsveaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

fndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gaeld
og i egenkapitalen.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indtsegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pd debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhaandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillaag og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indteegter og omkostnin-
ger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa 18n til finansiering af fremstilling af immaterielle og
materielle anlaegsaktiver, og som vedragrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for an-
lzegsaktivet.

Skat af &rets resultat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat 0g endring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Martinsen o Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Ejen-
dommene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgomme
for det kommende 8r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte veerdiansaetteisesmodel er uzendret i forhold til sidste regn-
skabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopgarelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pd at imgdegd forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres

modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Martinsen e Statsautoriseret Revislonspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2017/18 2016/17
Bruttofortjeneste 1.073.233 903.284
Veerdiregulering af investeringsejendomme 207.000 443.000
Driftsresultat 1.280.233 1.346.284
Andre finansielle indtaegter 6.061 0

1 @vrige finansielle omkostninger -245.405 -392.814
Resultat fgr skat 1.040.889 953.470
2 Skat af drets resultat -228.974 -213.723
Arets resultat 811.915 739.747
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfart resultat 811.915 739.747
Disponeret i alt 811.915 739.747
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver
Note 2018 2017
Anlzegsaktiver
3 Investeringsejendomme 16.343.129 15.765.819
Materielle anlaegsaktiver i alt 16.343.129 15.765.819
Anlagsaktiver i alt 16.343.129 15.765.819
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 69.375 24.375
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 8.240 8.187
Andre tilgodehavender 23.430 23.430
Periodeafgrasnsningsposter 12.985 11.175
Tilgodehavender i alt 114.030 67.167
Likvide beholdninger 0 1.034.309
Omsatningsaktiver i alt 114.030 1.101.476
Aktiver i alt 16.457.159 16.867.295
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerseiskab

Balance 30. juni

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Urealiseret veerdi renteswap 0 -93.102
6 Overfgrt resultat 5.197.886 4.385.971
Egenkapital i ait 5.322.886 4.417.869
Hensatte forpligtelser
7 Henseettelser til udskudt skat 960.768 877.025
Hensatte forpligtelser i alt 960.768 877.025
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 8.640.053 9.287.448
Geeld til pengeinstitutter 0 119.361
Deposita 202.681 215.976
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 8.842.734 9.622.785
8 Gaeldsforpligtelser 620.949 525.795
Gaeld til pengeinstitutter 466.079 1.234.304
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 23.000 22.000
Selskabsskat 149.490 95.978
Anden geeid 66.753 59.939
Periodeafgraensningsposter 4.500 11.600
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.330.771 1.949.616
Gaeldsforpligtelser i alt 10.173.505 11.572.401
Passiver i alt 16.457.159 16.867.295
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2017/18 2016/17
1. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 245.405 392.814
245.405 392.814
2. Skat af drets resultat
Skat af drets resultat 171.490 109.978
Arets regulering af udskudt skat 83.743 130.360
Regulering af tidligere ars skat 0 -357
Andre skatter -26.259 -26.258
228.974 213.723
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

3. Investeringsejendomme

Kostpris primo 13.122.864 12.922.915
Tilgang i arets Igb 370.310 199.949
Kostpris ultimo 13.493.174 13.122.864
Regulering til dagsveerdi primo 2.642.955 2.199.955
Arets regulering til dagsveerdi 207.000 443.000
Regulering til dagsvaerdi ultimo 2.849.955 2.642.955
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 16.343.129 15.765.819

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-
teegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-
delsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veaerdi korrigeres for indregnet tom-
gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre ved-
ligeholdelsesarbejder myv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsveerdien (bogfert veerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Veegtet gennemsnitlig afkastprocent 7
Hgjeste afkastprocent 8,25
Laveste afkastprocent 5,2

Felsomhedsanalyse:

/Endringer i afkastsatserne har veesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et
andret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forggelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene
reduceres med 1.962 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuveerende 5.323
t.kr. til 3.361 t.kr.

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

30/6 2018 30/6 2017
5. Urealiseret veerdi renteswap
Valutakursreguleringer 0 -119.361
Skat af renteswap 0 26.259
0 -93.102
6. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 4.385.971 3.646.224
Rrets overforte overskud eller underskud 811.915 739.747
5.197.886 4.385.971
7. Hensaettelser til udskudt skat
Henseaettelser til udskudt skat primo 877.025 746.665
Udskudt skat af 8rets resultat 83.743 130.360
960.768 877.025
Udskudt skat pdhviler fglgende poster:
Materielle aniaegsaktiver 983.000 900.430
Omseetningsaktiver -22.232 -23.405
960.768 877.025
8. Gaeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Gaeld i alt Gald i alt
forste &r efter 5 &r 30/6 2018 30/6 2017
Geeld til
realkreditinstitutter 620.949 6.157.733 9.261.002 9.813.243
Geeld til pengeinstitutter 0 0 0 119.361
Deposita 0 202.681 202.681 215.976
620.949 6.360.414 9.463.683 10.148.580
9. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 9.261 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2018 udger 16.343 t.kr.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

10.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 1.100 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
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