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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2016 - 30. juni 2OI7 for
NIELSEN OG HJORT INVEST ApS.

Ârsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnska-

bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2OL6/17 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Ârsra pporten i ndsti I les ti I generalforsaml ingens god kendelse

Vejen, den 17. november 2017

Direktion

Th^-
Thomas

tt5-rÞL
Hjort Pedersen
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Den uafhæng¡ge rev¡sors erklæring om rev¡ew af årsregnskabet

Til ledelsen i NIELSEN OG HJORT INVEST ApS

Vi har udført review af årsregnskabet for NIELSEN OG HJORT INVEST ApS for regnskabsåret 1. juli

2016 - 30. juni 20L7, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-

delsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udfør| vores review i overens-

stemmelse med den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske regnskaber

og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi udtrykker en konklusion om,

hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed

ikke i alle væsentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabs-

mæssige begrebsramme. Dette kræver også, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udført efter den internationale standard vedrørende opgaver om review af hi-

storiske regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger,

der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomhe-

den, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udførT

efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om års-

regnskabet.

Konklusion

Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at års-

regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.

juni 2OL7 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2016 - 30. juni 2OL7 i

overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vejen, den 17. november 2017

Martinsen
utoriseret Revisionspartnerselskab

32 28 52 0l

n
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

CVR-nr.:

Stiftet:

Regnskabsår:

302377 57

31. januar 2007

1. juli - 30. juni

NIELSEN OG H]ORT INVEST APS

Syrenvej 1

6600 Vejen

Thomas Hjort Pedersen, Mannehøj 223,6600 Vejen

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselska b

Torvegade 16

6600 Vejen
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten er køb og udlejning af fast ejendom

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Ârets bruttofortjeneste udgør 903.284 mod 901.991 sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør

739.747 mod 432.921 sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling væsentlig.
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Anvendt req nskabsÞraks¡s

Årsrapporten for NIELSEN OG HJORT INVEST ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-

vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregu-

leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af
ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles påtiOetigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles påtiOetigt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag

af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-

pris og nominelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbe-

tid.

Ved indregning og måting tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Afledte fi nansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til
dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i andre tilgode-

havender henholdsvis anden gæld.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsværdien

af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgørelsen sammen med even-

tuelle ændringer i dagsværdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gæld

og i egenkapitalen.
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Anvendt reg nska bspraks¡s

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overtøres beløb, som

tidligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulte-

rer den fremtidige transaktion iindtægterelleromkostninger, overføres beløb, som løbende er indreg-

net i egenkapitalen, til resultatopgørelsen i den periode, hvor det sikrede påvirker resultatopgørelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsin-

strumenter, indregnes ændringer i dagsværdi løbende i resultatopgørelsen.

Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesterin-

ger i selvstændige udenlandske tilknyttede virksomheder eller associerede virksomheder, indregnes

direkte i egenkapitalen.

ResultatopgØrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger

og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration og lokaler

Omkostninger vedrørende investeri ngsejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejen-

domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Værdiregulering af i nvesteringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og

kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-

ser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostnin-

ger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af immaterielle og

materielle anlægsaktiver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for an-

lægsaktivet.
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Anvendt req nskabspra ksis

Skat af årets resultat

Ârets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeri ngsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles eftertølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejen-

dommene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme

for det kommende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for

ejendommenes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regn-

skabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-

skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen

som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye ellerforbedrede egen-

skaber, indregnes i resultatopgørelsen under 'bmkostninger vedrørende investeringsejendomme".

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset

levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, af-

spejles i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systema-

tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "værdireguleringer af ejendomme".

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafg rænsn i ngsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-

rende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes

på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres

modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi

af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsn i n gsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterføl-

gende år.

INIELSEN OG HJORT INVEST ApS . Årsrapport for 2OL6lL7
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Resultatopgørelse 1. juli - 3O. juni

Note

Bruttofortjeneste

Værdiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat

1 Andre finansielle omkostninger

Resultat før skat

2 Skat af årets resultat

Ârets resultat

Forslag til resultatdisponering :

Overføres til overført resultat

Disponeret i alt

2076/L7 2OL5/L6

903.284 901.991

443.000 0

L.346.284

-392.8L4

901.991

-34r.t34

953.47l¡

-2t3.723

560.857

-r27.936

739.747 432.92r

739.747 432.92L

739.747 432.92r
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Balance 3O. un¡

Aktiver
Note

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme

Materielle anlægsaktiver i alt

2017 2016

15.765.819 L5.L22.869

15.765.819 15.122.869

15.765.819 15.122.869Anlægsaktiver i alt

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Andre tilgodehavender

Periodeafgrænsni ngsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

67.167 133.800

1.034.309

L.LO'..476 133.800

16.867.29s 1s.2s6.669

24.375

8.187

23.430

1 1.175

24.375

73.250

23.430

12.745

0
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Balance 3O. unr

Passiver
Note

Egenkapital

4 Virksomhedskapital

5 Urealiseret værdi renteswap

6 Overført resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

7 Hensættelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til pengeinstitutter

Deposita

Langfristede gældsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gæld

Gæld til pengeinstitutter

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat

Anden gæld

Periodeafg rænsni ngsposter

Kortfristede gældsforpligtelser i alt

Gældsforpligtelser i alt

Passiver i alt

9 Pantsætningerog sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter

20L7 2016

125.000

-93.102

4.385.97L

125.000

-186.198

3.646,224

4.4L7.869 3.585.026

877.025 746.665

477.O25 746.665

9.287.448

119.361

2L5.976

8.686.624

238.7L6

2L4.876

9.622.745 9.L40.2t6

525.795

t.234.304
22.OOO

95.978

59.939

11.600

355.000

t.252.488
18.000

92.L84
59.090

8.000

1.949.616 L.784.762

tl.572.40t LO.924.97A

16.867.295 15.256.669
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Noter

2Ot6/L7 z0rslt6

1 Andre finansielle omkostni nger

Andre renteomkostninger

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat

Ârets regulering af udskudt skat

Regulering af tidligere års skat

Andre skatter

f nvesteri ngsejendom me

Kostpris primo

Tilgang i årets løb

Kostpris ultimo

Regulering til dagsværdi primo

Arets regulering til dagsværdi

Regulering til dagsværdi ultimo

392.8L4 34r.r34

392.814 34L.L34

2.

3.

109.978

130.360

-357

-26.258

96.184

47.78L

2.975
-19.004

2L3.723 t27.936

t2.922.915
t99.949

11.700.045

L.222.869

r3.L22.864 12.922.914

2.199.955

443.000

2.199.955

0

2.642.955 2.199.955

Regnskabsmæssig værdi ultimo 15.765.819 15.122.869

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-

tægter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-

delsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tom-
gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større ved-

ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 7

Højeste afkastprocent I
Laveste afkastprocent 5,5
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Martinsen . Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

4.

5.

6.

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo

Urealiseret værdi renteswap

Va lutakursreguleringer

Skat af renteswap

OvefØ¡t resultat
Overført resultat primo

Årets overførte overskud eller underskud

Hensættelser til udskudt skat

Hensættelser til udskudt skat primo

Udskudt skat af årets resultat

Udskudt skat påhviler følgende poster:

Materielle anlægsaktiver

Omsætningsaktiver

8. Gældsforpligtelser

30/6 2Ot7 30/6 2Ot6

125.000 125.000

125.OOO 125.OOO

-119.361

26.259

-238.716

52.518

-93.102 -186.198

3.646.224

739.747

3.213.303

432.92L

4.385.971 3.646.224

7

746.665

130.360

698.884

47.78L

477.O25 746.665

900.430

-23.405
765.999

-19.334

f¡77.O25 746.665

Afdrag
første år

Restgæld
efter 5 år

Gæld i alt
3016 2OL7

Gæld i alt
3016 2016

Gæld til
rea lkred iti nstitutter

Gæld til pengeinstitutter

Deposita

525.795

0

0

6.191.348

0

2L5.976

9.813.243

119.361

2t5.976

9.041.625

238.7t6
2t4.876

525.795 6.4l¡7.324 10.148.580 9.49s.2L7
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Martinsen . Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

9.

10. Eventualposter
Eventualforpl igtelser

Ingen

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 9.8L3.243 kr., er der givet pant igrunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2OL7 udgør 15.765.819 kr.

Til sikkerhed for mellemvæ¡g¡Qe ¡ned pengeinstitut ç¡ stillet følgçnde:

Nom 1.100.000 kr. ejerpantebrev iejendommen Søndergade20, Vejen.

NIELSEN OG HJORT INVEST ApS . Årsrapport for 2Ot6/L7 L4


