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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for K/S af
22.12.2006.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredensborg, den 12. juli 2022

Komplementar
Komplementaraktieselskabet af 22.12.2006

Carsten Viggo Bak
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kommanditisterne i K/S af 22.12.2006

Vi har opstillet &rsregnskabet for K/S af 22.12.2006 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 12. juli 2022

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Koskelin
statsautoriseret revisor
mne30140
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Selskabsoplysninger
Selskabet K/S af22.12.2006
Lenholtvej 3
3480 Fredensborg
CVR-nr.: 30237536
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Carsten Viggo Bk
Komplementar Komplementaraktieselskabet af 22.12.2006
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
Modervirksomhed NVS ApS
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet bestér i keb, salg og udlejning af ejendomme og anden virksomhed, der
er naturligt forbundet hermed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.316 tkr. mod -641 tkr. sidste ar. Arets resultat udger -276 t.kr. mod -23
t.kr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets ejendom er verdiansat til DKK 63 mio. kr. pd grundlag af en skennet markedsverdi opgjort
ved udlejning til markedsleje.

Det er ledelsens vurdering, at den i regnskabet anvendte verdi for ejendommen er forsvarlig under
hensyn til de markedsrisici, som findes i markedet for denne type investeringsejendom.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 1.316.407 -641.125
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 1.781.690
Driftsresultat 1.316.407 1.140.565
@vrige finansielle omkostninger -1.592.002 -1.163.586
Arets resultat -275.595 -23.021
Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 4.000.000 0
Disponeret fra overfort resultat -4.275.595 -23.021
Disponeret i alt -275.595 -23.021
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020
Anlzgsaktiver

1 Investeringsejendomme 63.000.000 63.000.000

Materielle anlagsaktiver i alt 63.000.000 63.000.000
Anlzgsaktiver i alt 63.000.000 63.000.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 228.216
Andre tilgodehavender 5.970 7.999
Periodeafgraensningsposter 19.375 0
Tilgodehavender i alt 25.345 236.215
Likvide beholdninger 239.789 5.699.995
Omsatningsaktiver i alt 265.134 5.936.210
Aktiver i alt 63.265.134 68.936.210
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2021 2020
Egenkapital
Stamkapital 2.000 2.000
Overfort resultat 11.389.824 15.665.419
Egenkapital i alt 11.391.824 15.667.419
Gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 28.927.047 32.341.543
Deposita 1.677.450 1.677.450
Anden geeld 18.864.906 17.201.629
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 49.469.403 51.220.622
Kortfristet del af langfristet gaeld 1.706.672 0
Geld til pengeinstitutter 0 1.326.467
Geld til tilknyttede virksomheder 0 198.883
Anden geeld 697.235 522.819
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.403.907 2.048.169
Geldsforpligtelser i alt 51.873.310 53.268.791
Passiver i alt 63.265.134 68.936.210
4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
K/S af 22.12.2006 - Arsrapport for 2021 7

Penneo dokumentnagle: YB2D8-141M3-HHSOA-C1MP5-J0S1G-Z6HKN



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgoerelse

Virksomhedska-  Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 2.000 15.688.440 15.690.440

Arets overforte overskud eller underskud 0 -23.021 -23.021

Egenkapital 1. januar 2021 2.000 15.665.419 15.667.419

Arets overforte overskud eller underskud 0 -4.275.595 -4.275.595

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabséret 0 4.000.000 4.000.000
Udloddet ekstraordinzert udbytte vedtaget i

regnskabsaret 0 -4.000.000 -4.000.000

2.000 11.389.824 11.391.824
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang i érets lgb
Afgang i érets lab

Kostpris 31. december 2021

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2021
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2021

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

2021 2020
42.551.867 41.262.944
0 6.187.638

0 -4.969.328
42.551.867 42.481.254
20.448.133 18.737.056
0 1.781.690
20.448.133 20.518.746
63.000.000 63.000.000

Selskabet ejer ejendommen Matr.nr. Ballerup By, Ballerup 19¢b beliggende Metalbuen 66-68,

ballerup. Ejendommens areal pa 3.107 m2 er udlejet til erhverv.

Veardiansattelsen af ejendommen er baseret pa aktuel markedsleje for denne type ejendom.

Den anvendte vardians&ttelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsvaerdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocent lagt til grund:

Beliggenhed
Ballerup

Folsomhedsanalyse:

Type
Erhverv

Afkastkrav %

5,25%

Andringer 1 afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.

En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et

endret krav til forrentningen af fast ejendom.

2.  Stamkapital

Stamkapital 1. januar 2021 2.000 2.000
2.000 2.000

Stamkapitalen bestar af 20 anparter af nominelt kr. 100.

3.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Gzld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2021 fristet geeld 31/12 2021 efter 5 ar
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

3.

Gezldsforpligtelser (fortsat)

Geld til
realkreditinstitutter

Deposita
Anden geeld

Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- gaeld Restgaeld
31/12 2021 fristet geeld 31/12 2021 efter S ar
30.633.719 1.706.672 28.927.047 0
1.677.450 0 1.677.450 0
18.864.906 0 18.864.906 0
51.176.075 1.706.672 49.469.403 0

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 30.634, er der givet pant, nom. t.kr. 50.900, i
selskabets investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger t.kr.

63.000.

Selskabets ejere har kautioneret forholdsmeessigt i forhold til ejerskab for selskabets realkredit og

bankkredit.

K/S af 22.12.2006 - Arsrapport for 2021
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S af 22.12.2006 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Prasentationsmzessige sendringer

Der er foretaget enkelte preesentationsmessige @ndringer, der ikke har pévirket arets resultat og
egenkapitalen.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé virk-
somheden, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaerdiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen i en dagsvaerdireserve.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldsfor-
pligtelsens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indteegter og omkostninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og maéles efterfolgende til

dagsveerdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geld.

Andringer i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriteri-
erne for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatop-
gorelsen sammen med @ndringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andringer i1 dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er veelges klassificeret som sikring af
fremtidige pengestromme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gaeld og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfares beleb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overferes belgb, som lgbende er indregnet i egen-
kapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke veelges indregnet som sikringsinstrumenter, indregnes a&n-
dringer i dagsveerdi lebende i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende veerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Skat af érets resultat indregnes sarskilt i kommanditisternes indkomstopgerelser og indgér séledes ikke i
selskabets resultatopgerelse.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte veerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Idet kommanditselskabet ikke er et selvstendigt skattesubjekt, omfatter regnskabet ikke aktuel og
udskudt skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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