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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden K/S AF 22.12.2006
Sundkrogsgade 7
2100 K gbenhavn @

CVR-nr: 30237536
Regnskabsar: 01/01/2017 - 31/12/2017
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L edel sespategning
Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 inklusive ledel sesberetningen for K/S af 22.12.2006.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet efter vor opfattelse giver
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar 2017 - 31. december 2017.
Endvidere giver ledel sesberetningen en retvisende redegarelse i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

K gbenhavn, den 31/05/2018

Bestyrelse

Carsten Viggo Bak Lars Leo Thylander

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Selskabet har fravalgt revision for det kommende regnskabsar, idet betingel serne herfor anses opfyldt.
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets vaesentligste aktivitet bestar i kab, salg og udlejning af gjendomme og anden virksomhed, der er
naturligt forbundet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger et overskud p& DKK 1.689.044. Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pé
DKK 65.363.626 0g en egenkapital pa DKK 12.037.868.

Selskabets egenkapital er i aret aandret fra at udgere 10.348.824 ved regnskabsarets begyndelse til at udgere
12.037.868 ved regnskabsaret slutning.

Aretsresultat er positivt pavirket af veadireguleringen af swap med DKK 1.163.391. Swapaftalen |gber til
2020, hvor den i balancen indregnede forpligtelse pa DKK 3.298.721 vedregrende negativ dagsvaadi
|gbende frem til udigb vil blive udlignet og indtaegtsfart.

Sel skabets ejendom er vaardisat til DKK 60 mio.kr. pagrundlag af en skennet markedsvaardi opgjort pa
afkastbaserede vaardiansaetel sesmodeller eller handelsvaardier for tilsvarende ejendomme beliggende i
samme geografiske omréde.

Det er ledelsens vurdering, at den i regnskabet anvendte vaardi for ggendommen er forsvarlig under hensyn
til de markedsrisici, som findes i markedet for denne type investeringsejendomme.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vil kunne pavirke selskabets
akonomiske stilling eller dei arsrapporten i vrigt indeholdte oplysninger vassentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generdt

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser.

| resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males paliddigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Nettoomsagtningen ved udlgjning af fast gjendom indregnes og periodeafgramses, saledes at
nettoomsagningen svarer til |gjeindtaggten for regnskabsperioden.

Nettoomsagningen indregnes ekskl. moms.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arest nettoomsagning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og - omkostninger, omkostninger i forbindelse

med rentesikringsaftaler m.m. samt vaadireguleringer af gadd til dagsvaardi pa bal ancetidspunktet.

Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat indregnes saarskilt i kommanditisternes indkomstopgerel ser og indgar sdledes ikke i
sel skabet resultatopgerel se.

CVR-nr. 30237536



Side7 af 12

Balance

I nvesteringsejendomme.

| nvsteringsejendomme males til markedsvaadi, svarende til forventet salgsvaadi til en uafhaangig keber pa
bal ancetidspunktet. Ejendommens markedsvaardi vurderes &rligt. Arlige vaardireguleringer indregnesii
resultatopgerel sen.

Markedsvaadien fastsadtes pa baggrund af afkastbaserede beregningsmodeller samt kvalificerede skan af de
aktuelle markedsrisici, som knytter sig til geografisk beliggenhed og ejendommens anvendel se.

Investeringse endommenes vaadi opgares af sel skabets ledel se.
Der afskrivesikke pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Skat
|det kommanditsel skabet ikke er et selvstandig skattesubjekt, omfatter regnskabet ikke aktuel og udskudt
skat.

Prioritetsgedd
Prioritetsgad d indregnes med gaddens kursvaardi pa bal ancetidspunktet. Vaadireguleringen fares
over resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtel ser
Gadd i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. Kr.
[INTS: 100 0 015 51 0 1 o o RS 4.406.062 4.384.665
EKsterne omkOSININGEr  .....cccoveiierierereseeese e -1.372.767 -929.340
AdministrationSOMKOSININGEr .....ccvevveiiereeeceese e -61.271 -46.870
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccoooeeiiiiiceeeeee 2.972.024 3.408.455
Andre finansielle indtaegter fratilknyttede virksomheder ............. 215413 211.557
Andrefinansielle indtaagter .........cccevevceveece s 0
@vrige finansielle OMKOStNINGEr  .......occvveririninieere e -1.498.393  -2.208.688
ATBISTESUIAL ..ot 1.689.044  1.411.324
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....cceevviecieeieeeee e 1.689.044 1.411.324
= USRS 1.689.044 1.411.324
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Balance 31. december 2017

Aktiver
Note 2017 2016
kr. Kr.
INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e 60.000.000  60.000.000
Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees 1 60.000.000  60.000.000
ANIEagSaKtiVEr T alt ..o 60.000.000  60.000.000
Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ..o 4.396.153 4.180.740
Andretilgodehavender ... 15.306 10.359
Tilgodehavender i alt ........cccooveveiieieeie e 4.411.459 4.191.099
Likvide beholdninger ........ccoooveeeicie e 952.167 1.062.472
OmsaatNingSaKtIVEr T alt ..o 5.363.626 5.253.571
AKLIVEN T @T i 65.363.626  65.253.571
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Gadd til realkreditinstitutter ..........cocceeviecieece e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ..o

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder —...........ccoceee..e.
Gaddsforpligtel ser til associerede virksomheder .........................
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovvveiencvieeiece

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveieiiecece e

Note

2017

Kr.

2.000
12.035.868

12.037.868
27.740.778
17.152.001

44.892.779

293.416
2.139.461

6.000.102

8.432.979

53.325.758

65.363.626
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2016

kr.

2.000
10.346.824

10.348.824
29.797.144
14.862.860

44.660.004

293.416
2.038.221

7.913.106

10.244.743

54.904.747

65.253.571
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Veadiregulering primo
Arets vaadiregulering

Veerdiregulering ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

2. Registreret kapital mv.

Saldo primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Grunde og
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Anden gadd

) | alt
bygninger

kr. kr.
41.262.945 41.333.558
0 0
-0 -0
41.262.945 41.333.558
18.737.055 18.737.055
0 0
18.737.055 18.737.055
60.000.000 60.000.000
Virksomhedskapital ~ OVerfart alt

Kr resultat
' kr. kr.
2.000 10.346.824 10.348.824
0 1.689.044 1.689.044
2000 12.035.868 12.037.868
Gaddi alt Gaddi alt Restgedd
01.01.2017 3L122017 Afdrag 2017 oo "rsr
kr. kr. kr. kr.
29.797.144 27.740.778 2.056.366 17.407.154
14.862.860 17.196.498 0 17.196.498
44.660.004  44.937.276 2.056.366  34.603.652

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet har ikke pataget sig forpligtelser ud over dei regnskabet anfarte.
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5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for sel skabets engagement med kreditinstitutter er der pr. statusdagen ydet pant i
sel skabets ejendom nom. T.DKK 50.900.

Ingen af selskabets gvrige aktiver er pantsat eller stillet til sikkerhed.

Selskabets g ere har for selskabets realkredit og bankkredit kautioneret forholdsmaessigt i forhold
til gjerskab.
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