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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 for Immo 10 Flensborg ApS, Senderborg.

ﬁrsrappc‘wrten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskahs8ret 1. januar = 31, december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for

de forhoid,- beretningen omhandler.

/?\rsrappor'ten indstilles til generalforsamlingens godkeridelse.
Senderborg, den 6. juli 2016
Direktionen

\/1

dm-Olaf Sgnnichsen Jens Ziesemer von-Wildenradt
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret
1. januar - 31. december 2015 for Immo 10 Flensborg ApS, Sgnderborg.

/irsrapporten er aflagt | overensstemmelse med &rsregnskabsloven,
Det er ledelsens opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for

de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sgnderborg, den 6. juli 2016

Direktionen

Kim-Olaf Sgnnichsen Jens %%jr\r/erkvf){w—w}i@radt
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Den uafhzengige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Immo 10 Flensborg ApS

Pategning pa drsregnskabet
Vi har revideret drsregnskabet for Immo 10 Flensborg ApS for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,

balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,

som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uan-

set om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pd grundlag af vores revision.

Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og ud-

forer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig

fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysnin-
ger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurder-
ing af risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udar-
bejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effek-
tiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om

ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige

samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.
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Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i drsregnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmaerksomheden pa oplysningerne i note 1, hvor
ledelsen redeggr for den fortsatte drift. P4 baggrund heraf, er det ledelsens opfattelse, at der er
tilstraekkeligt likviditetsberedskab til at kunne fortsaette driften og aflaegger arsrapporten med fortsat

drift for gje.

Erklaering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold
Selskabet har i strid med selskabslovens §210, stk 1, ydet I3n til selskabets kapitalejere.

Selskabets ledelse kan ifalde ansvar herfor. Udl&net er ikke forrentet. Forholdet kan veere

ansvarspddragende for ledelsen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores

opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Aabenraa, den 6. juli 2016
Revisionscentret Aabenraa

Godkendt revisionsaktieselskab

CVR-nr. 28 69 56 36 {?

.

Lars Duisberg Jgrgensen

/7
Statsautoriseret revis((r /
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet er udlejning af fast ejendom i Flensborg, Tyskland.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Udviklingen i &rets resultat anses ikke for tilfredsstillende.

Selskabet indgdr i koncernen Soénnichsen og Z. von Wildenradt Holding GmbH. Med baggrund i den
internationale finansielle krise og binding af veerdier i ejendomme har koncernen en stram likviditet.
Selskaberne i koncernen har de seneste to &r henholdsvis afhaendet enkelte ejendomme og

faet andre ejendomme refinansieret. Refinansieringen har medfgrt, at likvidteten er forbedret i
koncernen, sdledes at lejligheder er blevet istandsat, hvilket har forgget udlejningsgraden.

I 2016 har koncernen indgdet aftale omkring salg af tre ejendomme, hvilket vil frigive likviditet til

koncernens resterende selskaber.

Selskabets ledelse forventer med baggrund i ovenstdende, at der er tilstreekkeligt likviditets-

beredskab til at kunne fortsaette driften.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning
Selskabet har efter regnskabsaret udlgb indgdet aftale omkring salg af selskabets ejendomme.

Ejendomme er solgt til en stgrre veerdi end den regnskabsmaessige.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for

klasse B-virksomheder.
Resultatopggrelsen er udarbejdet efter princippet:

Artsopdeling i beretningsform og balancen efter princippet: Kontoform.

Rrsregnskabet aflaegges i Euro.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og mdling
I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan madles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende madles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt

for at afggre, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal

afskrivning.
Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
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Resultatopggrelsen

Nettoomsaatning
Nettoomsaetning, der omfatter lejeindteegter fra udlejning, indregnes Igbende i resultatopggrelsen

og periodeafgraenset ved regnskabsérets udlgb.

Nettoomsaetningen indregnes ekslusiv moms .

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,

lokaler, tab p& debitorer mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godt-

ggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Rrets skat, som bestdr af 8rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opggrelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den

del, der kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de dansk«

dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber

i forhld til disses skattepligtige indkomster.

Selska bet har alene drift af tyske ejendomme og sleskabet er sdledes primaert skattepligtig til

Tyskland.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke pd grunde.
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Der foretages lineaere afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider og restveerdier:
Brugstid Restveerdi

Bygninger 33 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pd salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/-omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Udbytte for regnskabsdret
Udbytte som forventes udbetalt for dret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p& generalforsam-

lingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt

for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males

udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-

pligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfa@rselsberettiget skattemaessigt. under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske

skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i

udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der

opstdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen p& betalingsdagen, indregnes i resultatopgg-

relsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og

kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstden indregnes i resultatopggrelsen

under finansielle indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, méles til kursen pd transaktionsdagen.

K:\5825\Stammateriale\18 - Arsregnskaber\5825 2015 Immo 10 Flensburg ApS



Al

CEN
Resultatopggrelse for aret 2015

Note EUR Sidste ar
Bruttofortjeneste 120.416 30.053
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -60.801 -60.801
Resultat fgr finansielle poster 59.615 -30.748
Andre finansielle indteegter 1 1
@vrige finansielle omkostninger -85.020 -96.548
Ordinaert resultat fgr skat -25.404 -127.295
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -25.404 -127.295
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -25.404 -127.295
Disponeret i alt -25.404 -127.295

Bruttofortjeneste
Resultatopggrelsen er udarbejdet i sammendraget form (benaevnt bruttofortjeneste/

bruttotab) i overensstemmelse med Arsregnskabslovens § 32.
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CEN
Balance pr. 31. december 2015
Note EUR % Sidste ar %
AKTIVER
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 2.189.811 98,1 2.250.612 98,0
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.189.811 98,1 2.250.612 98,0
Anlaegsaktiver i alt 2.189.811 98,1 2.250.612 98,0
Omseetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 7.546 0,3 13.592 0,6
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomhede 2.027 0,1 1.527 0,1
Andre tilgodehavender 26.164 1,2 29.882 1,3
2. Tilgodeh. hos virksomhedsdeltag. og ledelse 6.428 0,3 0 0,0
Tilgodehavender i alt 42.165 1,9 45.001 2,0
Likvide beholdninger i alt 40 0,0 7 0,0
Omsaetningsaktiver i alt 42.205 1,9 45.008 2,0
Aktiver i alt 2.232.016 100,0 2.295.620  100,0
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Note

Balance pr. 31. december 2015

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital

Overfgrt overskud
Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser (lang- og kortfristet)

Kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

NNZ
(@)

5. Eventualposter, pantsastninger og sikkerhedsstillelser

CEN
EUR % Sidste &r %

16.667 0,7 16.667 0,7
33.770 1,5 59.174 2,6
50.437 2,3 75.841 3,3
1.692.532 75,8 1.728.740 75,3
1.692.532 75,8 1.728.740 75,3
36.400 1,6 36.400 1,6
29.539 1,3 22.447 1,0
98.724 4,4 53.185 2,3
286.745 12,8 351.417 15,3
37.639 1,7 27.590 1,2
489.047 21,9 491.039 21,4
2.181.579 97,7 2.219.779 96,7
2.232.016  100,0 2.295.620 100,0
12
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Noter til drsrapporten

Note 1. Fortsat drift
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Selskabet indgdr i koncernen Sénnichsen og Z. von Wildenradt Holding GmbH. Med baggrund i de

internationale finansielle krise og binding af veerdier i ejendomme har koncernen en stram likvidite

Selskaberne i koncernen har de seneste to &r henholdsvis afhaendet enkelte ejendomme og

fdet andre ejendomme refinansieret. Refinansieringen har medfgrt, at likvidteten er forbedret i

koncernen, sdledes at lejligheder er blevet istandsat, hvilket har forgget udlejningsgraden.

I 2016 har koncernen indgdet aftale omkring salg af tre ejendomme, hvilket vil frigive likviditet til

koncernens resterende selskaber.

Selskabets ledelse forventer med baggrund i ovenstdende, at der er tilstraekkeligt likviditets-

beredskab til at kunne fortsaette driften.

Note 2. Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere oqg ledelse

Selskabet har i drets Igb udldnt € 6.428 til en direktgr. Lanet er ikke forrentet. Der er ikke

betalt afdrag pé l&net.

Note 3. Egenkapital

Egenkapital ~ Forslag til re-  Egenkapital
primo dret  sultatfordeling  ultimo &ret
Virksomhedskapital 16.667 16.667
Overfgrt overskud 59.174 -25.404 33.770
75.841 -25.404 50.437
Note 4. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld primo  Geeld ultimo Afdrag Restgeeld
aret aret naeste ar efter 5 ar
Kreditinstitutter i gvrigt 1.765.140 1.728.932 36.400 1.583.332
1.765.140 1.728.932 36.400 1.583.332
13
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Note 5. Eventualposter, pantsaetninger oqg sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens

sambeskattede indkomst. Det samlede skattebelgb udgar pr. statusdagen 0 €.

Pant i aktiver EUR  Sidste ar

Til sikkerhed for geeld er der afgivet fglgende sikkerhed i selskabets

ejendomme:

1. Danske pengeinstitutter (Hochstrasse 3) 2.529.000 2.529.000

2. Danske pengeinstitutter(Brixstrasse 29) 2.445.000 2.445.000

3. Danske pengeinstitutter (Norderstrasse 1-3) 2.854.500 2.854.500

4. Andre 1.578 0

Tillige til sikkerhed for moderselskabets og sgsterselskabers forpligtelser.

Bygninger og grund er i balancen opfgrt til € 2.189.811 2.250.612
14
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