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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsinvest 2007 Aps for
regnskabsaret 1. januar til 31. december 2016.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar til 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Heang, den 21/06/2017

Direktion

Mogens Gyldenvang
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Den uafhaengige revisors erklaeringer
Til kapitalegjernei EJENDOMSINVEST 2007 ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EXENDOMSINVEST 2007 ApS for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapital opgarel se og noter, udarbejdes efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i
overensstemmel se med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaggger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraanset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraaevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfa@res ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af

sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse | edel sesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraaevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmel se med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Gerlev, 21/06/2017

Per Ole Nielsen

Registreret revisor, FSR-danske revisorer

Dansk Center Revision v/ registreret revisor Per Ole Nielsen
CVR: 94431468
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L edelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er investering i fast jendom med henblik pa udlejning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets resultatopgerel se for 2016 udviser et underskud pa tkr. 34, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital patkr. -391.

Selskabet understattes finansielt af ledelsen og kapitalgjerne, herunder gennem kaution for sel skabets
kreditter i pengeinstitut, hvilket er grundlaget for, at virksomheden kan fortsadte driften.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Implementeringen
har medfart f@lgende aandringer til indregning og maling for:

Gadd til finansiering af investeringsejendomme males fremover til amortiseret kostpris. Tidligere blev
gadden malt til dagsveadi.

Andringen har ikke nogen bel gbsmaessig effekt for resultatopgerel sen eller balancen for 2016 eller for
sammenligningstallene.

Bortset fra ovenstdende samt nye og amdrede prassentations- og oplysningskrav som felge af lov nr. 738 af
1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaadiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveardi eller amortiseret kostpris. | resultatopgarel sen
indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt
tilbagefarder som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaaet indregnet i
resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Nettoomsagningen, der omfatter |geindtaagt, indregnes i resultatopgerel sen med de belgb der vedrarer
regnskabsaret.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til jendomsskatter og afgifter, forsikringer, vedligeholdelse
og andre udgifter som kan henfares til jendommenes drift, herunder forbedringsudgifter nar de ikke
forventes at medfare en forggel se af e endommenes fremtidige afkast eller dagsvaadi.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster
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Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet har et udskudt skatteaktiv, der ikke indregnesi regnskabet grundet usikkerhed om, hvornar det kan
realiseres.

Balance

I nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme males til dagsvaadi. Andringer i dagsvaardien indregnes i resultatopgerel sen under
regnskabsposten "Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme”.

| nvesteringsejendomme omfatter ejendomme til boligforma (parcelhuse). Grundlaget for vurderingen af
dagsvaadien er sammenligning med handelspriser for gennemfarte handler af tilsvarende gendomme med
samme vedligehol del sesstand, beliggenhed mv.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den veaxdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
Kr. Kr.
(N[00 015 <1 0 o TR 64.200 56.000
EjendomSOMKOSININGEN .......coeeeeieierierie e 1 -31.522 -11.444
AdministrationSOMKOSININGEr ......ccoovevieiereee e 2 -13.019 -11.335
Resultat af ordinaer primagr drift ..o, 19.659 33.221
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ........ccccveeeeeieererese e 3 -53.301 -55.726
Ordinaert resultat far skat .......ccccvevevieiince e -33.642 -22.505
Skat af ArEtSTESUIAL .....cvocveveeeeeeeeceereec et 0 0
ATEISTESUITAL ... -33.642 -22.505
Fordlag til resultatdisponering
OVErf@rt reSUITAl ......coeeieeiiecee e e -33.642 -22.505
=T -33.642 -22.505
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Balance 31. december 2016

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
1.000.000

1.000.000

1.000.000

1.000.000
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2015
kr.
1.000.000

1.000.000

1.000.000

1.000.000
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Gadd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til banker

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse
Deposita ....cccceveerereerienieniene

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....ccccocvvvveveeenns

Note 2016
kr.

125.000

-516.083

-391.083
819.000
5 819.000

315.940
30.297
204.246
21.600

572.083

1.391.083

1.000.000
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2015

kr.
125.000
-482.441

-357.441
819.000
819.000

374.945
18.250
145.246
0

538.441

1.357.441

1.000.000
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret o o fort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. kr. kr.
Egenkapital, Primo ......oooiiiee e 125.000 -482.441 -357.441
ATEES TESUITAL ..ottt s e e eeeeeseseeenenenens -33.642 -33.642
Egenkapital, UItIMO .......coovveieceeeee e 125.000 -516.083 -391.083
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Noter

1. Ejendomsomkostninger

2016 2015
kr. kr.
Ejendomsskat og forsikring 18.447 11.444
Vedligeholdelse 13.075 0
31.522 11.444
2. Administrationsomkostninger

2016 2015
Gebyrer 3.269 2.063
Revisorhonorar 9.750 9.125
Tab patilgodehavender 0 147
13.019 11.335

3. @vrige finansielle omkostninger
2016 2015
Renter, realkreditinstitut 13.167 10.724
Renter, pengeinstitut 40.134 45.002
53.301 55.726
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Inv. g endomme Inv. g endomme

2016 2015

kr. Kr.

Dagsvaadi primo 1.000.000 1.000.000
Dagsveerdi ultimo 1.000.000 1.000.000

I nvesteringsejendomme omfatter 1 ejendom (parcelhus), der udlgjes il boligformal.

Grundlaget for vurderingen af dagsvaardien er sammenligning med handel spriser for gennemferte
handler af tilsvarende gjendomme.

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. kr.

Prioritetsged d 819.000 0 819.000 728.809
819.000 0 819.000 728.809

6. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabet understettes finansielt af ledelsen og kapitalejerne, herunder gennem kaution for
selskabets kreditter i pengeinstitut, hvilket er grundlaget for, at virksomheden kan fortsadte
driften.

7. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser

For prioritetsgadd kr. 819.000 er der afgivet pant i ejendom med en regnskabsmasssig veardi pa
kr. 1.000.000.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er deponeret gjerpantebrev kr. 300.000 med pant
i ovennaevnte gjendom. Ledelsen og en af selskabets kapitalgjere har endvidere kautioneret for
engagementet.
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