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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juni 2019 —
31. maj 2020 for Ejendomsselskabet Frandsen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 31. maj 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. juni 2019 — 31. maj 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 7. oktober 2020

Direktion:

J;wzb Fc——c,mc/ S

Lars Vestermann Frandsen




DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Frandsen ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Frandsen ApS for regnskabséret

1. juni 2019 - 31. maj 2020, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. juni 2019 - 31. maj 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er na&rmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt-og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hegj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeckke
vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p&d de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pd grundlag af arsregnskabet.



Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der p&d grundlag af det
opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmarksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pé4 det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder p& en sddan méde, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med Aarsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 7. oktober 2020

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 19 12 57 42

AL

Palle Seby

Statsautoriseret revisor
mne8942
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejning af ejendom.

Uszdvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport, og arets resultat anses for tilfredsstillende.

Lejer har i aret opsagt sit lejemal, hvorfor der ikke har vaeret nogen lejer fra april 2020.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Frandsen ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, nar der ifelge lejekontrakt er opstéet et krav pa
husleje. Nettoomsatning indregnes ekski. moms.

Andre cksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer,
revisor m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belagb, der
vedrarer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt
tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og andring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte péa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi

Bygninger 30 ar 0%



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pé verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som saerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks.
vedrarende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Zndring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforelsesberettiget skattemaessigt
underskud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til
nettorealisationsvaerdi.

Gzldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.



Note

RESULTATOPGOURELSE
1. JUNI - 31. MAJ

BRUTTOFORTJENESTE  ......ccccoiiiiiiiecicicnee
ASSKrivninger jimissisvinismmiimmayimedrasiiaisaian

DRIFTSRESULTAT ..cunnisisiwnmisvsisisis
Finansielle indtagter isusssvessisimiassmmsmsmsvsens
Finansielle 0mKOSENINGET ....vvvevieviuiiieciinnisresiveneesainnnensenas

ORDINART RESULTAT FOR SKAT .......occvvvvvee
Skat af Grets TESULLAL ..ovvvveeeeeireeee et eeeeeeeireeeeereeeeeaaeeaes

ARETS RESULTAT ..........ccaam s mismnisa

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Overfort resultat  sisimamaimars s AR
Forslag til udbytte for regnskabséret

Disponeret i alt

2019/20 1 2018/19 1
hele kr. 1.000 kr.
577.362 472
-103.482 -104
473.880 368

0 0

-21.486 -31
452.394 337
-99.527 -74
352.867 263
-1.047.133 263
1.400.000 0
352.867 263




Note

BALANCE PR. 31. MAJ 2020
AKTIVER
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlzegsaktiver:

Grunde og bygninger

ANLAGSAKTIVER I ALT ...

OMSATNINGSAKTIVER:
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVERI ALT

..............................

AKTIVER T ALT suumsenssmmemminsessrsonnsensosapssenpnsssomssussicins
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31/5 2020 31/52019
i hele kr. i 1.000 kr.
2.037.290 2.141
2.037.290 2.141

263.698 560

263.698 560
2.300.988 2.701




Note

BALANCE PR. 31. MAJ 2020

PASSIVER

EGENKAPITAL:
Anpartskapital

Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL T ALT........ccoiiiiiiiiiiiicciis s

HENSATTE FORPLIGTELSER:
Hensattelser til udskudt skat

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Selskabsskat caasasminmasassaimmis o e

Geld til kapitalejere

GALDSFORPLIGTELSER T ALT .....cccccooiiviiiiiiiini

PASSIVER T ALT ....ccoiiiiiiiiiiiiieciieciinece e

EVENTUALPOSTER

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

NZARTSTAENDE PARTER

11

---------------------------------------------------------------

.............................

......................................................

Anden gEld .......coconeeiinenien kiSRS

31/5 2020 31/5 2019
i hele kr. 11.000 kr.
125.000 125
520.016 1.567
1.400.000 0
2.045.016 1.692
58.432 54
81.974 58
76.090 654
39.476 243
197.540 955
2.300.988 2.701

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE

BEGIVENHEDER



EGENKAPITALOPGORELSE

EGENKAPITALBEVAGELSER 2018/19
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Forslag til
1/6 Udbetalt arets resul- 31/5
2018 udbytte tatfordeling 2019
Anpartskapital — ......ccoiinen 125.000 0 0 125.000
Overfort resultat 1.303.836 0 263.313 1.567.149
Forslag til udbytte .............. 0 0 0 0
1.428.836 0 263.313  1.692.149
EGENKAPITALBEVAGELSER 2019/20
Forslag til
1/6 Udbetalt arets resul- 31/5
2019 udbytte tatfordeling 2020
Anpartskapital ... 125.000 0 0 125.000
Overfort resultat .................. 1.567.149 0 -1.047.133 520.016
Forslag til udbytte ............... 0 0 1.400.000  1.400.000
1.692.149 0 352.867  2.045.016




Note

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:
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Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre drifts-
indtaegter er med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regn-

skabspost benavnt bruttofortjeneste.

2019720 i 2018/191i
hele kr. 1.000 kr.
FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger anden geld 21.486 31
SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ~ .......... 94.974 70
Regulering af udskudt skat ... 4.553 4
99.527 74
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Grunde
og
bygninger
Kostpris 1. juni 2019 3.417.050
Arets tilgang 0
Arets afgang 0
Kostpris 31. maj 2020 .. 3.417.050
Afskrivninger 1. juni 2019 1.276.278
Afskr. pa athaendede aktiver 0
Arets afskrivninger . 103.482
Afskr. 31. maj 2020 bbb 1.379.760
Regnskabsmzessig veerdi 31. maj 2020 . 2.037.290
Offentlig ejendomsvurdering 2019 ..o 2.900.000



Note

NOTER

EVENTUALPOSTER M.V.:
Eventualaktiver og eventualforpligtelser:
Ingen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Ingen.

NZARTSTAENDE PARTER:

Ejerforhold:

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende
minimum 5% af stemmerne eller anpartskapitalen:

B. C. Holding, Odense A/S L.W.F. Holding ApS
Radbyvej 44 Karbygade 10
5320 Agedrup 5320 Agedrup

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFGLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.
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