Y513 REVISORER

Landbrugsve| 4
5260 Odense S
TIf. 66 18 40 20

www.sgbyrevisorer.dk
CVR-nr. 19125742

Ejendomsselskabet Frandsen ApS
(CVR nr. 3020 91 68)

Radbyvej 44
5320 Agedrup

ARSRAPPORT 2015/16

Godkendt pé selskabets ordingre generalforsamling den AL /CK 2016
Dirigent

Lok Feeonden

Lars Vestermann Frandsen

Partnere: Palle Seby » Peder Grannegdrd Rasmussen  Margit Frelund Hansen ¢ Lonnie Regitze @stervig

DANSKE
REVISORER

FSK*



INDHOLDSFORTEGNELSE

Pategninger

L) G R ETRLIINE . v ittty e e 5 i

Den uathmengipe revisors STRIRIIRBES . ..iuicimsmmscommetins s smssnsssstesmslimsicieisssnnivimens

Ledelsesberetning

SelSKabSOPLYSNINEET ......coveirveeieieieireerieeteirt et enenes et e sens

L e R BT IR e .55 g s sy Py et

Arsregnskab 1. juni 2015 — 31. maj 2016

Anvendt regnskabspraksis ........c.ccceverereceeiiiiiiecnincnissine s

TSI = O S ———

Balance pr. 31. maj 2016, aKtiVer ......ccccceveruemeiiiimiiiniciiceieineceee e

Balanee pr. 31. o] 201 6, PRBSIVED wsumisoosmemonmmnmmtissmpinsss sbmsmssmmems smsmmmsss dsss

10

11

\2-13



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juni 2015 —
31. maj 2016 for Ejendomsselskabet Frandsen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31. maj 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret

1. juni 2015 — 31. maj 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 22. august 2016

Direktion:

lo,.zs T

Lars Vestermann Frandsen




DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Frandsen ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Frandsen ApS for regnskabsaret 1. juni
2015 — 31. maj 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter Aarsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav
samt planlegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. juni 2015 — 31. maj 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.



Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pad denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Odense, den 22. august 2016

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-Nr.: 1912 57 42

QLY

Palle Seby
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejning af ejendom.

Uszdvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport, og arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Frandsen ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomszatningen indregnes i resultatopgerelsen, nér der ifelge lejekontrakt er opstaet et krav pd
husleje. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer,
revisor m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabsédret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af rets aktuelle skat og endring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pé grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Grunde og bygninger: 30 ar Restvaerdi: 0%

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes rligt for indikationer pé
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som seerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pad tidspunktet for vedtagelse pé
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks.
vedrorende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pad grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforelsesberettiget skattemaessigt
underskud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Note

RESULTATOPGORELSE FOR 2015/16

2015/16 1 2014/15 1
hele kr. 1.000 kr.
RENOSMBRTAITIE  ..omicmide i s i St asberat ibimparobie vt 459.454 446
Andre eksterne omkostninger .......cc.ccccviiiiiiiininniinnennn -32.772 -34
BEUTTORESULTAT ..ocmesssiomisisnaisinsmssarmimiisisries 426.682 412
ASSKIIVIINGET  .oeveieiiiiiiiciiccciic et -103.482 -103
DEIFTERESULTAT o+ ecronmacmnemeansmmugyams ey 323.200 309
Finansielle indtae@ter ........coccovvvcverncininiciniiniiniennnne, 0 1
Finansielle omKOStNINGET ....c.cocvieeevieineeceieeniereniencieennnes -81.240 91
ORDINART RESULTAT FOR SKAT .................... 241.960 219
Glnt af frats PRSP oo o eerssssnss s SRS -53.231 -51
ARETS RESULTAT o oiinie siinsisomses oo moamss soinassmmes 188.729 168
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
el TRETIIRE  coscnectbon et st i e ns i e 188.729 168
Forslag til udbytte for regnskabsdret — ........ccooeeveviennnne. 0 0
DIl LTl et it s b et i 188.729 168




Note

BALANCE PR. 31. MAJ 2016

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlagsaktiver:
Grunde og bygninger

ANLAGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER:
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERTI ALT

10

2015/161 2014/15 1
hele kr. 1.000 kr.
2.451.218 2.555
2.451.218 2:.555
558.322 176
558.322 176
3.009.540 2.731




Note

BALANCE PR. 31. MAJ 2016

PASSIVER

EGENKAPITAL:

SOEETONIIIE] cmmiiiiihitbiomesiition e bewestrosiib et s s
B T A ) 1 SOV ——
Forslag til udbytte for regnskabsaret — .......ccccoceviecnenen.

EGENKAPITAL T ALT ..o

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Hensattelser til udskudt skat — cooeeeeeeeieeeeeee e,

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Geld til associerede virksomheder ......cccoooeeviieiiiieiiinnennns
SEISKADSSKAL oot
Anden gmld ... e csiina deassiasansss stnsnasss s ssestasas
GALDSFORPLIGTELSER T ALT ..o

PASSIVER T ALT .o

EVENTUALPOSTER

PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

NARTSTAENDE PARTER

11

2015/16 1 2014/151
hele kr. 1.000 kr.
125.000 125
858.938 670
0 0
983.938 T55
40.219 36
1.705.840 1.625
40.546 39
238.997 236
1.985.383 1.900
3.009.540 2.731

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE

BEGIVENHEDER



Note

NOTER

FINANSIELLE INDTAGTER:
Renteindtegter m.v. i gvrigt

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Renteomkostninger associerede virksomheder

SKAT AF ARETS RESULTAT:

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kostpris 1. juni 2015
Arets tilgang

Arets afgang
Kostpris 31. maj 2016
Afskrivninger 1. juni 2015
Afskr. pa athendede aktiver
Arets afskrivninger
Afskr. 31. maj 2016
Regnskabsmzessig veerdi 31. maj 2016

Offentlig ejendomsvurdering 2015
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2015/16 1 2014/151
hele kr. 1.000 kr.

81.240 91

48.678 47
4.553 4

33.2¥1 51

Grunde

0g
bygninger

................................... 3.417.050

................................... 3.417.050
................................... 862.350
................................... 0
................................... 103.482
................................... 965.832
................................... 2.451.218

................................... 2.900.000



Note

13

NOTER
EGENKAPITAL:
Forslag til
1/6 Udbetalt arets resul- 31/5
2015 udbytte tatfordeling 2016
Anpartskapital — .......coeeeee. 125.000 0 0 125.000
Overfort resultat ................. 670.209 0 188.729 858.938
Forslag til udbytte .............. 0 0 0 0
795.209 0 188.729 983.938

Anpartskapitalen fordelt séledes: 125 anparter & kr. 1.000.
Der har ikke veeret eendringer i selskabskapitalen i1 de sidste 5 ar.

EVENTUALPOSTER M.V.:
Eventualaktiver og eventualforpligtelser:
Ingen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Ingen.

NZARTSTAENDE PARTER:

Ejerforhold:

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende
minimum 5% af stemmerne eller anpartskapitalen:

B. C. Holding, Odense A/S L.W.F. Holding ApS
Radbyvej 44 Karbygade 10
5320 Agedrup 5320 Agedrup

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.



