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Horsens Boligudlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli
2022 - 30. juni 2023 for Horsens Boligudlejning ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli

2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 18/12 - 2023

Direktion

Charlotte Lykke Sgrensen

Bestyrelse

Bent Knudsen Hanna Birgit Knudsen Jeanette Lykke Jensen
Formand

Susanne Lykke Olsen
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Horsens Boligudlejning ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Horsens Boligudlejning ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Horsens Boligudlejning ApS for perioden
1. juli 2022 - 30. Juni 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er n&rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet".

Vi er uafhangige af selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske
forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraeevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Horsens Boligudlejning ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Horsens, den 18/12 - 2023

REVISIONSKONTORET I HORSENS
CVR 27607764

Kasper Enemark
Registreret Revisor, FDR
MNE nr.: 17995
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Horsens Boligudlejning ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Horsens Boligudlejning ApS
Hvidtfeldtsvej 9
8700 Horsens

Telefon: 756019 11

CVR-nr.: 302091 17

Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Bestyrelse Bent Knudsen, formand

Hanna Birgit Knudsen
Jeanette Lykke Jensen

Susanne Lykke Olsen
Direktion Charlotte Lykke Sgrensen
Revisor Revisionskontoret i Horsens

S¢nderbrogade 43

8700 Horsens
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Horsens Boligudlejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at erhverve og
administrere fast ejendom, handverk i egne ejendomme, boligudlejning samt anden i forbindelse
hermed staende virksomhed.

Usadvanlige forhold
Ingen us@dvanlige forhold.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende, nar der ses bort fra indvirkningen af
dagsvardireguleringen.

Ved opggrelsen af dagsverdi for investeringsejendomme er der for indevaerende ar anvendt en
forrentning pa 5% for beboelsesejendomme i Horsens Centrum, 5,4% for beboelsesejendomme
indeholdende erhvervslejemal i Horsens Centrum samt 4,5% for beboelsesejendomme beliggende i
Horsens opland. (2021/21: 4,47% for samtlige ejendomme)

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsatninger og usikre faktorer
Ledelsen forventer et tilfredsstillende driftsresultat i det kommende regnskabsar uden sarlige

foruds@tninger eller usikre faktorer.

Serlige forretningsmeessige og finansielle risici
Der har i regnskabsaret ikke varet serlige forretningsmassige eller finansielle risici.
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Horsens Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Horsens Boligudlejning ApS for 2022/23 er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet 1 resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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Horsens Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning

Nettoomsatningen ved handvarksvirksomhed indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl.
moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige Ignrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til Kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Investeringsejendommene opdeles i 3 kategorier,
beliggende 1 Horsens bymidte, erhverv i Horsens bymidte og beliggende udenfor Horsens by.
Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes
vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Ved opggrelsen af dagsverdi for investeringsejendomme, beboelsesejendomme beliggende i
Horsens Centrum, er der for indevarende ar anvendt en forrentning pa 5%

Ved opggrelsen af dagsvaerdi for investeringsejendomme, beboelsesejendomme indeholdende
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Horsens Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

erhverv i Horsens Centrum, er der for indevarende ar anvendt en forrentning pa 5,4%

Ved opggrelsen af dagsverdi for investeringsejendomme, beboelsesejendomme beliggende i
Horsens opland, er der for indeverende ar anvendt en forrentning pa 4,5%

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, renovation, vandafgifter, forsikringer og vedligeholdelse
samt administration, som palignes investeringsejendommene divideret med
investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi.

Andringer 1 dagsvardien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlaegsaktiver, der ikke er investeringsejendomme, males ved fgrste indregning til
kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring 1 afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring 1 regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi
Produktionsanl®g og maskiner 5-10 ar 0 tkr.
Andre anleg, driftsmateriel og 5-10 ar 138 tkr.
inventar
50 ar 500 tkr.
Domicilejendom

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer

Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udlgb, males til
amortiseret kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstas pantebrevenes
resttilgodehavende optaget til en kurs, der beregnes som kursvardien (dagsprisen) ved anskaffelsen
med et tidsmassigt beregnet tilleg/fradrag af forskellen mellem denne kurs og indfrielseskursen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfzlde, hvor nettorealisationsveardien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjalpematerialer opggres som anskaffelsespris med
tilleg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af
feerdigggrelsesomkostninger og omkostninger, der atholdes for at effektuere salget, og fastsettes
under hensyntagen til omsattelighed, ukurans og udvikling 1 forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgra@nsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske

Side 11

Penneo dokumentnggle: INB66-CT6AS-V5462Z-S4QGP-8T7B1-8LHVS



Horsens Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Dagsvaerdi

Dagsvardians@ttelsen tager udgangspunkt i det primere marked. Hvis et primart marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsverdi, eller hvor dagsverdien oplyses, er
kategoriseret efter dagsvardihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Verdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.

Niveau 2:
Vardien opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3:

Verdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder, og rimelige skgn foretages pa baggrund
af ikke-observerbare markedsinformationer.
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2022 - 30. JUNI 2023

2022/23

BRUTTORESULTAT ... 13.072.222
PersonaleomKkoStninger..........coceeevienienienienienenieneenienne. - 6.335.695
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIEREZSAKLIVET ... - 663.458
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer.................... 6.073.069
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ................ -46.043.478
DRIFTSRESULTAT ......cccooiiiiiieeeee e - 39.970.409
Andre finansielle iIndt@gter ...........cocveevviieeniiieeniieeniieeeeenn 21.223
Andre finansielle omKoOStNINGET.........cccoevverieenieniieneennen. - 2.816.930
RESULTAT FOR SKAT ..o -42.766.116
Skat af arets resultat.........coocevierieeiienieieee e 8.857.257
ARETS RESULTAT ......oovvooeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeee. - 33.908.859
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVerfart resultat.........oovverieiieiniieieeeeeeeeeeeee e - 33.908.859
DISPONERET T ALT ....ccooiiiiiieeeeeeeee - 33.908.859
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2021/22
1000 kr.

16.533

- 6.030

- 839

9.664

32.701

42.365

18

-2.044

40.339

- 8.874

31.465

31.465

31.465
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Horsens Boligudlejning ApS

NN

BALANCE PR. 30. JUNI 2023
AKTIVER

Investeringsejendomme ...........coueevueerieriieenieenieenie e
Produktionsanleg og maskiner...........ccocceevveeiniieinieennnnenn.
Andre anleg, driftsmateriel og inventar.........c.c.cceeveeennee.
Domicilejendom ..........ccceeriieeiiieeiiieeie e

Materielle anlaegsaktiver................ccccccoeeviiiiieiiiieeceiee.

Andre verdipapirer og kapitalandele .............ccoceevieneenen.

Finansielle

anlaegsaktiver...............ccocoeeeiiiiniiiicieeeeees

ANLAEGSAKTIVER........ccciiiiiiiceeceecee

Raévarer og hjelpematerialer............cccccevievierieneenieeeenen,

Varebeholdninger ..................cocooiiiiiniiieee,

Andre tilgodehavender ...........cocceeviiieniiiiniiiinieeeeeen
PeriodeafgransningspoSter.........coovuveerieeeniiieeniieenieeenieennne

Tilgodehavender ...................cooooiiiiiiiiiiieeee

OMSATNINGSAKTIVER ...,

AKTIVER
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2023

480.437.359
1.774.936
467.256
1.412.375

484.091.926

372.500

372.500

484.464.426

477.900
477.900

237.879
1.000.000

1.237.879

1.715.779

486.180.205

2022
1000 kr.

526.657
2.029
640
1.435

530.761

414

414

531.175

404
404

54
6.800

6.854

7.258

538.433
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Horsens Boligudlejning ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2023

PASSIVER
2022
2023 1000 kr.

Selskabskapital .........cccceeiiiiiiiiiiiiieee 9.000.000 9.000
S@IIIZ TESETVE ..ottt 33.398.700 33.399
OVverfart resultat.........cooverieiieiniiiieeeecee e 218.566.241 252.475

3 EGENKAPITAL.......ccooiiiieeeeeeee e 260.964.941 294.874
Hensattelse til udskudt skat .........cccooveriiiniiniiiniiiienies 75.687.581 85.226
HENSATTE FORPLIGTELSER ............cccoccoviininnnnn. 75.687.581 85.226
PrioritetsZ@®Id........coviiiiiiieieeeeee e 62.560.890 70.723
DEPOSILA ..ottt 11.692.977 11.527

4 Langfristede geeldsforpligtelser..................ccccccevveennnnne. 74.253.867 82.250
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser............. 8.185.132 8.113
KreditinStitutter. ... .oouverieeiieeieeieeeeeeeeeee e 24.891.775 22.088
SelskabssKat.......coouiiiiiiiiiiiiiiiecee 61.578 1.078
Anden g@ld........cooiiiiiiii 7.843.345 9.226
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.............cceeeunennn. 34.291.986 35.578
Kortfristede gaeldsforpligtelser .................cocoveviiinnnnn. 75.273.816 76.083
GAELDSFORPLIGTELSER ..o, 149.527.683 158.333
PASSIVER ... 486.180.205 538.433

5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveaerdi efter §37 og §38

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

7 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Horsens Boligudlejning ApS

NOTER
2022/23
1 Personaleomkostninger
Antal personer besk@®ftiget ...........covvveeeviiiiniiiniieiniieeee. 11
LANNINGET ... .eiiiiiiiiiieeiecete e 5.384.817
PeNSIONET ..c..eeiiiiiiiiiiic 729.000
Andre omkostninger til social Sikring ...........ccecceeevieennnnenn. 221.878

6.335.695
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Horsens Boligudlejning ApS

NOTER
Produktions- Andre anleg,
Investerings- anlaeg og driftsmateriel Domicil-
ejendomme maskiner og inventar ejendom
Materielle anlsegsaktiver
Kostpris, primo................. 145.840.216 6.511.328 2.433.593 1.647.239
Tilgang i arets Igb............. 1.908.000 215.100 0 0
Afgang i arets Igb............. -2.084.154 0 0 0
Kostpris 30. juni 2023 145.664.062 6.726.428 2.433.593 1.647.239
Opskrivninger, primo....... 382.812.124 0 0 0
Arets opskrivninger .......... 187.018 0 0 0
Afgang i arets Igb............. - 45.409.645 0 0 0
Opskrivninger 30. juni
2023 337.589.497 0 0 0
Af-/nedskrivninger,
101811010 TR - 1.995.349 -4.481.751 - 1.795.564 -211.920
Af-/nedskrivninger pa
afthzndede aktiver............ 0 0 0 0
Arets af-/
nedskrivninger.................. - 820.851 -469.741 - 170.773 -22.944
Af-/nedskrivninger 30.
juni 2023 -2.816.200 -4.951.492 - 1.966.337 - 234.864
Regnskabsmaessig
veerdi 30. juni 2023......... 480.437.359 1.774.936 467.256 1.412.375

Investeringsejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede
verdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Investeringsejendommene opdeles i 3 Kkategorier,
beliggende i Horsens bymidte, erhverv i Horsens bymidte og beliggende udenfor Horsens by.
Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes
vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, renovation, vandafgifter, forsikringer og vedligeholdelse samt
administration, som palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmassige verdi.

Ved beregning af dagsvardi for investeringsejendomme, beboelsesejendomme beliggende i Horsens
Centrum, er der anvendt en gennemsnitlig forrentning pa 5%

Ved beregning af dagsvaerdi for investeringsejendomme, beboelsesejendomme indeholdende erhverv i
Horsens Centrum, er der anvendt en forrentning pa 5,4%
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Horsens Boligudlejning ApS

NOTER
Produktions- Andre anleg,
Investerings- anlaeg og driftsmateriel Domicil-
ejendomme maskiner og inventar ejendom

Ved beregning af dagsvardi for investeringsejendomme, beboelsesejendomme beliggende i Horsens
opland, er der anvendt en forrentning pa 4,5%

Fglsomhed ved opggrelse af dagsverdi af investeringsejendommene:
Ved dagsverdivurderingen pr. 30. juni 2023 er der anvendt et gennemsnitligt afkastkrav pa 5%

Andringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede verdi af
investeringsejendomme i balance samt vardireguleringen i resultatopggrelsen.

Andring i dagsverdi
Indregnet vaerdi i balancen med 5% 480.437.359 kr.
Ved et afkastkrav pa 4,50% 536.602.933 kr. 56.165.574 kr.
Ved et afkastkrav pa 5,50% 439.038.763 kr. - 41.398.596 kr.
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital..............c.cccuue.. 9.000.000 0 9.000.000
Sarlig reserve .......oocveeeeenieenieeenneene. 33.398.700 0 33.398.700
Overfgrt resultat.........cocceevveeenneenn. 252.475.100 - 33.908.859 218.566.241
294.873.800 - 33.908.859 260.964.941
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Horsens Boligudlejning ApS

4

7

NOTER
Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgeld efter
primo ultimo andel 5ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 78.835.708 70.746.022 8.185.132 35.644.751
Deposita ......ceeerereeeeeennnn 11.526.515 11.692.977 0 0
90.362.223 82.438.999 8.185.132 35.644.751
Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Verdi ultimo indregnet 1 balancen
Investeringsejendomme ...........coceevveerieniiieniieeniienee e 480.437.359 526.657
480.437.359 526.657
Arets urealiserede gevinst indregnet 1 resultatopggrelsen
Investeringsejendomme ............c.ceevueeeriieeniiieeniieenieeenieeeane 0 32.701
0 32.701
Arets urealiserede tab indregnet i resultatopggrelsen
Investeringsejendomme ............c.eeeveveerriveeniiieeniiieeniee e 46.043.478 0
46.043.478 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabets kapitalejere har overfor pengeinstituttet ydet sikkerhed for alt mellemverende i
form af en tilbagetreedelseserklering pa 35 mio.

Selskabet har desuden overfor pengeinstituttet meddelt en udbyttebegransning pa 200 tkr. af

selskabets ordinare resultat.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der er ydet pant for i alt nom. 152 mio. i materielle anl@gsaktiver med en bogfgrt veerdi pa i

alt 484 mio.
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“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Charlotte Lykke Sgrensen (PR valideret)
Direktar

Pa vegne af: Charlotte Serensen
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
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Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
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Jeanette Lykke Jensen (CPR valideret)
Bestyrelsesmedlem
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service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.
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                                                    Hanna Birgit Knudsen
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         N/mvYvrvJjs8nUSrhrFPBu8bNg8pjSziXzhF1MCC5MU=   7JmFm+mEo+vG2cgca5aboc0J6oUlmRcs91yNcuFnvEg=      AQAB           2023-12-20T08:12:12.562Z     QTNEHPKnZMTrPyUlIfbFdfOHGuF4wRhoAVuYdmi7SJ8=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1325616875997330638624505438196920738126172372814        



            
                
            
            197 Revisionsprotokollat for 2022-23
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            SHA-256
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                                                    Revisionskontoret i Horsens
                                                                            registreret revisor
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            a511524f1a113d5f0478800a32dde8ffff7f87024075ee85fb8f1986ce86bb03
            
                                    
                                                    Revisionskontoret i Horsens
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            197 Årsrapport 2022-23
            JNB66-CT6AS-V546Z-S4QGP-8T7B1-8LHVS
            SHA-256
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                                                    Bent Knudsen
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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