HORSENS

Revisionskontoret  Horsens

oy REGISTREREDE REVISORER

& ,’:3‘ Senderbrogade 43, 8700 Horsens TIf. 7564 72 22
Mail: mail@revi-horsens.dk Fax 75 64 72 09

Horsens Boligudlejning ApS
Hvidltfeldtsvej 9
8700 Horsens

CVR-nr: 302091 17

ARSRAPPORT
1. juli 2016 til 30. juni 2017

Godkendt pé selskabets generalforsamling, den 24/11 - 2017

P “—«-—.4\\

Diri genf



Horsens Boligudlejning ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelSESPAtEZNINE ...vecveueeereiiierer ittt
Den uafthangige revisors revisionSpategning..........eveveverierierereriiinireinvenneens

Ledelsesberetning mv.
SelskabSOPLYSIINEET ..cvvervveieeriiriiiiiciciinr s

Ledelsesheretning ... ...cecveeeeriiierieceree ettt

Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Anvendt regnskabsprakisis ........covereerrerrienireniieciiieni e

Side 2

14
15
17



Horsens Boligudlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli
2016 - 30. juni 2017 for Horsens Boligudlejning ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Horsens, den 24/11 - 2017
Direktion

Charlotte Lykke Serensen

Bestyrelse
e - > 'f/"/ . p .
e S T - 77/ v ( /é O ‘\Q\
Bent Knudsen Hanna Birgit Knudsen Teanette Lykke Jensen
Formand
OZ O
Susanne Lykke Olsen
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Horsens Boligudlejning ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Horsens Boligudlejning ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Horsens Boligudlejning ApS for perioden 1. juli 2016 - 30. juni
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2016 - 30. juni 2017 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af é&rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér siddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel] skepsis under revisionen. Herudover:
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Horsens Boligudlejning ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern
kontrol.

» Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis saddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspédtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

 Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder péd en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden mdade synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse

Side 5



Horsens Boligudlejning ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 24/11 - 2017

Kasper Enemark
z// Registreret Revisor, FDR
MNE nr.: 17995
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Horsens Boligudlejning ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Horsens Boligudlejning ApS
Hvidtfeldtsvej 9
8700 Horsens

Telefon: 75601911

CVR-nr.: 302091 17
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Bestyrelse Bent Knudsen, formand
Hanna Birgit Knudsen
Jeanette Lykke Jensen
Susanne Lykke Olsen

Direktion Charlotte Lykke Serensen
Revisor Revisionskontoret 1 Horsens

Senderbrogade 43
8700 Horsens
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Horsens Boligudlejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vzesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestiet af at erhverve og
administrere fast ejendom, handveerk, boligudlejning samt anden i forbindelse hermed stdende
virksomhed.

Uszedvanlige forhold
Selskabet har foretaget en kapitalnedsettelse ved overfersel til de frie reserver pa nominelt
33.398.700 kr., saledes at selskabskapitalen herefter udger i alt 9.000.000

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vearet enkeltstdende begivenheder i
regnskabsdret, som er af s& vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Ved opgorelsen af dagsverdi for investeringsejendomme er der for indevarende ar anvendt en
forrentning pd 5,79%

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudszetninger og usikre faktorer
Ledelsen forventer et tilfredsstillende driftsresultat i det kommende regnskabsar uden serlige

forudsetninger eller usikre faktorer.

Seerlige forretningsmaessige og finansielle risici
Der har i regnskabsaret ikke vaeret seerlige forretningsmaessige eller finansielle risici.
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Horsens Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Horsens Boligudlejning ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflazgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af andrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflazgges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes ved ferste indregning i balancen til kostpris og méles
efterfolgende til dagsveerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre

tilgodehavender og anden geeld.

Zndring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne
for afdekning af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgerelsen sammen med de endringer i dagsveerdien af det afdekkede aktiv eller den
afdaekkede forpligtelse, som kan henfores til den risiko, der er afdackket.
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Horsens Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, endring i
lagre af faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til rdvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsetningen ved handvaerksvirksomhed indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden é&rets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl.
moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og ovrige lenrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores 1 det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindteegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt p& baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.
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Horsens Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende &r.

Ved opgerelsen af dagsveerdi for investeringsejendomme er der for indevarende ar anvendt en
forrentning pa 5,79%

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anleegsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmessige vaerdi, opherer
afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en &ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen p& et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.
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Horsens Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineare afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Produktionsanlaeg og maskiner 5-10 &r 0%
Andre anlag, driftsmateriel og 5-10 ar 0%
inventar
50 &r 500 tkr.
Domicilejendom

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Varebeholdninger
Varebeholdninger maéles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfelde, hvor nettorealisationsvardien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer opgeres som anskaffelsespris med
tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af
ferdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsattes
under hensyntagen til omsattelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter hensattelser til Grundejernes Investeringsfond.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
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Horsens Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under Dagsverdiregulering af gald
vedregrende investeringsejendomme.

Andre gezldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden gald, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Horsens Boligudlejning ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JULLI 2016 - 30. JUNI 2017

BRUTTORESULTAT .......cccooviiiiiiiiceeiecre

PersonaleomKoStninger........cocveveverierieeriereenieneenienneennenne
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIEESAKLIVET ..eevviieiiiiiieeie et
Andre driftsomKOStNINGET .. ....eceireieeiereireieeneeeice e

Resultat af ordinzer drift for dagsveerdireguleringer.....

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ................
Dagsvardiregulering af geld vedrerende
investeringsejendomme .........ccocevvereecieniinnenceennene e

DRIFTSRESULTAT .....ccooovviiiiiiiiiicen,

Andre finansielle indtaegter ........coccvverereevenncnineniiecnennns
Andre finansielle omKoStNinger........ccoevevvvercerneeenieeeseeennn

ORDINART RESULTAT FOR SKAT ......ccoovvevvennenn.

Skat af Arets TESULLAL....ccoviiveiieireiireeieieeeeeeeettriee e seerraveeneeees

ARETS RESULTAT ..ot eenes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........cocoeccviiniininine
Overfort reSUMtat.......o.cvvvrieiiieeceer e
DISPONERET TALT ...ooooiiiiiececeeerceeeereeeene
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2016/17

19.246.453

-4.522.204

- 581.004
- 8.820

14.134.425

18.488.976

2.210.130

34.833.531

1.170.011

-4.613.379

31.390.163

- 6.907.493

24.482.670

0
24.482.670

24.482.670

2015/16
1000 kr.

16.592

-4.000

- 574
0

12.018
7.640

- 1.831

17.827

- 3.450

14.382

-3.015

11.367

1.326
10.041

11.367



Horsens Boligudlejning ApS

NS I S I NI 8

BALANCE PR. 30. JUNI 2017
AKTIVER

Investeringsejendomme .........c.eovereereeerernieneenieniennesnaersnens
Produktionsanlaeg 0g maskiner.........cccocevvvveeeenieeennirnennennn
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ceceevveneernnnee
Domicilejendom ........ccoeeecviririeiiinieiiieee e

Materielle anlaegsaktiver.............cccceviennviennineennncenennnenn.

ANLAEGSAKTIVER ...,

Révarer og hjeelpematerialer........cccovveevveevveniiecirinieeeninennn

Varebeholdninger .............cocooiiiiiiinniiireeee

Tilgodehavender fra udlejning af
InvesteringsejendomIme .........cocveueriiereeerieerieenee e

Selskabsskat

.........................................................................

Andre tilgodehavender ........coovveveeieieniennenenceeeeeeee,

Tilgodehavender ...........cocccooviveiiiiiriiineiiieeeeeeee e

Likvide beholdninger ..............ccccoviiiiiinniiiiniiicnienen,

OMSATNINGSAKTIVER ...,

AKTIVER..

.........................................................................
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2017

299.831.177
2.516.441
434.512
1.550.039

304.332.169

304.332.169

154.061
154.061

178.168

0
1.328.753

1.506.921

720.885

2.381.867

306.714.036

2016
1000 kr.

279.132
2217
349
1.642
283.340

283.340

98
98
204

1.300
932

2.436
351

2.885

286.225



Horsens Boligudlejning ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2017

PASSIVER
2016
2017 1000 kr.
Selskabskapital .......ccccccerinirrneniiiii 9.000.000 42.399
Reserve for udviklingsomKosStninger..........ccoeveveveevvuvvenennn 33.398.700 0
Overfort reSultat........ocvvcveeereneneiciii e 44.681.142 20.190
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........ccceiiiiiinniinnnne. 0 1.326
EGENKAPITAL.........coieiireeeececrenineecne s 87.079.842 63.915
Hensattelse til udskudt skat .......cccoevvevvnvviiiiniiniininn, 36.588.749 31.816
Andre hensatte forpligtelser.......ccocoviniinnninniinni, 417.062 347
HENSATTE FORPLIGTELSER ........cccocceiviiiniinnnnn. 37.005.811 32.163
PrioritetSZald.......covveeneieiriiericiiciin e 98.727.914 104.124
DEPOSITA . veuveeeiiriririieriereeeetere et 10.541.341 10.134
Anden gaeld.....coovveiiiiniee 6.128.307 8.338
Langfristede geeldsforpligtelser................coocoooeiii 115.397.562 122.596
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ............. 3.869.799 721
KreditinStitUtter . e e 16.125.943 19.286
SelSKaADSSKAL......eceiiieieeiieeceriene et 2.134.374 0
Anden gald......oooviiniiniiiiiii s 3.720.581 2.965
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........cccoveiinnnnins 41.380.124 44.579
Kortfristede gzeldsforpligtelser ...........c.cooooviniiniinninnns 67.230.821 67.551
GALDSFORPLIGTELSER ........ccocociiiiiiiiiiiicnin. 182.628.383 190.147
PASSIVER ...ttt 306.714.036 286.225

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Horsens Boligudlejning ApS

NOTER
2015/16
2016/17 1000 kr.

1 Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget .........cocevvvviniiiiniiniiiinin 12 12
LONNINGET....eceeeveeieenieeiecrenir ettt 4.031.960 3.736
PeNSIONET ..vvevvniieeiieiee et 351.058 170
Andre omkostninger til social sikring ........c.ccceeeriiininniens 139.186 94
4.522.204 4.000
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Horsens Boligudlejning ApS

NOTER
Produktions- Andre anleg,
Investerings- anleg og driftsmateriel
gjendomme maskiner og inventar Domicilejendom

2 Materielle anlzegsaktiver

Kostpris, primo................ 136.951.494 5.107.630 4.460.196 1.715.000
Tilgang i arets lob............ 4.353.770 720.025 244.620 0
Afgang i arets lob ............ -2.143.170 -972.624 - 1.483.898 -67.761
Kostpris 30. juni 2017 139.162.094 4.855.031 3.220.918 1.647.239
Opskrivninger, primo ...... 145.553.555 0 0 0
Arets opskrivninger ......... 19.517.306 0 0 0
Afgang i arets lob ............ -2.078.324 0 0 0
Opskrivninger 30. juni

2017 162.992.537 0 0 0
Af-/nedskrivninger,

PriMO cevveeeieireccecneireienes -3.373.448 -2.890.528 -4.112.287 - 72.900
Korrektion af tidligere

nedskrivning ........cocvveeeeae 1.049.994 0 0 0
Af-/nedskrivninger pa

athendede aktiver............ 0 972.624 1.461.898 0
Arets af-/

nedskrivninger ................. 0 -420.686 - 136.017 -24.300
Af-/nedskrivninger 30.

juni 2017 -2.323.454 -2.338.590 -2.786.406 -97.200
Regnskabsmzessig

veerdi 30. juni 2017........ 299.831.177 2.516.441 434.512 1.550.039

Investeringsejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede
veerdiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som pilignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Ved beregning af dagsvardien af investeringsejendommene er der anvendt en gennemsnitlig
forretning pa 5,79% (2015/16: 6,0%)
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NOTER
Produktions- Andre anleg,
Investerings- anleg og driftsmateriel
ejendomme maskiner og inventar Domicilejendom

Folsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene:
Ved dagsveerdivurderingen pr. 30. juni 2017 er der anvendt et gennemsnitligt afkastkrav pé
5,79%

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
verdi af investeringsejendomme i balance samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Andring i dagsveerdi
Indregnet veerdi i balancen med 5,79% 299.831.177 kr.
Ved et atkastkrav pa 5,29% 328.170.608 kr. 28.339.431 kr.
Ved et atkastkrav pa 6,29% 275.997.220 kr. - 23.833.957 k.
Forslag til
Udbetalt  resultatdispon-
Primo Overforsel udbytte ering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital................ 42.398.700 - 33.398.700 0 0 9.000.000
Reserve for
udviklingsomkostninger ......... 0 33.398.700 0 0 33.398.700
Overfort resultat .........ccooenene. 20.190.472 0 0 24.490.670 44.681.142
Forslag til udbytte for
regnskabsaret..........cccceeevcnn. 1.325.930 0 - 1.325.930 0 0
63.915.102 0 -1.325.930 24.490.670 87.079.842
Gzld i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgzld efter
primo ultimo andel 5ar
4  Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.........cccenee. 104.844.621 102.597.713 3.869.799 81.282.219
Deposita.....covvrevieenneenn 10.134.279 10.541.341 0 0
Anden gald.......ccoveninee 8.338.437 6.128.307 0 0
123.317.337 119.267.361 3.869.799 81.282.219

Der er finansielle instrumenter i form af en renteswap til sikring af prioritetsgaelden med et
geldsbelob pa 102,6 mio. Renteswap'en udleber ultimo 2021.
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NOTER

2016
2017 1000 kr.

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabets kapitalejere har overfor pengeinstituttet ydet sikkerhed for alt mellemvarende i
form af en tilbagetraedelseserklasring p& 35 mio.

Selskabet har desuden overfor pengeinstituttet meddelt en udbyttebegraensning pé 200 tkr. af
selskabets ordinere resultat.

6 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Der er ydet pant for i alt nom. 143,6 mio. i materielle anleegsaktiver med en bogfert veerdi pa i
alt 299 mio.
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