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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for ODGH Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 26. marts 2021

Direktion:

Morten Buus



|IBDO 5

DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i ODGH Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for ODGH Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.



|IBDO "

DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 26. marts 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Peter Klgvborg
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19692
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er keb, salg, opfgrelse, udlejning og administration af fast
ejendom, samt andre efter direktionens skan beslaegtede formal.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Som et led i afdaekning af renterisikoen har selskabet indgaet renteswap-aftaler. Ved udgangen af
regnskabsaret har aftalerne en negativ markedsvaerdi pa 2.545 tkr., og denne er indregnet direkte pa
egenkapitalen efter skat.

Selskabets egenkapital er i aret pavirket positivt med 342 tkr. pa grund af markedsvaerdiudviklingen pa
de indgaede renteswap-aftaler i danske kroner. Udsving pa markedsveerdier af swapaftaler vil over tid
udlignes saledes, at de ved aftalernes udlgbstidspunkt er nulstillet.

Med udgangspunkt i den budgetterede fremtidige indtjening, er det ledelsens opfattelse, at selskabet
kan fortsaette sin drift, og at finansieringen er tilstede, hvorfor arsregnskabet er aflagt med fortsat
drift for gje.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2020 2019
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee, 129.885 387
Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees -116.614 -104
DRIFTSRESULTAT.....uitiiiiiiiiii et 13.271 283
Finansielle indtagter.....coovviiiiiiiiiiiiiiiii i e 1 448.110 674
Finansielle omKoStNiNger.....ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e, -932.834 -1.006
RESULTAT FOR SKAT ...t -471.453 -49
Skat af Arets reSUltat. .. ..eueeeeeereeieireieeeie e eeeeenerennens 2 103.720 11
ARETS RESULTAT....uiiiiiiiieiieei et e e eieete e e e eaneennees -367.733 -38
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......ccocvveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia, -367.733 -38

FALT. e -367.733 -38
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BALANCE 31. DECE

AKTIVER

MBER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas

Andre anlaeg, drifts
Materielle anlagsa

ANLAGSAKTIVER..

materiel og inventar.........c.ccoeevviiiiiiinnn..
KEIVEr .o

Tilgodehavender fra salg .....cveveeieiieiiiiiiiiiniieinenineenennnes
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende selskabsskat........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Periodeafgraansningsposter.....coveeveiriiiiiieiiiienierenneenennnes

Tilgodehavender...

Andre vaerdipapirer
Verdipapirer.......

Likvider..............

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiini e

AKTIVER.............

2020
kr.

Note

11.400.000
52.502
3 11.452.502

11.452.502
49.214
4.550.790
511.726

0

0
5.111.730

4 1.657.486
1.657.486

9.035

6.778.251

18.230.753

2019
tkr.

10.400
69
10.469
10.469

101
4.245

95

4.450

3.439
3.439

195

8.084

18.553
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Anpartskapital....c.ceeveiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeaees
Reserve for opskrivninger.......ccocoeviiiiiiiiiiiiiiiinennnns
Dagsvaerdi for regnskabsmaessig sikring...................
Overfort overskud.......c.ooeveieiiieiiiiiiieiiienenennnennnns

EGENKAPITAL ....otiiiiiiiiieieieieieieieeneeneeees
Henseettelse til udskudt skat.........ccovevieniennan...
HENSATTE FORPLIGTELSER........ccccvvevviiiiininnnnen.
Dagsvaerdi af finansielle instrumenter....................
DEPOSItUM . . etiiieieiieeeieeiieeeeneeeenneeaenneeannns
Anden langfristet gaeld......ccoviiiiiiiiiiiiiii,
Langfristede geeldsforpligtelser...........................
Geeld til pengeinstitutter......ccoovviviiiiiiiiiennnennns
Anden gaeld...cooieiiiiiiiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........................
G/ELDSFORPLIGTELSER......ccciieiiiiiiiiinnenneneennnne,

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2020
kr.

250.000
2.803.776
-1.985.476
4.814.522
5.882.822
1.681.203
1.681.203
2.545.481
0

7.788.072
10.333.553
282.608
50.567
333.175
10.666.728

18.230.753

10

2019
tkr.

250
2.430
94
2.738
5.512
1.576
1.576
2.984
224

7.981
11.189

276

276

11.465

18.553



|IBDO )

EGENKAPITALOPG@RELSE
Dagsvaerdi for
Reserve for regnskabsmae: Overfort

Anpartskapital opskrivninger sig sikring overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2020.................. 250.000 2.429.382 0 2.831.717 5.511.099
Forslag til resultatdisponering.............. -367.733 -367.733
Andre lovpligtige bindinger
Andre reguleringer........cccvvvviiiiinennnn 509.177 509.177
Overforsler
Overfart dagsvaerdi for regnskabsmaessig
STKIING . et 2.327.774 2.327.774
Ned- og afskrivninger............ccovvveeinnn -22.764 22.764 0
Bevaeg. dagsveerdireserver
Arets vaerdiregulering..........ccceuvenene.n. -1.888.930 -1.888.930
Skat af egenkapitalbevaegelser............ -112.019 -96.546 -208.565

Egenkapital 31. december 2020.......... 250.000 2.803.776 -1.985.476 4.814.522 5.882.822
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NOTER

2020 2019
kr. tkr.

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 222.417 201
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiian, 225.693 473
448.110 674

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., -103.720 -11
-103.720 -11

Materielle anlagsaktiver
Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel og

bygninger inventar
Kostpris 1. januar 2020.....cceeviirietieeeiiieeeeeeeininneeeeesannnnnens 9.503.671 80.773
LI 1L T PP 591.283 0
Kostpris 31. december 2020...........ccoviiiiiiiiernennennnennnnnn. 10.094.954 80.773
Opskrivninger 1. januar 2020.......ccoeiiiiiiiiiieeeeiieereiieerenneens 3.138.959 0
Arets OpSKIVIINGEr . ..vuiviiieiei e, 509.177 0
Opskrivninger 31. december 2020...........ccccvveiiiiiiinnennnnnn. 3.648.136 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020.......ccccceiiiiiiiiiiiiiiinnennn. 2.242.631 12.116
Arets afsKriVNINGer ....vvvivieiiiiieieeeee e, 100.459 16.155
Af- og nedskrivninger 31. december 2020.............c............ 2.343.090 28.271
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020...................... 11.400.000 52.502
Vaerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, 7.805.422

£ Lt

Andre veaerdipapirer
Under omsatningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med fglgende belgb:

Barsnoterede
danske aktier

kr.

Dagsvaerdi 31. december 2020......c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it et ei e e, 1.657.486
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuvuvenieeenieeiniieineieeneenanees 115.409

12

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2020

geeld i alt

Dagsveaerdi af finansielle instrumenter........ 2.545.481
DepoSitUm...cceeeiriieiriieiniineeeeneeeenneenes 0
Anden langfristet gaeld.........cceviiiiiinnen. 7.788.072
10.333.553

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Afdrag Restgeld 31/12 2019

naste ar efter 5 ar geldi alt
0 0 2.984.326
0 0 224.000
0 7.788.072 7.980.575

0 7.788.072 11.188.901

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle

kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for ODGH ApS,

der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geaeld til pengeinstitut, 283 tkr., er der givet ejerpant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 11.400 tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

2020 2019

13

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for ODGH Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde. Z£ndringer i dagsvaerdien indregnes i
egenkapitalen under reserve for opskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.
Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en

afkastbaseret model.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50 ar 60 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevviiiiiiiiiiiiiiinenennnenns 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Vaerdipapirer

Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede veaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



