[ )
martinsen

Radgivning & Revision

ODGH EJENDOMME ApS

Rugmarken 34, 6000 Kolding

Arsrapport for

2023

CVR-nr. 30 20 90 36

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 15. april 2024.

Morten Buus
dirigent

@ Jupitervej 2 . DK-6000 Kolding . TIf.: 76 30 18 00 . CVR-nr.: 32 28 52 01 . martinsen.dk

Medlem af det landsdaekkende samarbejde RevisorGruppen Danmark og det internationale PrimeGlobal



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger

1 Ledelsespategning

2 Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab
Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

4 Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023
Resultatopggrelse

Balance

Egenkapitalopggrelse

Noter

= O 0 O wm

0 Anvendt regnskabspraksis

35171 ODGH EJENDOMME ApS - Arsrapport for 2023



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for ODGH EJENDOMME ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 15. april 2024

Direktion

Morten Buus
direkter
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i ODGH EJENDOMME ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for ODGH EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 15. april 2024

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Andy Philipp Gettig
statsautoriseret revisor
mne36186
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Selskabsoplysninger
Selskabet ODGH EJENDOMME ApS
Rugmarken 34
6000 Kolding
CVR-nr.: 302090 36
Stiftet: 1. januar 2007
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Morten Buus, direkter
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 2
6000 Kolding
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er kab, salg, opfarelse, udlejning og administration af fast ejendom,
samt andre efter direktionens skan beslaegtede formal.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 339.550 kr. mod 64.933 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud-
gor 422.654 kr. mod -2.279.595 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 339.550 64.933
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -74.504 -72.353
Andre driftsomkostninger -245.066 -20.192
Resultat for finansielle poster 19.980 -27.612
Andre finansielle indtaegter 1.811.130 469.940
@vrige finansielle omkostninger -1.281.388 -3.357.100
Resultat for skat 549.722 -2.914.772
Skat af arets resultat -127.068 635.177
Arets resultat 422.654 -2.279.595

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfert resultat 422.654 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -2.279.595
Disponeret i alt 422.654 -2.279.595
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Balance 31. december

Aktiver
2023 2022

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 7.741.679 6.029.106
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 167.628 90.000
Materielle anlasgsaktiver i alt 7.909.307 6.119.106
Andre tilgodehavender 2.050.615
Finansielle anlagsaktiver i alt 2.050.615
Anlaegsaktiver i alt 9.959.922 6.119.106
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 306.332 0
Andre tilgodehavender 552.134 507.317
Tilgodehavender i alt 858.466 507.317
Andre vardipapirer og kapitalandele 6.110.279 5.055.073
Vaerdipapirer i alt 6.110.279 5.055.073
Likvide beholdninger 204.962 86.981
Omsaetningsaktiver i alt 7.173.707 5.649.371
Aktiver i alt 17.133.629 11.768.477
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Balance 31. december

Passiver

2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 250.000 250.000
Reserve for opskrivninger 1.326.328 1.300.302
Overfert resultat -577.333 -973.961
Egenkapital i alt 998.995 576.341
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 1.008.586 910.982
Hensatte forpligtelser i alt 1.008.586 910.982
Gealdsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 3.919.423 0
Deposita 96.000 0
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.015.423
Kortfristet del af langfristet gaeld 45.000 0
Geeld til pengeinstitutter 1.173.584 496.051
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 10.000 45.000
Selskabsskat 7.440 7.291
Anden geeld 9.874.601 9.732.812
Kortfristede geaeldsforpligtelser i alt 11.110.625 10.281.154
Geeldsforpligtelser i alt 15.126.048 10.281.154
Passiver i alt 17.133.629 11.768.477

2 Oplysninger om dagsvaerdi

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

ODGH EJENDOMME ApS - Arsrapport for 2023 7



Egenkapitalopgerelse

Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Reserve for
Virksomheds- Reserve for op-  sikringstrans-

Overfort resul-

kapital skrivninger aktioner tat I alt
Egenkapital 1. januar 2022 250.000 1.314.355 -1.425.514 5.775.448 5.914.289
Arets overfarte overskud eller
underskud 0 0 0 -2.279.595 -2.279.595
Arets regulering af
sikringsinstrumenter til dagsveerdi 0 0 1.827.582 0 1.827.582
Skat af egenkapitalbevaegelser 0 0 -402.068 0 -402.068
Fusion ODGH ApS 0 0 0 -193.311 -193.311
Fusion Nome ApS 0 0 0 -4.290.556 -4.290.556
Afskrivninger vedrerende
opskrevne aktiver 0 -14.053 0 14.053 0
Egenkapital 1. januar 2023 250.000 1.300.302 0 -973.961 576.341
Arets overfarte overskud eller
underskud 0 0 0 422.654 422.654
Afskrivninger vedrgrende
opskrevne aktiver 0 26.026 0 -26.026 0
250.000 1.326.328 0 -577.333 998.995
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Noter
1.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgeaeld
31/12 2023 fristet geeld 31/12 2023 efter 5 ar
Geeld til pengeinstitutter 3.964.423 45.000 3.919.423 3.220.000
Deposita 96.000 0 96.000 0
4.060.423 45.000 4.015.423 3.220.000
2.  Oplysninger om dagsveerdi
Bersnoterede
aktier
Dagsvaerdi 31. december 2023 6.110.279
Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen 1.047.072

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitutter, 5.153 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 7.742 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ODGH EJENDOMME ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivhingen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den sam-
lede kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 60 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at
vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender
er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefsljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-
nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat base-
ret pa historiske tabserfaringer.

Vaerdipapirer
Veerdipapirer, der er indregnet under omsaetningsaktiver, bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer,
der males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vaerdi som fglge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmaessige
vaerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven oplgses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over lanepe-
rioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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