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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Industriplast Ejendom ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2015.

Kebenhavn, den 2 / 016
Direktion:

i/

ﬁer Morten kiil

Arsrapporten indstillgs til generalforsamlingens godkendelse.
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Industriplast Ejendom ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Industriplast Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav

ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udferer
revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurde-
ring af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er ri-
melige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 27. maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-1T. 30 02 28

Henrik Reedtz
statsaut. revisor
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat af primeer drift
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfeort resultat

Industriplast Ejendom ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
4.805.756 4.970.330
-320.530 -194.270
4.485.226 4.776.060
193.595 -2.930.573
4.678.821 1.845.487
1.221.354 2.841.758
-1.499.635 -1.826.612
4.400.540 2.860.633
-968.119 -345.216
3.432.421 2.515.417
3.432.421 2.515.417
3.432.421 2.515.417
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

10
11

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlzgsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Kreditinstitutter i evrigt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geald til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Geldsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Sikkerhedsstillelser

Neartstaende parter

Industriplast Ejendom ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
52.517.260 52.323.665
52.517.260 52.323.665
52.517.260 52.323.665

0 881.177
0 881.17T7
2.239.454 4.383.408
2.239.454 5.264.585
54.756.714 57.588.250
10.125.000 10.125.000
9.452.607 6.020.186
19.577.607 16.145.186
86.941 0
86.941
8.356.414 8.356.414
8.356.414 8.356.414

188 0

26.251.804 32.560.686

483.760 525.964
26.735.752 33.086.650
35.092.166 41.443.064
54.756.714 57.588.250
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr. Selskabskapital Overfert resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2014 10.125.000 3.504.769 13.629.769
Arets resultat 0 2.515.417 2.515.417
Egenkapital 1. januar 2015 10.125.000 6.020.186 16.145.186
Arets resultat 0 3.432.421 3.432.421
Egenkapital 31. december 2015 10.125.000 9.452.607 19.577.607
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Industriplast Ejendom ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopgegrelsen

Nettoomsatning
Indtagter fra husleje indgdr i nettoomsaetningen efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet,
der er afholdt i rets Igb, herunder omkostninger til administration m.v.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, afskrives line-
2rt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Grunde afskrives ikke.

Hel eller delvis tilbageforsel af tidligere foretagne nedskrivninger indregnes i resultatopgerelsen.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfagres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlzzgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Ved hel eller delvis tilbagefersel af tidligere foretagne nedskrivninger tages hejde for, at den regn-
skabsmaessige vaerdi efter tilbagefersien ikke ma overstige den regnskabsmaessige vaardi, som aktivet
ville have haft, hvis der ikke havde varet foretaget nedskrivninger.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtryk-
kes ved afskrivning. Safremt der er indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest for
hvert enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver, der genererer uafhangige pengestreamme. Akti-
verne nedskrives til genindvindingsveaerdien, som udger den hejeste vardi af kapitalvaerdien og netto-
salgsprisen (genvindingspris), safremt denne er lavere end den regnskabsmassige vardi. Nedskriv-
ning pa en gruppe af aktiver fordeles sdledes, at der ferst nedskrives pa goodwill og derefter forholds-
massigt pa de evrige aktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskriv-
ning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
meert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyrings-
politik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historiske tabser-
faringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan omsattes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizendringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Hensattelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra
midlertidige forskelle, som opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som
hverken pavirker resultatet eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som fplge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved Ianeoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskel-
len mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden. | fi-
nansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er direkte eller indirekte at investere i finansielle og operationelle ejendomme og/
eller ejendomsportefeljer inden for logistik- og industrisegment i Skandinavien og aktivt forvalte sine
ejerinteresser med det formal at videreudvikle og realisere vardipotentialet i investeringer samt dertil
knyttet virksomhed.

kr. 2015 2014

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver

Afskrivninger pa materielle anlagsaktiver 1.149.744 1.184.660

Nedskrivninger pa materielle anlagsaktiver -1.343.339 1.745.913
-193.595 2.930.573

Finansielle indtagter

Valutakursreguleringer 1.219.185 2.836.945
Andre finansielle indtaegter 2.169 4.813
1.221.354 2.841.758

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 1.060.303 1.389.572
Andre finansielle omkostninger 439.332 437.040
1.499.635 1.826.612

Skat af drets resultat
Arets requlering af udskudt skat 968.119 345.216
968.119 345.216
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anleegsaktiver

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2015 62.599.187
Kostpris 31. december 2015 62.599.187
Af- 0g nedskrivninger 1. januar 2015 10.275.522
Arets nedskrivninger -1.343.339
Arets afskrivninger 1.149.744
Af- 0og nedskrivninger 31. december 2015 10.081.927
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2015 52.517.260

Selskabskapital

Selskabets anpartskapital har uandret vaeret 10.125.000 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede galdsforpligtelser
Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 8.356.414 kr. (2014: 8.356.414 kr.) mellem 1-5 ar fra
balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld optaget af selskabets ejer NLI Eiendomsinvest AS, NO er der udstedt et ejer-
pantebrev med sikkerhed i selskabets ejendom med en bogfert veerdi pa 52.517.260 kr.

Nertstdende parter

Industriplast Ejendom ApS' neertstdende parter omfatter felgende:

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirk-
Modervirksomhed Hjemsted somhedens koncernregnskab

NLI Eiendomsinvest AS Oslo, Norge Dronning Mauds gate 1, 4
etg., 0250 Oslo, Norge

11



