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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2023 for Gartnerparken ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 29. april 2024

Direktion

Erik Lynge Christensen Emmeli Thusing Kronborg
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Gartnerparken ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Gartnerparken ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 29. april 2024

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Anders Holdgaard Jensen
statsautoriseret revisor
mne33708
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Selskabsoplysninger
Selskabet Gartnerparken ApS
Svanekevej 2
7400 Herning
CVR-nr.: 30208226
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Erik Lynge Christensen
Emmeli Thusing Kronborg
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hjaltesvej 8
7500 Holstebro
Modervirksomhed Kronborg Holding Vildbjerg ApS

ELC Holding, Vorgod ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af kab, salg og udlejning af fast ejendom og anden
investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.180.198 kr. mod 1.190.287 kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat
udger 698.116 kr. mod 136.634 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Gartnerparken ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafthengig
kaber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles 1 normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte veerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 1.180.198 1.190.287
Veardiregulering af investeringsejendomme 200.000 -400.000

1 Personaleomkostninger -67.541 -225.082
Driftsresultat 1.312.657 565.205
Andre finansielle indtegter 282 0
@vrige finansielle omkostninger -389.531 -389.817
Resultat for skat 923.408 175.388

2 Skat af arets resultat -225.292 -38.754
Arets resultat 698.116 136.634

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 698.116 136.634
Disponeret i alt 698.116 136.634
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Aktiver
Note 2023 2022
Anlzgsaktiver
3 Investeringsejendomme 19.200.000 19.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 19.200.000 19.000.000
Anlzgsaktiver i alt 19.200.000 19.000.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 0 136.872
Andre tilgodehavender 140.855 2.999
Tilgodehavender 1 alt 140.855 139.871
Likvide beholdninger 167.692 0
Omsztningsaktiver i alt 308.547 139.871
Aktiver i alt 19.508.547 19.139.871
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 127.000 127.000
Overfort resultat 3.813.710 3.115.594
Egenkapital i alt 3.940.710 3.242.594

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat 285.208 216.666
Hensatte forpligtelser i alt 285.208 216.666
Geldsforpligtelser

4  Geld til realkreditinstitutter 7.403.843 7.688.350
Anden geeld 1.348.465 1.685.581
Langfristede geldsforpligtelser i alt 8.752.308 9.373.931
Kortfristet del af langfristet geeld 284.506 314.121
Geld til pengeinstitutter 0 46.003
Modtagne forudbetalinger fra kunder 7.933 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 30.000 30.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 5.073.636 4.787.833
Selskabsskat 14.750 0
Anden geld 1.119.496 1.128.723
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 6.530.321 6.306.680
Geldsforpligtelser i alt 15.282.629 15.680.611
Passiver i alt 19.508.547 19.139.871

5 Oplysninger om dagsverdi

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgorelse
Virksomhedskapital Overfort resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2023 127.000 3.115.594 3.242.594
Arets overforte overskud eller underskud 0 698.116 698.116
127.000 3.813.710 3.940.710
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Noter

2023 2022

Personaleomkostninger
Lonninger og gager 67.500 225.000
Andre omkostninger til social sikring 41 82
67.541 225.082
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 156.750 102.212
Arets regulering af udskudt skat 68.542 -63.458
225.292 38.754

Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 18.461.381 18.461.381
Kostpris 31. december 2023 18.461.381 18.461.381
Regulering til dagsverdi 1. januar 2023 538.619 938.619
Arets regulering til dagsvardi 200.000 -400.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 738.619 538.619
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2023 19.200.000 19.000.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af 1 boligejendom pa i alt 1.485 m? beliggende i

Vildbjerg.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi (ni-

veau 3 i dagsvardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsvaerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-

rede budget for det kommende driftsér, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende

handelser.

Den anvendte afkastmodel er uendret i forhold til tidligere ar. Afkastprocenterne er fastsat til

6,25%.
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4. Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gald, der forfalder efter 5 ar

5.  Oplysninger om dagsvaerdi

Dagsveerdi 31. december 2023

7.688.349 8.002.471
-284.506 -314.121
7.403.843 7.688.350
6.561.023 6.776.576
Investerings-

ejendomme

19.200.000

200.000

Arets urealiserede &ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebrev for tkr. 2.970 med pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2023 udger 19.200 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er deponeret pantebrev for t.kr. 9.030 med pant i

grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2023 udger 19.200 t.kr.
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