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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
september 2015 - 31. august 2016 for JYSK Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. august 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015/16.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Axrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus,den 31 /1 2017

Direktion

Hans Henrik Kjelby

Bestyrelse

Lars Larsen Jacob Brunsborg

Finn Hother Madsen Hans Henrik Kjalby



Den uathzengige revisors erklzeringer
Til kapitalejerne i JYSK Ejendomme A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for JYSK Ejendomme A/S for regnskabséaret 1. september 2015 —
31. august 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderlige-
re krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planleg-
ger og udfarer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesent-
lig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og op-
lysninger 1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthzenger af revisors vurdering, herun-
der vurdering af risici for vasentlig fejlinformation 1 &rsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter end-
videre vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, og om ledelsens regn-
skabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. august 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1, september 2015 — 31. august 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.



Den uathaengige revisors erklzringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillzg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne 1 ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet.

Aarhus,den 31 /1 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Jesper Lund
statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet JYSK Ejendomme A/S
Sedalsparken 18
8220 Brabrand

CVR-nr.: 30 20 72 46
Regnskabsperiode: 1. september - 31. august
Hjemstedskommune: Aarhus

Bestyrelse Lars Larsen
Jacob Brunsborg
Finn Hother Madsen
Hans Henrik Kjolby

Direktion Hans Henrik Kjelby

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken
Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C

Bank Nordea Bank Danmark A/S
Skt. Clemens Torv 2-6
8100 Aarhus C



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formdl er at drive investeringsvirksomhed, primert i tyske ejendomme.

Udvikling i regnskabsaret

Arsrapporten for perioden 1. september 2015 - 31. august 2016 udviser et resultat pd
DKK 835.583. Egenkapitalen udger pr. 31. august 2016 DKK 7.199.488,

Efterfolgende begivenheder

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse pa bedemmelsen
af &rsrapporten.

Den forventede udvikling

Selskabet forventer et positivt resultat i 2016/17.



Resultatopgorelse 1. september - 31.

Andre eksterne omkostninger

Resultat for finansielle poster
Resultat af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster

Resultat far skat

Skat af &rets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

august
Note 2015/16 2014/15
DKK DKK
28.875 18.125
-28.875 -18.125
1 878.946 664.217
2 4.283 51.457
3 31.002 37.856
852.227 677.818
823.352 659.693
12.231 1.063
835.583 660.756
835.583 660.756
835.583 660.756




Balance 31. august

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed

Finansielle anlzegsaktiver
Anlzegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note 2016 2015
DKK DKK
1 6.902.759 7.545.938
6.902.759 7.545.938
6.902.759 7.545.938
0 2.299.631
13.294 1.063
13.294 2.300.694
298.715 9.370.928
312.009 11.671.622
7.214.768 19.217.560




Balance 31. august

Passiver

Note 2016 2015

DKK DKX

Aktiekapital 500.000 20.000.000
Overfert resultat 6.699.488 -1.113.970
Egenkapital 4 7.199.488 18.886.030
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 310.997
Anden geeld 15.280 20.533
Koritfristede gzeldsforpligtelser 15.280 331.530
Geeldsforpligtelser 15.280 331.530
Passiver 7.214.768 19.217.560
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser 5



Noter til arsrapporten

1 Kapitalandele i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. september

Kostpris 31. august

Verdireguleringer 1. september
Valutakursregulering
Dagsvardiregulering

Arets resultatandel

Vardireguleringer 31. august
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31. august

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed vedrarer:

Jysk Immobilien GmbH, Tyskland, ejerandel 100 %.

2 Finansielle indtsegter

I belgbet er indeholdt renter fra tilknyttet virksomhed med DKK 4.283
(2014/15 DKXK 51.457).

3 Finansielle omkostninger

I belgbet er indeholdt renter fra tilknyttet virksomhed med DKK 0
(2014/15 DKK 3.436).

2016
DKK

9.702.592

9.702.592

-2.156.654
-29.359
-1.492.766
878.946

-2.799.833

6.902.759



Noter til Arsrapporten

4 Egenkapital

Egenkapital 1. september
Kapitalnedszttelse

Udbetalt ekstraordinzert udbytte
Arets resultat
Valutakursregulering
Dagsverdireguleringer fort via
egenkapitalen

Egenkapital 31. august

Selskabets aktiekapital er fordelt i aktier 4 1 og multipla deraf.

Overfort

Aktiekapital resultat [ alt

DKK DKK DKK
20.006.000 -1.113.970 18.886.030
~19.500.000 19.500.000 0
0 -11.000.000 -11.000.000
0 835.583 835.583
0 -29.359 -29.359
0 -1.492.766 -1.492.766
500.000 6.699.488 7.199.488

Eventualforpligtelser og siklerhedsstillelser

Selvskyldnerkaution er afgivet til silkerhed for bankgzeld mv. i tilknyttet vicksomhed med
en bogfert verdi pd TDKK 63.973 pr. 31. august 2016.

Selskabet hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede
belab for skyldig selskabsskat fremgér af &rsrapporten for JYSK Holding A/S, der er
administrationsselskab 1 forhold til sambeskatningen. Koncernens danske selskaber haefter
endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat.
Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare, at selskabets

heftelse udger et sterre beleb.
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for TYSK Ejendomme A/S for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2015/16 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kost-
pris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler
som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resul-
tatopgerelsen

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i drets lob omregnet til transaktionsdagens kurs. Gevinster og
tab, der opstir mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pé ba-
lancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transak-
tionsdagens kurs indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Resultatopgerelsen for udenlandske dattervirksomheder, der er selvstendige enheder, omregnes
til transaktionsdagens kurs eller en tilnermet gennemsnitskurs. Balanceposterne omregnes til
balancedagens kurs. Valutakursreguleringer, der opstar ved omregning af egenkapitaler primo
aret og valutakursreguleringer, der opstér som folge af omregning af resultatopgerelsen til balan-
cedagens kurs, indregnes direkte i egenkapitalen.
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Regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder administrationsomkostninger.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for &ret med fradrag af af-
skrivning af goodwill under posten “Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder™.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursreguleringer, gebyrer mv.

Skat af Arets resultat

Skat af 4rets resultat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabet er sambeskattet med JYSK Holding A/S. Skatteeffekten af sambeskatningen med dan-
ske koncernvirksomheder fordeles pa sével overskuds- og underskudsgivende virksomheder i
forhold til disses skattepligtige indkomster. De sambeskattede selskaber indgéar i acontoskat-
teordningen.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og maéles efter den indre veerdis metode.

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i tilknyttede virksomheder” den forholdsmaes-
sige ejerande] af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort med udgangspunkt i
dagsvaerdien af de identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tilleg
af urealiserede koncerninterne avancer eller tab og med tilleeg af resterende veerdi af positiv for-
skelsveerdi (goodwill) og fradrag af en resterende negativ forskelsveerdi (negativ goodwill).

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele 1 dattervirksomheder henlegges via overskudsdi-
sponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode" under egenkapita-
len. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbeveaegelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.
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Regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder (fortsat)

Dattervirksomheder med en negativ regnskabsmaessig vaerdi indregnes til DKK 0. Har modersel-
skabets en retslig eller en faktisk forpligtelse til at dackke virksomhedens underbalance, indreg-
nes en hensat forpligtelse hertil.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisations-
veerdi, hvilket her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab.
Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodeha-
vender samt for tilgodehavender fra salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa selska-
bets erfaring fra tidligere &r.

Alktuelle skattetilgodehavender og —forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i re-
sultatopgerelsen under {inansielle poster.

Finansielle geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i veesentlighed svarer til nominel veerdi.
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