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L edelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for K/S
Pravensvej 1, Brandby.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Frederiksberg, den 13. maj 2016

Bestyrelse

Morten Lykke Lutz Kdnnecker Henrik Y pkendanz
Formand
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kommanditisternei K/S Pravensve 1, Brandby

Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Prevensvej 1, Brendby for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledel sens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmaaksomheden pa &rsregnskabets note 1 omkring
usikkerhed ved indregning og mdling, som beskriver den usikkerhed, der er forbundet med
vaadiansadtel sen af investeringsejendommen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest |edelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmel se med &rsregnskabet.

Pandrup, den 13. mgj 2016

OneRevision
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Lars F. Lundtoft

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Komplementar

Revision

K/S Provensve 1, Brandby

c/o One Revision @st, Statsautoriseret Revisionsaktiesel skab
Roskildevej 37A, 3

2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 30207203
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Morten Lykke, Formand
Lutz Konnecker
Henrik Y pkendanz

K omplementaranpartssel skabet Provensvej 1, Brandby
One Revision, Statsautoriseret revisionspartnersel skab

Bredgade 45
9490 Pandrup
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens formd er at drive virksomhed med keb, salg og udlgining af ejendomme og anden
virksomhed, der stér i forbindelse hermed.

Usikker hed ved indregning eller maling

Kommanditselskabets investeringsegjendom er i arsrapporten indregnet til en skennet markedsvaadi
opgjort pa grundiag af en afkastbaseret veadiansadtel sesmetode. Denne model indeholder sken over
giendommens fremtidige afkast og det forventede afkastkrav. Der er usikkerhed forbundet med
vaadiansadtelse af kommanditsel skabets investeringsejendom. Der henvises til rsrapportens note 3 for
f@lsomhedsberegning af den fastsatte vaardi af investeringsejendommen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Der er i drets Igb indgaet en aftale med lgjeren af kommanditsel skabets ejendom om at |ejekontrakten er
forlaanget indtil 31. december 2020 med en |gjerabat.

Ledelsen vurderer, at det vil vaare muligt at indgd aftale med selskabets kreditorer, sa likviditeten fra
driften er tilfredsstillende til at servicere ale kreditorer.

Det er sdledes ledelsens vurdering, at kommanditsel skabet likviditet og kapital beredskab er tilstraekkelig,
og at arsregnskabet kan aflaegges under forudsagtning af fortsat drift.

Arets bruttofortjeneste udger 21.832 t.kr. mod 23.559 t.kr. sidste &r. Det ordinagre resultat efter skat ud-
ger 8.156 t.kr. mod -19.335 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke sel skabets fi-
nansielle stilling vassentligt.

K/S Pravensvej 1, Brandby - Arsrapport for 2015 5



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Prgvensvej 1, Brendby er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsiovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning, g endommens driftsomkostninger samt eksterne omkost-
ninger.

Leeindtaggter ekskl. moms indregnes i resultatopgarelsen for den periode, leeindtaggten vedrarer.
Opkraevede bidrag til daskning af fadlesomkostninger og forbrug indregnesi balancen og pavirker sdledes
ikke lgjeindtaggterne.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringsejendomme er i resultatopgerelsen opdelt i posterne " Dagsvaadiregule-
ring af investeringsejendomme” og " Dagsvaadiregulering af gadd vedrgrende investeringsejendomme’”.

Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaadireguleringer til dagsveardi af € endomme
samt gevinst/tab ved afhaandelse af gendomme. Dagsvaardiregulering af gedd vedregrende investerings-
gjendomme indeholder veadireguleringer til dagsveardi af gaddsforpligtelser vedrgrende investerings-
gjendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi
resultatopgerel sen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat
Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, p&hviler de enkelte
kommanditister, og der indgér derfor ikke skat i selskabets arsregnskab.

Balancen

I nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme mal es efterfglgende ejendom for € endom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model. Afkastkravet er fastsat ved hjadp af blandt andet en ek-
stern valuars vurdering. Dagsvaadimalingen foretages pa baggrund af estimerede |ejeindtasgter og for-
ventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte veaardiansadtel sesmodel er usm-
dret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarelsen under ” omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen under posten ” Dagsvaadireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaadien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egne anparter
Kgab og salg samt udlodninger/tilbagebetalinger af egne anparter indregnes direkte i egenkapitalen under
frie reserver.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gaddsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsveadi. Vaadireguleringer indregnes
i resultatopgarelsen under posten " Dagsvaadiregulering af gedd vedrgrende investeringsejendomme’”.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraansningsposter indregnes modtagne betalinger vedragrende indtaggter i de efterfelgende

o

ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 21.832.070 23.559.364
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme 622.811 -27.618.527
Dagsveadiregulering af gadd vedrerende
investeringsejendomme 3.528.954 2.941.004
Driftsresultat 25.983.835 -1.118.159

2 @vrigefinansielle omkostninger -17.827.991 -18.216.521
Aretsresultat 8.155.844 -19.334.680
Fordslag til resultatdisponering:

Overferestil overfert resultat 8.155.844 0
Disponeret fra overfart resultat 0 -19.334.680
Disponeret i alt 8.155.844 -19.334.680
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlasgsaktiver
3 Investeringsgendomme 364.492.734 363.869.923
Materielle anlagysaktiver i alt 364.492.734 363.869.923
Anlaggsaktiver i alt 364.492.734 363.869.923
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 7.759.075 0
Tilgodehavender i alt 7.759.075 0
Likvide beholdninger 366.870 9.185.884
Omsagningsaktiver i alt 8.125.945 9.185.884
Aktiver i alt 372.618.679 373.055.807
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Egenkapital
4  Stamkapital 14.416.250 14.416.250
5 Ovefert resultat -12.945.183 -21.101.027
Egenkapital i alt 1.471.067 -6.684.777
Gaddsforpligtelser
Gadd til reakreditinstitutter 237.889.871 241.418.825
Kreditinstitutter i avrigt 98.119.437 0
Deposita 11.967.428 11.896.051
Anden gadd 8.150.000 8.150.000
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 356.126.736 261.464.876
Kortfristet del af langfristet gadd 4.860.000 0
Gadd til pengeinstitutter 0 107.907.015
Anden gadd 4.117.128 4.360.633
Periodeaf graansni ngsposter 6.043.748 6.008.060
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 15.020.876 118.275.708
Gaddsforpligtelser i alt 371.147.612 379.740.584
Passiver i alt 372.618.679 373.055.807
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1 Usikkerhed ved indregning eller maling
Kommanditselskabets investeringsgjendom er i arsrapporten indregnet til en skennet
markedsvaadi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret veadiansadtelsesmetode. Denne model
indeholder skan over ejendommens fremtidige afkast og det forventede afkastkrav.
Der henvises til regnskabets note 3 om investeringsejendomme, hvor der er opstillet fg somheds-
beregning af ejendommens vaadi.

2. Qvrigefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 17.827.991 18.216.521
17.827.991 18.216.521
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Noter

3. Investeringsgjendomme

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Regulering til dagsvaadi 1. januar
Aretsregulering til dagsvaerdi

Regulering til dagsveerdi 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

31/12 2015 31/12 2014
401.834.708 401.834.708
401.834.708 401.834.708
-37.964.785 -10.346.258

622.811 -27.618.527
-37.341.974 -37.964.785
364.492.734 363.869.923

Ved opgarelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lgjeindtaagter ved fuld
udlgning af gendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol del sesomkostninger
fratraskkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende
periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv., lige-
som deposita og forudbetalt |eje tillasgges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne maggle-
res bedgmmel ser af markedsniveauet.

Ved fastsadtel sen af markedsvaadien (bogfert veardi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Afkastprocent 2015 6,00
Afkastprocent 2014 6,50
Felsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaardien. Markedsudviklingen kan medfare et aan-
dret krav til forrentningen af fast g endom.

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nér afkastsatser-
ne andresi henholdsvis op- og nedadgéende retning:

Afkast: Regnskabsmaessig vaa di Regulering
5,75% 380.340 t.kr. 15.848 t.kr.
6,25% 349.913 t.kr. -14.580 t.kr.
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Noter

4.  Stamkapital
Stamkapital 1. januar
Tab patidligere opkrasvet stamkapital
Egne anparter

31/12 2015 31/12 2014
14.416.250 19.480.000
0 -775.000
0 -4.288.750
14.416.250 14.416.250

Kommanditselskabet stamkapital udger 150.000.000 kr., fordelt pd 100 kommanditanparter &
150.000 kr. Der er pr. 31. december 2015 indbetalt 14.416.250 kr. af kommanditsel skabets

stamkapital.

Kommanditsel skabet gjer 25 andele ud af 100 andele.

5. Overfert resultat

Overfart resultat 1. januar
Arets overfarte overskud eller underskud
Egne anparter

6. Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter i alt
Heraf forfalder inden for 1 &r

Gadd til realkreditinstitutter i alt

Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar

7. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

-21.101.027 -6.055.097
8155844  -19.334.680

0 4.288.750
-12.945183  -21.101.027
237.880.871  241.418.825
0 0
237.880.871  241.418.825
189.622.911  199.570.023

Til sikkerhed for gedd til realkreditinstitutter, 237.890 t.kr., er der givet pant pa 232.260 t.kr i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2015 udger 364.493 t.kr.

Til sikkerhed for gedd til kreditingtitutter, 98.119 t.kr., er der givet gjerpantebrev pa 40.000 t.kr og
skadeslgsbrev pa 114.000 t.kr. i investeringsegjendomme, hvis regnskabsmaessige veadi pr. 31.

december 2015 udger 364.493 t.kr.
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