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Selskabsoplysninger

Selskabet
J/E Ejendomme ApS
Solsvinget 14
8700 Horsens

Email:ek@cbg.dk

CVR-nr.: 30206916
Stiftelsesdato: 23. januar 2007
Hjemsted: Horsens Kommune
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion
Erik Kristensen

Revisor
Revisionshuset
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
Vestergade 19
8723 Løsning

Bankforbindelse
Nykredit Bank
Kalvebod Brygge 1-3
1780 København V

Generalforsaml¡ng
Ordinær generalforsam ling afholdes
18. juni 2019, på selskabet adresse.
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2018 for J/E
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 31 . december 2018 samt af resultatet.

Direktionen anser, at betingelserne for at undlade revision, fortsat er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsam lingens godkendelse

Horsens, den 18. juni 2019

Direktion:

Erik Kristensen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i J/E Ejendomme ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for J/E Ejendomme ApS for regnskabsåret 2018 på grundlag af
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven ioverensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere

årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Arsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til

opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet.Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Løsning, den 18. juni 2019

Revisionshuset
CVR-nr. 12848544

Svend Erik Bøytler Rahbek
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
mne7517
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for J/E Ejendomme ApS 2018 aflægges ioverensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år

Generelt om indregn¡ng og mål¡ng
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, når det er
sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles
pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og
forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt
regnskabspost nedenfor. Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris. Ved
indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsregnskabet
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste består af sammentrækning af regnskabsposterne 'nettoomsætning, ændring i lagre
af færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer
og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger'

Nettoomsætning
Med henvisning til Arsregnskabslovens $ 32, stk t har selskabet sammendraget visse poster i

resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste.

Nettoomsætningen ved udlejning indregnes i resultatopgørelsen, når ydelsen er forfalden.

Ejendommens dr¡ftsudg ifter
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt samt
fællesomkostninger.

Andre eksterne omkostn¡nger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab på debitorer,
mv.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende gæld, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Arets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopgørelsen.
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Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af
akku m ulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

Brugstid Restværdi

Bygninger
Andre anlæ9, driftsmateriel og inventar

50 år
10-20àr

4.300.000
20 o/o

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småaktiver indregnes
som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab med afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger i pengeinstitutter

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat
som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt
en skattesats pà 22%.
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Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til kreditinstitutter er målt til amortiseret kostpris

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi

Periodeafg ræns n ¡ ngsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under passiver omfatter indtægter vedrørende efterfølgende
regnskabsår.
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Resultatopgørelse l. januar-31. december

Note 2018

379.810

-80.273

299.537

41.514
-279.703

61.348

61.348

61.348

61.348

2017

323.487

-80.273

243.214

16j82
-216.095

43.301

43.301

43.301

43.301

B ru ttofortje neste/{a b

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver

Resultat før finansielle poster

Andre finansielle indtægter
Øv rige finansielle om kostninger

Ordinært resultat før skat

AneTS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat

Disponeret i alt
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Balance pr. 31. december

Note 2018

7.296.225
121172

2017

7.366.686
130.984

AKTIVER
ANUEGSAKTIVER
Materiel le anlægsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anlæ9, driftsmateriel og inventar

Materielle anlægsaktiver i alt

Anlægsaktiver i alt

OMSÆTNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omsætningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

7.417.397 7.497.670

7.417.397 7.497.670

45.000 45.000

45.000 45.000

135 10.999

r35 10.999

45.135 55.999

7.462.532 7.553.669
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PASSIVER
2. EGENKAPITAL

Virksomhedskapital
Overført overskud eller underskud

Egenkapital ialt

GÆLDSFORPLIGTELSER
3. Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til kreditinstitutter

Langfristede gældsforpligtelser i alt

Kortf ristede gældsforpl i gtelser
Gæld til kreditinstitutter
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til social
sikring

Kortfristede gældsforpligtelser i alt

Gældsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

4. Ledelsesberetning
5. Eventualforpligtelser
6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
7. Ejerforhold

-1.596.897 -1.6s8.244

8.1 61 .1 49 8.357.038

8.'t61.149 8.357.038

237.189 229.375

661.09r 625.500

898.280 854.875

9.059.429 9.211.913

7.462.532 7.553.669

125.000
-1.721.897

125.000
-1.783.244
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Noter

Grunde oq
bygninger

Andre anlæ9,
driftsmateriel

og inventar

1. Materielle anlaegsaktiver
Anskaffelsessum:
Anskaffelsessum, primo

Anskaffelsessum, ultimo

Akkumulerede af- og nedskrivninger:
Af- og nedskrivninger, primo
Arets af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger, ultimo

Bogført værd¡, ultimo

-815.540 -l18.620

7.296.225 121.172

Selskabs-
kapital

8.111.765

8.111.765

-745.O79
-70.461

Overført
resultat

239.792

239.792

-108.808
-9.812

I alt

4.218.877

2. EGENKAPITAL
Egenkapital, primo
Overført jfr.
resu ltatd isponeri ngen

Egenkapital, ultimo

3. Langfristede gældsforpl igtelser
Gæld der forfalder til betaling efter 5 år

125.000 -1.783.244

0 61.347

-1.658.244

61.347

125.000 -1.721.897 -1.596.897

Selskabskapitalen består af 125 kapitalandele á kr. 1.000. lngen kapitalandele har særlige
rettigheder.

201 I

4. Ledelsesberetning
Væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er drift af boligudlejningsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og måling
Selskabets investeringsejendomme er vanskelige at værdiansætte pga beliggenhed i

udkantsområder med lav omsætning.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet fik ¡ 2018 et overskud før skat på kr. 61 .348.

2017

4.405.033

Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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5. Eventualforpligtelser
Selskabet har ikke påtaget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de i

balancen antørte.

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter kr. 5.242.459, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør kr. 7.296.225.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev kr. 2.350.000 med pant i ovennævnte grunde og
bygninger deponeret til sikkerhed for mellemværende med Nykredit Bank.

Selskabet har ikke udover foranstående foretaget pantsætninger eller stillet sikkerhed.

7. Ejerforhold
Følgende kapitalejere ejer mere end 5%

Erik Kristensen
Solsvinget 14
8700 Horsens
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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       64c83e61PrTz23219585
       2 / Sve. E. Bøytler Rahbek / ser@revisionshuset.dk / 1068796385641
       94.146.5.138
    
     
       19-06-2019 08:08:16
       Signed
       64c83e61PrTz23219585
       2 / Sve. E. Bøytler Rahbek / ser@revisionshuset.dk / 1068796385641
       94.146.5.138
    
     
       19-06-2019 08:32:09
       Opened
       64c83e61PrTz23219585
       3 / Erik Kallehave Kristensen / solsvinget14@gmail.com / 9208-2002-2-135070599304
       86.52.3.79
    
     
       19-06-2019 08:32:45
       Signed
       64c83e61PrTz23219585
       3 / Erik Kallehave Kristensen / solsvinget14@gmail.com / 9208-2002-2-135070599304
       86.52.3.79
    
  



  
 
 
 
 
 
 LoiZqlubMIXyDjY3R7cNJSIqMLXFLBz7pJl4VFRsx28=


 
HrcGmfbxpuIz9AeOOJvDQQaIQkmAI0459GZAdmgQjRaSVrUw4fb4YwrKG5mkYpWpexqsAALKq93Z
A+Ag4lPR5u5OS8obSCOB4DSnuD6iAYKwKSAzZ9H5hJ2a2otz/rXsOoVQSttbZ0uCpHzBJN1UwYE0
uqpId0lhW/f1KqzFeOZhLr9+g/F7HNBx/OKcnMgoLcLMWl+XR1H9thepQI2NIdZkDcce3Jysl99D
uc7aQlZEavb06HmlKYK1jmfchqJVi2FSJmpmpAB0DXhsjIfUSMNBHZnsLskOjysga35ZxlrlQQzq
KxcZV0Xmug7SHecXFofwCU7jzWqM3ZqgWEOJxQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjEuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 5617805865747717867
  hashsumB 88dba320zjKj23219585/SHA512/122494D35CDCF791754DF6F7E9C3016E4A7622E9B02D451CC16F6FC32FECC6E62ED7D17A03C31823572D1041829E45694D5C96DB22E6AC10E0478F79F58B485D
  hashsumC 3d2b23d1mSwg23219585/SHA512/25B359679993DCE189F3DF05DBFD561C921670C9E9F3FDC0F0D692E33918F0692D5F34937BCD503BF3AD0801AC14B4B0AD23D04AF3B75A87CAE7589F9B04440A
  hashsumD 64c83e61PrTz23219585/SHA512/A5499E7467ED6AC81E220D0E0036CB7D3273C70CAE2F98ECCC0C814EEAE353149E8FD295C989250785677676B87C6DD7558DEE1C4BB4C537A177A17C895A26F6
  TimeStamp MjAxOS0wNi0xOCAxNzo0MjozNCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 HzlZZ7tRP4WfZCfqb6CTn3rP3BeYashS54jaq6Kxqqk=


 
GCGbPluGlt341FFXKAhp0L2WRf4dizO+ul4Ag7o8bwtPJEcv8KYDjAgLkLwDRzeDsn6PuVP8HUcR
nGxjXeLGKP5vfQkL2xn9pUQ3+rzlXv0zD7IgQ/lMwdYjm5BPR4/R06OP0xKxUf6fyk6y9bylitXj
pQT1o6xFZWP6WX+wSWd4xWpDJ7hqoQlNxVzODsgQO/GEKHWHq6PKOj5J+TDWPvg4vhVvKT2KTOFi
nV2R7PAaLTBTQXYJpzr+PH3V3zrQYzm2JyYuDk7C4gKZQG6d1FfqnlhyTfPU6a+efMtrdUqnAatT
8eM7/JX85lzaz+kaBxn5Y1GwR0Nf9Z67XP5s+w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjEuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 6719630618478320009
  hashsumB 64c83e61PrTz23219585/SHA512/A5499E7467ED6AC81E220D0E0036CB7D3273C70CAE2F98ECCC0C814EEAE353149E8FD295C989250785677676B87C6DD7558DEE1C4BB4C537A177A17C895A26F6
  TimeStamp MjAxOS0wNi0xOSAwODozMjoyMyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 VXUkKKromXj8C1kg7rViufr3UGJVneBEj1aRqBs1wow=


 
QXlGakI6pbDrCMT0tiDHYsxtXbQCpg4mST3mIT+VcPQxG04uhBdz1ddysGyDP6B3LAQhcZkr3gW7
FOPMOvkJk9xhstPjPcFAwe0p+Gu1BlMdQN8LgYjdl+gjVP7XqJ1rbHcVcmx7eDJa05pEGvVci7Ma
8Z82STyCyKRJqcydWbn7krrK46uVZqYUa/1iWyj3HwLUFzyNr5ueSuR4fP8fXZtWVLY4YArguMSZ
LaVf5nOtA9FARHGlgCvSHGfQaUFLtxH9gKLWUi8XkxoP5k8N68nRko6N+3VSbBzm2v0mZf7Sn6/h
h74qd92w0VaD/9LEe48V5zNtqcL8sWkDeJ1wAg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTcyNzMwMDAyNjU3NzIwNjkzMTM=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAxOSAwODowNzo1NiBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC NjRjODNlNjFQclR6MjMyMTk1ODUvU0hBNTEyL0E1NDk5RTc0NjdFRDZBQzgxRTIyMEQwRTAwMzZDQjdEMzI3M0M3MENBRTJGOThFQ0NDMEM4MTRFRUFFMzUzMTQ5RThGRDI5NUM5ODkyNTA3ODU2Nzc2NzZCODdDNkRENzU1OERFRTFDNEJCNEM1MzdBMTc3QTE3Qzg5NUEyNkY2
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB M2QyYjIzZDFtU3dnMjMyMTk1ODUvU0hBNTEyLzI1QjM1OTY3OTk5M0RDRTE4OUYzREYwNURCRkQ1NjFDOTIxNjcwQzlFOUYzRkRDMEYwRDY5MkUzMzkxOEYwNjkyRDVGMzQ5MzdCQ0Q1MDNCRjNBRDA4MDFBQzE0QjRCMEFEMjNEMDRBRjNCNzVBODdDQUU3NTg5RjlCMDQ0NDBB
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