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Ledelsespategning
Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. januar — 31. december 2017 for Wire Ejendomme
ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finan-
sielle stilling samt resultatet. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvi-

sende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinge, den 1.maj 2018

Direktion:

/\ /’](jm/r![ﬁfd

‘;’: B‘jajr'ne Albrechtsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Wire Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret &rsregnskabet for Wire Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017,
der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-

bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspétegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler
og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledeisen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hpj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fgige
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samiet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grund-
lag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



e [dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar viforstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fort-
s@tte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraek-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underiiggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
kiusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledefsesberetningen.

Kgbenhavn, den 1.maj 2018

Baagge Schou
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR 21148148

Seren Larsen

Statsautoriseret revisor
MNE.nr. 10850
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter er kpb, salg og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendom er malt og veerdiansat i henhold til en ekstern maeglervurdering.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsregnskabet for Wire Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017 er aflagt i overens-
stemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg fra hgjere
regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.
Arsregnskabet er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfgigende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages hensyn til
forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter
forhold der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter periodens lejeindtaegter fra savel erhvervslejemal som boliglejemal med fra-
drag af andre eksterne omkostninger.

Lejeindtzegterne omfatter periodens lejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger til administration og vedligeholdelse.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til skgnnet dagsveerdi, opgjort pa fglgende grundlag:

Ejendommen maéles ved anvendelse af en afkastbaseret cash-flow model, hvor de fremtidige pengestrgmme
ved ejerskab af investeringsejendommen tilbagediskonteres.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelses-
tidspunktet, tillaegges anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investe-
ringsejendom nye eller forbedrede egenskaber udgiftsfgres i resultatopggrelsen under andre eksterne om-
kostninger.

Investeringsejendomme har som pvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den veerdiforringelse, der finder sted efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i investe-
ringsejendommenes arlige maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger for in-
vesteringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer fgres via resultatopggrelsen. Nettovaerdireguleringer af investeringsejendomme med fra-
drag af udskudt skat fgres via resultatopggrelsen til frie reserver under egenkapitalen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til nominel veerdi med fradrag for nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som
uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizen-
dringer.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen, baseret for den for inde-
vaerende &r anvendte skattesats pad 22,0 %.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver males tif
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.

Selskabet er sambeskattet med @vrige koncernselskaber. Der foretages udligning via sambeskatningsbi-
drag, nar et koncernselskab udnytter andre koncernselskabers skattemaessige underskud eller overtager
andre koncernselskabers skatteforpligtelser.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris. Eventuelle vaerdireguleringer foretages over resultatop-
gerelsen.
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Resultatopggrelse for perioden
1. januar - 31. december

2016

Note
1 Bruttoresultat .....ccasssmnnanissmisiiiidis 114.499 116.473
5 Veaerdiregulering af investeringsejendom til markedsveerdi... 0 0
2 Finansielle iNdtaegter ......cccoeeeecmreeee e 0 5.350
3 Finansielle omkostninger.....c.cocervrverienicriie e -13.054 -15.401

Resultat far skat ..........c.ccccvvvieeeeiineeniiiieere e creeeessrneesssnns 101.445 106.422
4 Skat af arets resultat ........cccveiciiiiiiicicsc e -20.108 -21.208

Arets reSURat .........oocoorvvemuereeee et ensss s 81.337 85.214

Forslag-til resultatdisponering

Udbytte for regnskabSaret ........c..ceeceeveevirerreenneneereeeeeseeeens 0 0

Overfart resultat .........ccciiiiieiceiieeesrre e ra s bassesnnns 81.337 85.214

Disponeret i alt..........coovioiiiieiiiircniieere e 81.337 85.214
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Balance pr. 31. december

Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendom ........ccceecninreiiiinier s

Anleegsaktiverialt .........ccooceriveer e

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender ........oocorceiieninniniese e
Likvide beholdninger .......c.ccoccicviiiniicincsinrieieacs et

Omsaetningsaktiverialt ........cooeeieieiiinis

YN a1 =) -1 |

11
2016

3.000.000 3.000.000
3.000.000 3.000.000
0 0

48.710 54.793
48.710 54.793
3.048.710 3.054.793
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Balance pr. 31. december

12

2016

Passiver
Egenkapital
Selskabskapital .......cccecieecerieeerieceecereeeereee e ra s 125.000 125.000
OVverfart resultat ....ccoecieeceeeciee e 1.812.935 1.731.598
Foresldet udbytte for regnskabsaret ........ccccocvcvrveveiiivicinnnn. 0 0
Egenkapital i alt .......cocooveeevnereeeeee e e 1.937.935 1.856.598
Hensatte forpligtelser
UdSKUTL SKat v.veeveiieeiecsie s sr e 409.794 411.994
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld tilknyttet virksomhed ... 611.212 685.200
DEPOSIEA ..o sne e R S R 61.043 59.624

672.255 744.824
Kortfristede g=ldsforpligtelser
Skyldig selskabsskat .........ccccreiiniieivminiiinirecsie e, 22.308 23.408
Anden 2RI ...t 6.418 6.317
Periodeafgraansningsposter ..., 0 11.652

28.726 41.377

Hensatte forpligtelser og geeldsforpligtelserialt................. 1.110.775 1.198.195
Passiver i alt iiiaiimimnniimicnmismaiumnnaiimnn 3.048.710 3.054.793

Pantseetninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
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Noter

Bruttofortjeneste

Selskabets ledelse har af konkurrencemaeessige hensyn besluttet ikke at oplyse omsaetnin-

gens stgrrelse. Der har i regnskabsaret vaeret ansat en ulgnnet direkter.

Finansielle indtzegter

Renteindtaegter, pengeinstitutter ... ivieeciieeieeeeninenneennne
Andre finansielle iNAtaegLEr ......ccvcievieericiee e e e

Finansielle omkostninger

Andre gebyrer O8 renter .....oveviivivieievniieir e sriee s sveesssisesssenes
Tilknyttede virksomheder .........eoeceeeieeeciiereeeee e

Skat

Beregnet sambeskatningsbidrag af arets skattepligtige

INAKOMIST ..ottt ee s b e sresrs e
Regulering af udskudt skat, indtaegt .......ccocvviiicviriiiiiiicnnnenees
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar ........ccccveevveveeennen.

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2017 ......coceveeeeriiereriereeieneeree s
Arets tIBANE .....ooceev v B SSRGS
Arets afBaNE .ouceiceeereeee et

Kostpris 31. december 2017 ...

Vardiregulering 1. januar 2017 .....ccccoviecviieernricceciseeseeessens
Vardiregulering 1 Gret ... vcvecceeeereeccieceieee e era e e

Veerdiregulering 31. december 2017 ...

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 ......................

Offentlig ejendomsvurdering 1. oktober 2017 .........ccccevvveene

2016

5.350

5.350

450
12.604

152
15.249

13.054

15.401

22.308
2.200

23.408
2.200

20.108

21.208

Investerings-
ejendom

2.082.500
0
0

2.082.500

917.500
0

917.500

3.000.000

2.350.000

13
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Noter
Egenkapital

Udbetalt

1/1-2017 udbytte
Selskabskapital ............... 125.000 0
Overfgrt resultat ............ 1.731.598 0
Henlagt til udbytte ......... 0 0
0

1.856.598

14
Forslag til
resultatdisp. 31/12-2017
0 125.000
81.337 1.812.935
0 0
81.337 1.937.935

Selskabskapitalen er opdelt i anparter a kr. 1.000 eller multipla heraf.

Der har ikke veeret bevaegelser pa selskabskapitalen de seneste 5 ar.

Pantsztninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Revisionsfirmaet Albrechtsen Holding 1
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab som administrationsselskab. Selskabet haefter

derfor ifgige selskabsskattelovens regler herom fra og med 1. juli 2012 for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de

sambeskattede selskaber.

Der er tinglyst ejerpantebrev i ejendommen, nom. kr. 5.000, til sikkerhed for ejerforening.

Herudover har selskabet ingen eventualforpligtelser.





