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Ledelsespategning
leg har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. januar — 31. december 2015 for Wire Ejendomme
ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finan-
sielle stilling samt resultatet. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvi-

sende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinge, den 29. april 2016

Direktion:

) f /ﬁ .f'":J'(SmLL%}
( f /B'jalrne Albrechtsen
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Den uafheengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Wire Ejendomme ApS
P3tegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Wire Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revi-
sionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revi-
sorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna
hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderin-
gen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-
steendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015, | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesheretningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere hand-
linger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplys-
ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 29. april 2016

Revisionsfirmaet Baagge Schou
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR 21148148

=

Sgren Larsen
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskab: Wire Ejendomme ApS
Skovbrynet 20
3200 Helsinge

CVR-nr.: 30206797
Stiftet: 22. januar 2007
Hjemsted: Gribskov .

Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Direktion: Bjarne Albrechtsen

Revision: Revisionsfirmaet Baagge Schou
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Fiolstraede 44, 3.th.
1171 Kgbenhavn K
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter er kb, salg og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendom er malt og vaerdiansat i henhold til en ekstern maeglervurdering ud fra et
afkastkrav pa 3,4 % af fremtidig nettoleje.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afsiutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsregnskabet for Wire Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015 er aflagt i overens-
stemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtzegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méiles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og méling tages hensyn til
forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter
forhold der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter periodens lejeindtaegter fra savel erhvervslejemal som boliglejemal med fra-
drag af andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegterne omfatter periodens lejeindtagter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger til administration og vedligeholdelse.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgegrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til skénnet dagsveerdi, opgjort pa felgende grundlag:

Ejendommen males ved anvendelse af en afkastbaseret cash-flow model, hvor de fremtidige pengestrgmme
ved ejerskab af investeringsejendommen tilbagediskonteres.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelses-
tidspunktet, tillaegges anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investe-
ringsejendom nye eller forbedrede egenskaber udgiftsfgres i resultatopg@relsen under andre eksterne om-
kostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den vaerdiforringelse, der finder sted efterhanden som en investeringsejendom foreaeldes, afspejles i investe-
ringsejendommenes rlige maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger for in-
vesteringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer fgres via resultatopggrelsen. Nettoveerdireguleringer af investeringsejendomme med fra-
drag af udskudt skat fgres via resultatopgerelsen til frie reserver under egenkapitalen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag for nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som
uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizen-
dringer.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen, baseret for den for inde-
vaerende ar anvendte skattesats pa 23,5 %.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.

Selskabet er sambeskattet med gvrige koncernselskaber. Der foretages udligning via sambeskatningsbi-
drag, ndr et koncernselskab udnytter andre koncernselskabers skattemaessige underskud eller overtager
andre koncernselskabers skatteforpligtelser.

Geaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser males i henholdt til Arsregnskabslovens § 38 til dagsvaerdi. Eventuelle vaerdiregulerin-
ger foretages over resultatopggrelsen. Dagsvaerdien for realkreditian og tilsvarende bgrsnoterede finan-
sielle forpligtelser opgeres til den vaerdi som forpligtelserne skgnnes at kunne blive indfriet til pa balan-
cedagen.
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Resultatopgerelse for perioden
1. januar - 31. december 2015

Bruttoresultat ,i..ciisiicisiiiihisissiirvesiisinssissnsavsseisine

Veerdiregulering af investeringsejendom til markedsvaerdi...
Finansielle iNALeegIer ...cvvereiiren e e
Finansielle omMKOStNINGEr .....ccccoiieiiieeceeccrie e

Resultat far Skat ............cccvvviviiiiereieeeieeeesecsssrensssassenssnessnnns

Skat af Arets reSUltat oot reeee e e s e s it s ae s e esneenes

Arets reSUItat ........oovooeeeeoeeee e es e ere e arenenen

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret ...,
Overfart resultat........cccoceeee ittt e e

Disponeretialt..........ccooeriiiiiiceiirie e

2014
82.118 79.177
1.000.000 0
1.089 4153
-19.116 -20.791
1.064.091 62.539
-219.449 -3.936
844.642 58.603
0 0

844.642 58.603
844.642  58.603
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Aktiver
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Balance pr. 31. december 2015

Anlzaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

InvesteringsejeNdom ...t

Anlaegsaktiver i alt ...........coooviiveonmnr s

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender ...

Likvide beholdniNger ... e

Omsaetningsaktiverialt ...

Aktiver i alt

2014
3.000.000 2.000.000
3.000.000 2.000.000
0 0
132.110 284.063
132.110 284.063
3.132.110 2.284.063
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Balance pr. 31. december 2015

Passiver
Egenkapital

Selskabskapital ........cocoivreiicieniiiicii s
OVErfart resultat ... e
Foreslaet udbytte for regnskabsaret .........ccocvveiieeiiniciunnnnnn,

Egenkapitalialt ..........cooemmmimiiie e

Hensatte forpligtelser

UdsKUAL SKAt ooveeiieiieieceee e eerreee s eaesesesrseseesesreseeesemessmneenssennes

Langfristede geeldsforpligtelser

Gaeld tilknyttet virksomhed ........coooiiiiiiniinie
Deposita ...ccoocrcveenr e e bR TSR e s e Y AT

Kortfristede geeldsforpligtelser

Skyldig selskabsskat ............cceeeririimreerirmremmersirirneeeeeereneaeranes
Anden geeld ... e s K e

Hensatte forpligtelser og gaeldsforpligteiserialt .................

Passiver i alt s s R e T e e

Pantsaetninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

10
2014

125.000 125.000
1.646.384 801.742
0 0
1.771.384 926.742
414.194 209.785
854.911 1.070.534
58.235 56.882
913.146 1.127.416
15.040 15.313
18.346 4.807
33.386 20.120
1.360.726 1.357.321
3.132.110 2.284.063
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Noter
Bruttofortjeneste
Selskabets ledelse af har konkurrencemaessige hensyn besluttet ikke at oplyse omsaetnin-
gens stgrrelse. Der har i regnskabsaret vaeret ansat en ulgnnet direkter.
2014
Finansielle indteegter
Renteindtaegter, pengeinstitutter ..., 213 617
Andre finansielle INAEERELET ...ooccvviiviieeiereiieenrr e esinees 876 3.536
1.089 4.153
Finansielle omkostninger
Andre gebyrer .........ccceeee T TR 52 0
Tilknyttede virksomheder .........ccovveverivencnimniniire s 19.064 20.791
19.116 20.791
Skat
Beregnet sambeskatningsbidrag af arets skattepligtige
101511211 O PP ORI RRR PP 15.040 15.313
Regulering af udskudt skat, udgift ......cocooreiiiiiniiiiiiiiins 204.409 -11.377
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar ..........ccooeviiiinann. 0 0
219.449 3.936
Investerings-
Materielle anlzegsaktiver ejendom
Kostpris 1. januar 2015 ... 2.082.500
Arets tIGANE o.vevoveeceeeeee e 0
Arets afang ..........overecomeneneeniirsiS s SSb bsaRe a e 5T 0
Kostpris 31. december 2015.......cccviimininiiciiniiniieniannnenns 2.082.500
Vardiregulering 1. januar 2015 .......ccccciiiminniieininseenecnneens -82.500
Vaerdiregulering i Gret ... iiiiiccnreersen e s 1.000.000
Verdiregulering 31. december 2015........cccevvrimimrnenensnenenns 917.500
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 ..................... 3.000.000

Offentlig ejendomsvurdering 1. oktober 2013 ... 2.350.000

11



Noter
Egenkapital
Udbetalt Forslag til
1/1-2015 udbytte resultatdisp. 31/12-2015
Selskabskapital ............... 125.000 0 0 125.000
Overfgrt resultat ............ 801.742 0 844.642 1.646.384
Henlagt til udbytte ......... 0 0 0 0
926.742 0

844.642 1.771.384

Selskabskapitalen er opdelt i anparter & kr. 1.000 eller multipla heraf.

Der har ikke veeret bevaegelser pa selskabskapitalen de seneste 5 ar.

Pantsatninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Revisionsfirmaet Albrechtsen Holding 1
ApS som administrationsselskab. Selskabet haefter derfor ifglge selskabsskattelovens
regler herom fra og med 1. juli 2012 for eventuelle forpligtelser tit at indeholde kildeskat
pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Der er tinglyst ejerpantebrev i ejendommen, nom. kr. 5.000, til sikkerhed for ejerforening.

Herudover har selskabet ingen eventualforpligtelser.



