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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 for
Ejendomssel skabet Danmarksve) 8 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

, den

Direktion

Emanuel Brender
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei EJENDOM SSEL SKABET DANMARKSVEJ 8 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOMSSEL SKABET DANMARKSVEJ 8 ApS for regnskabsaret 1.
januar 2017 - 31. december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaaksomheden pa arsregnskabets note 3. Det fremgar heraf, at Erhvervsstyrelsen efter
regnskabsarets udlab har rejst tvivl om lovligheden af et tilgodehavende hos sel skabets ledelse. Det endelige
udfald af forholdet kan ikke afgares pa nuvaarende tidspunkt, og der er ikke hensat noget belab i regnskabet
til dakning af eventuelle tilgodehavender eller krav. Vores konklusion er ikke modificeret vedrarende dette
forhold.

Fremhaavelse af forhold vedr grenderevisionen

Selskabet er med virkning for indevaaende regnskabsar blevet omfattet af revisionspligten. Vi skal
fremheeve, at sammenligningstallenei arsregnskabet ikke er revideret.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan

CVR-nr. 30204433



Side 6 af 13

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, 31/05/2018

Johnny Osmark , mne9542

Statsautoriseret revisor

OSMARK ApS STATSAUTORISERET REVISOR
CVR: 27135730
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Resultatopger else

L g eindtasgter
L gjeindtasgter indregnes nar der er vundet ret til Igjen.

Andre eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger ved drift af g endommen samt udgifter til administration m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteudgifter til kreditforeninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Brender A/S. Den aktuelle sel skabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede sel skaber indgar i acontoskatteordningen.

Balance

Materielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlagy, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningerne er baseret pa felgende forventede brugstider:

Ejendom 50 &
Driftsmateriel og inventar 10 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Udbytte
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Udbytte, som forventes udbetalt for aret, indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veardi af aktiver og
forpligtelser. | detilfadde, hvor opgerelse af skattevaadien kan foretages efter alternative beskatningsregler,
opgeres udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
ind-regnes med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. For indevaaende &r er anvendt en
skattesats pa 22 %.

Gaddsforpligtelser
Prioritetsgedd malestil restgadd

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gedd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
madlestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016

Kr. Kr.

Bruttor@SUltal .......ccocoeeeiieie e e -219.722 -45.118
Personal €0mKOSININGEN .....ooveiiiiiieee s -246.796 -247.928

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -150.534 -150.534

Resultat af ordinaer primagr drift ......ccooviieieieeeee -617.052 -443.580
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........cceverirerereeeeee e -35.155 -29.630
Ordinaart resultat far skat ... -652.207 -473.210
SKat af AretSTESUITAL .......cocveveveeeeieieeeeeeeeee e, 1 130.066 103.885
ATESTESUILAL ..ottt -522.141  -369.325

Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....cceeeeeeeiececee e e -522.141 -369.325
= SRS -522.141 -369.325
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Omsagningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

2017

Kr.
5.110.919
132.733

5.243.652

5.243.652

16.313
0
0

16.313
388.231
404.544

5.648.196
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2016

kr.
5.241.191
152.995

5.394.186

5.394.186

79.919
5.154
956.250

1.041.323
129.896
1.171.219

6.565.405
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
Reserve for OpskriVNINGEr .......cccoieierireresere e
OVEITAIT rESUITAL ......ocveeiiieeeee s

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKAE ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeee

Hensatteforpligtelser i alt ..o,
Gadd til real KreditiNStTULLEr .......eoeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce

Gadd til realKreditinStitutter ........ccovecevieieneseee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccoovveveveneneseneens
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovveviriniiniiiicics

Gaddsforpligtelser i alt .....ocooeeeeieeeceeeee e,

Passiver i alt

2017

kr.
125.000
717.878
-2.402.599

-1.559.721
30.577
30.577

1.290.558
1.290.558

215.092
35.250
5.610.478

25.962

5.886.782

7.177.340

5.648.196

Side 11 af 13

2016

kr.
125.000
717.878
-1.880.458

-1.037.580
160.643
160.643

1.505.650
1.505.650

211.278
35.735
5.660.478

29.201

5.936.692

7.442.342

6.565.405
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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2017 2016
k. kr.
Regulering af udskudt skat -130.066 -103.885
-130.066 -103.885
2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Andreanlasg,
Orunde o0 grifrsmaterie | alt

ygning og inventar
Kr. kr. Kr.
Kostpris primo 6.530.639 202.619 6.733.258
Kostprisultimo 6.530.639 202.619 6.733.258
Af- 0g nedskrivning primo -1.289.448 -49.624  -1.339.072
Arets afskrivning -130.272 -20.262 -150.534
Af- og nedskrivning ultimo -1.419.720 -69.886  -1.489.606
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 5.110.919 132.733 5.243.652

3. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavendet er opstaet i forbindelse med keb af en entreperise vedr. opferelse af et
parcelhus. Entrepriseaftalen blev indgaet med et naat besl aagtet medlem af sel skabets ledelses
familie. For opfarelsen af parcelhuset udstedte selskabet en faktura pa kr. 2.556.250 den 31/12
2014. Fakturabel gbet er afviklet med en betaling pa kr. 1.600.000 den 16/3 2016, en betaling pa
kr. 25.000 den 20/2 2017 og en betaling pa kr. 931.250 den 6/6 2017.

Selskabets ledelse indgik entrepriseaftalen som led i et ssadvanligt forretningsmaessigt forhold,
hvorfor fakturatilgodehavendet, efter ledel sens opfattelse, var lovligt.

Efter regnskabsarets udlagb har Erhvervsstyrlesen tilkendegivet, at det efter styrelsens opfattelse,
har formodningen for sig, at |anet er ulovligt. Patidspunktet for regnskabsaflaaggel sen er
spargsmalet uafklaret. Far styrelsen ret i sin antagelse, vil selskabet have et rentekrav hidrgrende
framellemvaarendet.
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4. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske forhold

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at besidde ejerandele i gendomme, herunder navnlig ejendommen
Danmarksvej 8, 4681, Herfalge

@konomiske forhold

Efter salger af egendommen vil den negative egenkapital forbedres med knap en mio. kr.
Sel skabskapitalen vil herefter kunne reeatbleres ved konvertering af en del af gadden til
modersel skabet til selskabkapital.
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