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JG Ejendoms Invest ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden JG Ejendoms Invest ApS
Senderskovvej 49
9370 Hals
CVR-nr. 30204301
Stiftelsesdato 19. januar 2007
Hjemsted Aalborg
Regnskabsar 1. januar 2016 - 31. december 2016
Direktion Hanne Borup, Direktgr
Revisor RevisorHuset Hals
Registreret Revisionsanpartsselskab
Tvaergade 3
9370 Hals




JG Ejendoms Invest ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016
for JG Ejendoms Invest ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hals, den 24. marts 2017

Direktion




JG Ejendoms Invest ApS

Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i JG Ejendoms Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JG Ejendoms Invest ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske

revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hals, den 24. marts 2017
RevisorHuset Hals

npartsselskab, CVR-nr. 31885191




JG Ejendoms Invest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i handel, investering i fast ejendom, herunder renovering og opferelse af
fast ejendom og andet dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pa kr.
-155.444, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pa kr. 12.264.167, og en egenkapital
pa kr. 1.000.023.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.




JG Ejendoms Invest ApS

Resultatopggrelse
2016 2015

Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 786.952 1.175.256
Personaleomkostninger 1 -288.164 -1.158.988
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -9.000 -8.804
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver -58.616 -225.264
Driftsresultat 431.172 -217.800
Finansielle indtagter 0 27.121
Finansielle omkostninger -642.865 -690.068
Resultat fgr skat -211.693 -880.747
Skat af arets resultat 56.249 248.743
Arets resultat -155.444 -632.004
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -155.444 -632.004
Resultatdisponering -155.444 -632.004




JG Ejendoms Invest ApS

Balance 31. december 2016

2016 2015
Note kr. kr.

Aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 9.000 0
Investeringsejendomme 10.465.000 10.515.000
Materielle anlagsaktiver 10.474.000 10.515.000
Kapitalandele i tilkknyttede virksomheder 2 297.235 341.216
Finansielle anlagsaktiver 297.235 341.216
Anlaegsaktiver 10.771.235 10.856.216
Igangveerende arbejder for fremmed regning 13.800 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 981.550 981.550
Tilgodehavende selskabsskat 203.540 203.540
Andre tilgodehavender 267.575 662.650
Periodeafgransningsposter 23.030 29.610
Tilgodehavender 1.489.495 1.877.350
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 2.437 2.437
Vardipapirer og kapitalandele 2.437 2.437
Likvide beholdninger 1.000 720.161
Omsaetningsaktiver 1.492.932 2.599.948
Aktiver 12.264.167 13.456.164




JG Ejendoms Invest ApS

Balance 31. december 2016

2016 2015

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 875.023 1.030.467
Egenkapital 3 1.000.023 1.155.467
Hensattelser til udskudt skat 507.183 388.467
Hensatte forpligtelser 507.183 388.467
Gald til banker 8.571.342 8.628.567
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 8.571.342 8.628.567
Geeld til pengeinstitutter 2.018.340 3.089.855
Skyldig sambeskatningsbidrag 28.575 0
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 93.247 184.351
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 45.457 9.457
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.185.619 3.283.663
Galdsforpligtelser 10.756.961 11.912.230
Passiver 12.264.167 13.456.164
Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 6




JG Ejendoms Invest ApS

Noter
2016 2015
1. Personaleomkostninger
Lgnninger 276.380 1.146.649
Andre omkostninger til social sikring 11.784 12.339
288.164 1.158.988
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 1 2
2. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel i % Egenkapital Resultat
Koldkar Varmeselskab ApS -
CVR-nr.34703353 Aalborg 65,00 457.285 -67.663
457.285 -67.663

Veaerdien er opgjort pa grundlag af drsrapport 2015 for Koldkaer Varmeselskab ApS, da arsrapport 2016 endnu ikke er

udarbejdet.

3. Egenkapitalopggrelse

Primo Udbetalt udbytte Resultatdisponering Ultimo
Selskabskapital 125.000 0 0 125.000
Overfgrt resultat 1.030.467 0 -155.444 875.023
Udbytte for regnskabsaret 0 0 0 0
1.155.467 0 -155.444 1.000.023

Virksomhedskapitalen har vaeret ueendret de seneste 5 ar.

4. Langfristede galdsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efterS ar
Geeld til banker 8.571.342 0 8.500.000
8.571.342 0 8.500.000

5. Eventualforpligtelser

Selskabet stiller selvskyldnerkaution for det samlede engagement i fglgende selskaber:
- HB Invest af 29/8 2006 ApS

- HB Holding Hals ApS

- MHJ Aalborg Byg ApS

- MHJ Aalborg Holding ApS

- Hals Hotelflgj ApS

Selskabet er sambeskattet med de @vrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrgrer

sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for HB Holding Hals ApS, der er administrationsselskab i

sambeskatningen.

-10 -



JG Ejendoms Invest ApS

Noter
2016 2015

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 31.500 t.kr., der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger. Heraf er
ejerpantebreve pa i alt 31.500 t.kr. deponeret til sikkerhed for geeld i pengeinstitut.

i1 I



JG Ejendoms Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for JG Ejendoms Invest ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefa@rsler som fglge af &@ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgdres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtagter og eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en Ipbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives lineart pa grundlag af kostprisen, baseret pa
fglgende vurdering af brugstider og restveerdier:

-12 -



JG Ejendoms Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Brugstid Restvzerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 2-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anizegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopg@relsen under andre driftsindtagter eller -omkostninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gzeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -ga!d malt til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgh, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlzegsaktiver males til kostpris med tillzeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes
restvaerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

| de tilfaelde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele,
som afskrives hver for sig.

-13 -



JG Ejendoms Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af I@bende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. | det

omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Andre finansielle anlagsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele males til kursvaerdien pa balancedagen, safremt de er bgrsnoterede, eller en
anslaet dagsveerdi, safremt de ikke er bgrsnoterede.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer tif nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien for at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizndringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en saerskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig

og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle galdsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og Ian hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgzlden,
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

-14 -



JG Ejendoms Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.
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