
 

 

S T A T S A U T O R I S E R E T  
R E V I S I O N S P A R T N E R S E L S K A B  
 
BEIERHOLM – medlem af RSM International 
- et verdensomspændende netværk af uafhængige revisionsfirmaer og virksomhedsrådgivere 

 

 
Hvide Sande 
Toldbodgade 4,1 
6960 Hvide Sande 

 

 
Tel.: 98 32 23 30 
www.beierholm.dk 
CVR-nr. 32 89 54 68 

 

Udviklingsselskabet 2007 ApS
Toldbodgade 4, 1. sal, 6960 Hvide Sande
CVR-nr. 30 20 39 41

Årsrapport for 2017

Årsrapporten er godkendt på den

ordinære generalforsamling, d. 09.03.18

Jens Bøndergaard

Dirigent



 

 

Udviklingsselskabet 2007 ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger m.v. 3

Ledelsespåtegning 4

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 5 - 6

Resultatopgørelse 7

Balance 8 - 9

Egenkapitalopgørelse 10

Noter 11 - 20

2



 

 

Udviklingsselskabet 2007 ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Udviklingsselskabet 2007 ApS
Toldbodgade 4, 1. sal
6960 Hvide Sande

Telefon: 51 50 75 33

Hjemsted: Ringkøbing - Skjern
CVR-nr.: 30 20 39 41
Regnskabsår: 01.01 - 31.12

Direktion

Jens Bøndergaard
Lars Timmer

Bestyrelse

Jens Bøndergaard
Lars Timmer
Lone Johnson Bøndergaard

Revisor

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Vestjysk Bank
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Ledelsespåtegning

Vi har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.17 - 31.12.17 for

Udviklingsselskabet 2007 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 01.01.17 - 31.12.17.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvide Sande, den 27. februar 2018

Direktionen

Jens Bøndergaard Lars Timmer

Bestyrelsen

Jens Bøndergaard Lars Timmer Lone Johnson Bøndergaard
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet

gennemgang af årsregnskabet

Til kapitalejerne i Udviklingsselskabet 2007 ApS

ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ÅRSREGNSKABET

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Udviklingsselskabet 2007 ApS for

regnskabsåret 01.01.17 - 31.12.17. Årsregnskabet, der omfatter resultatopgørelse, balance,

egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter årsregn-

skabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne

kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede

gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virk-

somheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber,

der udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR – danske revisorers etiske regler samt

planlægger og udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores kon-

klusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger

med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen

og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt

krævede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-

vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

5



 

 

Udviklingsselskabet 2007 ApS

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet

gennemgang af årsregnskabet

Konklusion

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende

billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 samt af resultatet af

selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01.01.17 - 31.12.17 i overensstemmelse med årsregn-

skabsloven.

Holstebro, den 27. februar 2018

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Jørgen Jakobsen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne26713
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Udviklingsselskabet 2007 ApS

Resultatopgørelse

2017 2016

Note DKK DKK

Bruttoresultat 503.592 -103.370

2 Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 289.365 188.411
3 Andre finansielle indtægter 19.101 53.492
4 Andre finansielle omkostninger -1.618 -13.112

Resultat før skat 810.440 125.421

5 Skat af årets resultat -114.769 13.899

Årets resultat 695.671 139.320

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 289.365 188.411
Forslag til udbytte for regnskabsåret 600.000 0
Overført resultat -193.694 -49.091

I alt 695.671 139.320
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Balance

AKTIVER

31.12.17 31.12.16

Note DKK DKK

6 Kapitalandele i associerede virksomheder 1.637.999 1.348.634

Finansielle anlægsaktiver i alt 1.637.999 1.348.634

Anlægsaktiver i alt 1.637.999 1.348.634

Varer under fremstilling 490.453 480.159
Fremstillede varer og handelsvarer 495.043 687.354

Varebeholdninger i alt 985.496 1.167.513

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 235.000
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 401.703 508.535
Udskudt skatteaktiv 0 13.899
Tilgodehavende selskabsskat 0 66.000
Tilgodehavender hos selskabsdeltagere og ledelse 424.250 0

Tilgodehavender i alt 825.953 823.434

Likvide beholdninger 635.515 532.178

Omsætningsaktiver i alt 2.446.964 2.523.125

Aktiver i alt 4.084.963 3.871.759
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Balance

PASSIVER

31.12.17 31.12.16

Note DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 1.575.499 1.286.134
Reserve for udlån og sikkerhedsstillelse 424.250 0
Overført resultat 1.163.479 1.781.423
Forslag til udbytte for regnskabsåret 600.000 0

Egenkapital i alt 3.888.228 3.192.557

Leverandører af varer og tjenesteydelser 25.000 29.304
Selskabsskat 62.870 0
Anden gæld 108.865 649.898

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 196.735 679.202

Gældsforpligtelser i alt 196.735 679.202

Passiver i alt 4.084.963 3.871.759

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse

Beløb i DKK
Selskabs-

kapital

Reserve for
nettoop-

skrivning
efter indre

værdis
metode

Reserve for
udlån og

sikkerheds-
stillelse

Overført
resultat

Forslag til
udbytte for
regnskabs-

året

Egenkapitalopgørelse for
01.01.16 - 31.12.16

Saldo pr. 01.01.16 125.000 0 0 1.830.514 2.500.000
Nettoeffekt ved ændring af

regnskabspraksis 0 1.097.723 0 0 0

Korrigeret saldo
pr. 01.01.16 125.000 1.097.723 0 1.830.514 2.500.000

Betalt udbytte 0 0 0 0 -2.500.000
Forslag til

resultatdisponering 0 188.411 0 -49.091 0

Saldo pr. 31.12.16 125.000 1.286.134 0 1.781.423 0

Egenkapitalopgørelse for
01.01.17 - 31.12.17

Saldo pr. 01.01.17 125.000 1.286.134 0 1.781.423 0
Øvrige

egenkapitalbevægelser 0 0 424.250 -424.250 0
Forslag til

resultatdisponering 0 289.365 0 -193.694 600.000

Saldo pr. 31.12.17 125.000 1.575.499 424.250 1.163.479 600.000

10
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Noter

1. Væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktivitet består i at besidde anparter i tilknyttede og associerede

virksomheder samt udvikling og handel med byggegrunde.

2017 2016
DKK DKK

2. Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder

Resultatandele fra associerede virksomheder 289.365 188.411

I alt 289.365 188.411

3. Finansielle indtægter

Renter, associerede virksomheder 19.035 53.299
Renteindtægter i øvrigt 66 193

I alt 19.101 53.492

4. Finansielle omkostninger

Renteomkostninger i øvrigt 1.618 13.112

I alt 1.618 13.112
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Noter

2017 2016
DKK DKK

5. Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 100.870 0
Årets regulering af udskudt skat 13.899 -13.899

I alt 114.769 -13.899

6. Kapitalandele i associerede virksomheder

Beløb i DKK

Kapitalandele i
associerede

virksomheder

Kostpris pr. 01.01.17 62.500

Kostpris pr. 31.12.17 62.500

Opskrivninger pr. 01.01.17 1.286.134
Årets resultat fra kapitalandele 289.365

Opskrivninger pr. 31.12.17 1.575.499

Regnskabsmæssig værdi pr. 31.12.17 1.637.999

Navn og hjemsted: Ejerandel

Associerede virksomheder:

Strandgade 2007 ApS, Ringkøbing-Skjern %50
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Noter

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har til sikkerhed for bangæld hos den associerede virksomhed Strandgade 2007

ApS givet pant i kapitalandele i associerede virksomheder med en regnskabsmæssig værdi

på t.DKK 1.638.
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven for virksomheder i regn-

skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en højere regnskabsklasse.

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har ændret regnskabspraksis på følgende områder:

Måling af kapitalandele i associerede virksomheder til indre værdi

Kapitalandele i associerede virksomheder er hidtil målt til kostpris. Kapitalandelene måles

fremover til indre værdi, da det er ledelsens vurdering, at der derved bedre opnås et

retvisende billede. Sammenligningstallene er ændret i overensstemmelse med den nye

praksis. 

Ændringen i praksis har haft følgende påvirkninger:

Regnskabsåret 2017:

Årets resultat er forbedret med t.DKK 289.

Balancesummen er forøget med t.DKK 289.

Egenkapitalen er forøget med t.DKK 289.

Regnskabsåret 2016:

Årets resultat er forbedret med t.DKK 188.

Balancesummen er forøget med t.DKK 188.

Egenkapitalen er forøget med t.DKK 188.

Regnskabsåret 2015 (primo sammenligningsåret):

Årets resultat er forbedret med t.DKK 1.098.

Balancesummen er forøget med t.DKK 1.098.

Egenkapitalen er forøget med t.DKK 1.098.

Bortset fra ovennævnte områder er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til

sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligele-

des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

I balancen indregnes aktiver, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-

flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,

når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens

værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris.

Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-

skabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSE

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder nettoomsætning og omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter ved salg af byggegrunde indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og

risikoovergang til køber har fundet sted inden udgangen af regnskabsåret, og når salgsbelø-

bet kan opgøres pålideligt og forventes indbetalt. Nettoomsætning måles til dagsværdi og

opgøres ekskl. moms og afgifter opkrævet på vegne af tredjemand samt med fradrag af

rabatter.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af fremstillede varer og

handelsvarer, der er anvendt til at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter salgsomkostninger og administrationsomkostninger.
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Udviklingsselskabet 2007 ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder

For kapitalandele i  associerede virksomheder, der måles efter indre værdis metode,

indregnes andelen af virksomhedernes resultat i resultatopgørelsen efter eliminering af

urealiserede interne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og nedskrivning af

goodwill. For associerede virksomheder elimineres interne gevinster og tab alene forholds-

mæssigt.

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter ligeledes gevinster og tab

ved salg af kapitalandele.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger m.v.

Skat af årets resultat

Årets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgørelsen som skat af årets resultat

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og måles efter indre værdis metode,

hvilket indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige andel af virksom-

hedernes regnskabsmæssige indre værdi, opgjort efter modervirksomhedens regn-

skabspraksis, reguleret for resterende værdi af positiv eller negativ goodwill samt gevinster

og tab ved transaktioner med de pågældende virksomheder.

Gevinster eller tab ved afhændelse af associerede virksomheder opgøres som forskellen

mellem afhændelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på

salgstidspunktet inkl. ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller

afvikling. Gevinster og tab indregnes i resultatopgørelsen under indtægter af kapitalandele.

Den forholdsmæssige andel af associerede virksomheder regnskabsmæssige indre værdi, er

opgjort efter virksomhedens egen regnskabspraksis, der fremgår af de øvrige afsnit, og

omfatter endvidere følgende:
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Udviklingsselskabet 2007 ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

RESULTATOPGØRELSE

Lejeindtægter

Indtægter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode, de ved-

rører. Lejeindtægter måles til dagsværdi og opgøres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrørende drift af ejendomme, herunder re-

parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, fællesomkostnin-

ger samt andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsværdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede værdiregule-

ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Amortisering af kurstab og låneomkostninger vedrørende finansielle forpligtelser indregnes

løbende som finansiel omkostning.

BALANCE

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå

afkast af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-

vesteringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter

anskaffelsesprisen med tillæg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-

vet er klar til brug. Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi med værdire-

guleringer i resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt fast-

sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-

men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsættelse af dagsværdien.

Gevinster eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem

en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på

salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Gældsforpligtigelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere ved-

rørende selskabets lejemål.

Langfristede gældsforpligtelser måles til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet

(lånoptagelsen). Gældsforpligtelserne måles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og

låneomkostninger indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel omkostning over løbetiden

på grundlag af den beregnede, effektive rente på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet.

Nedskrivning af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt

for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-

tet, anses dette som en indikation på værdiforringelse.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt

aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Ka-

pitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendel-

sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet el-

ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere består. 

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-princippet. Der nedskrives til nettorealisa-

tionsværdien, hvis denne er lavere.

Kostpris for råvarer og hjælpematerialer samt handelsvarer opgøres som købspriser med til-

læg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Kostpris for fremstillede færdigvarer og varer under fremstilling opgøres som værdien af di-

rekte medgåede materialer og løn. Renter af lån til at finansiere fremstillingen indregnes ikke

i kostprisen.
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som salgssum med fradrag af færdig-

gørelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsættes

under hensyntagen til omsættelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til pålydende

værdi med fradrag af nedskrivninger til imødegåelse af tab.

Nedskrivninger til imødegåelse af tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de

enkelte tilgodehavender, når der på individuelt niveau foreligger en objektiv indikation på, at

et tilgodehavende er værdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som særlig post under egenkapitalen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder indregnes under egenkapita-

len i reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i det omfang, den regn-

skabsmæssige værdi overstiger kostprisen.

Et beløb svarende til lån, sikkerhedsstillelse og anden økonomisk bistand omfattet af sel-

skabslovens regler for lovlig selvfinansiering, som selskabet har ydet til kapitalejere og ledel-

se, indregnes under egenkapitalen i reserve for udlån og sikkerhedsstillelse. Reserven for-

mindskes eller opløses, i det omfang lånet, sikkerhedsstillelsen eller anden økonomisk bi-

stand nedbringes eller bringes til ophør.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle

mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser.
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Udskudte skatteaktiver indregnes med den værdi, de efter vurdering forventes at kunne

realiseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af

fremtidig indtjening.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Kortfristede gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gæl-

dens pålydende værdi.
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