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Udviklingsselskabet 2007 ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Udviklingsselskabet 2007 ApS
Toldbodgade 4, 1. sal
6960 Hvide Sande

Telefon: 51 50 75 33
Hjemsted: Ringkebing - Skjern

CVR-nr.: 30 20 39 41
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Jens Beondergaard
Lars Timmer

Bestyrelse

Jens Bondergaard
Lars Timmer
Lone Johnson Bgndergaard

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Vestjysk Bank
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Udviklingsselskabet 2007 ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt A&arsrapporten for regnskabséret 01.01.17 - 31.12.17 for
Udviklingsselskabet 2007 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 01.01.17 - 31.12.17.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvide Sande, den 27. februar 2018

Direktionen

Jens Bondergaard Lars Timmer

Bestyrelsen

Jens Bondergaard Lars Timmer Lone Johnson Bgndergaard
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Udviklingsselskabet 2007 ApS

Den uafhengige revisors erkleering om udvidet
gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejerne i Udviklingsselskabet 2007 ApS

ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Udviklingsselskabet 2007 ApS for
regnskabsaret 01.01.17 - 31.12.17. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virk-
somheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt
planleegger og udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores kon-
klusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt

kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Udviklingsselskabet 2007 ApS

Den uafhengige revisors erkleering om udvidet
gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.01.17 - 31.12.17 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Holstebro, den 27. februar 2018

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jorgen Jakobsen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne26713
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Udviklingsselskabet 2007 ApS

Resultatopgerelse
2017 2016
DKK DKK
Bruttoresultat 503.592 -103.370
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 289.365 188.411
Andre finansielle indteegter 19.101 53.492
Andre finansielle omkostninger -1.618 -13.112
Resultat for skat 810.440 125.421
Skat af arets resultat -114.769 13.899
Arets resultat 695.671 139.320
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 289.365 188.411
Forslag til udbytte for regnskabséaret 600.000 0
Overfart resultat -193.694 -49.091
Ialt 695.671 139.320
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Note

Udviklingsselskabet 2007 ApS

Balance

AKTIVER
31.12.17 31.12.16
DKK DKK
Kapitalandele i associerede virksomheder 1.637.999 1.348.634
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.637.999 1.348.634
Anlaegsaktiver i alt 1.637.999 1.348.634
Varer under fremstilling 490.453 480.159
Fremstillede varer og handelsvarer 495.043 687.354
Varebeholdninger i alt 985.496 1.167.513
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 235.000
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 401.703 508.535
Udskudt skatteaktiv 0 13.899
Tilgodehavende selskabsskat 0 66.000
Tilgodehavender hos selskabsdeltagere og ledelse 424.250 0
Tilgodehavender i alt 825.953 823.434
Likvide beholdninger 635.515 532.178
Omseetningsaktiver i alt 2.446.964 2.523.125
Aktiver i alt 4.084.963 3.871.759
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Udviklingsselskabet 2007 ApS

Balance

PASSIVER
31.12.17 31.12.16
Note DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 1.575.499 1.286.134
Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse 424.250 0
Overfart resultat 1.163.479 1.781.423
Forslag til udbytte for regnskabsaret 600.000 0
Egenkapital i alt 3.888.228 3.192.557
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 25.000 29.304
Selskabsskat 62.870 0
Anden geeld 108.865 649.898
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 196.735 679.202
Geeldsforpligtelser i alt 196.735 679.202
Passiver i alt 4.084.963 3.871.759

7 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Udviklingsselskabet 2007 ApS

Egenkapitalopgorelse

Reserve for

nettoop-
skrivning Reserve for Forslag til
efter indre udlan og udbytte for
Selskabs- veerdis sikkerheds- Overfert regnskabs-
Belgb i DKK kapital metode stillelse resultat aret
Egenkapitalopgerelse for
01.01.16 - 31.12.16
Saldo pr. 01.01.16 125.000 0 0 1.830.5614  2.500.000
Nettoeffekt ved eendring af
regnskabspraksis 0 1.097.723 0 0 0
Korrigeret saldo
pr. 01.01.16 125.000 1.097.723 0 1.830.5614  2.500.000
Betalt udbytte 0 0 0 0 -2.500.000
Forslag til
resultatdisponering 0 188.411 0 -49.091 0
Saldo pr. 31.12.16 125.000 1.286.134 0 1.781.423 0
Egenkapitalopgerelse for
01.01.17-31.12.17
Saldo pr. 01.01.17 125.000 1.286.134 0 1.781.423 0
@vrige
egenkapitalbevaegelser 0 0 424.250 -424.250 0
Forslag til
resultatdisponering 0 289.365 0 -193.694 600.000
Saldo pr. 31.12.17 125.000 1.575.499 424.250 1.163.479 600.000
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Udviklingsselskabet 2007 ApS

Noter

1. Veaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i at besidde anparter i tilknyttede og associerede
virksomheder samt udvikling og handel med byggegrunde.

2017 2016
DKK DKK
2. Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Resultatandele fra associerede virksomheder 289.365 188.411
Ialt 289.365 188.411
3. Finansielle indteegter
Renter, associerede virksomheder 19.035 53.299
Renteindteegter 1 gvrigt 66 193
Ialt 19.101 53.492
4. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 1.618 13.112
Ialt 1.618 13.112

BeEIlERHOLM
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Udviklingsselskabet 2007 ApS

Noter
2017 2016
DKK DKK

5. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 100.870 0
Arets regulering af udskudt skat 13.899 -13.899
Talt 114.769 -13.899

6. Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i

associerede
Belgb i DKK virksomheder
Kostpris pr. 01.01.17 62.500
Kostpris pr. 31.12.17 62.500
Opskrivninger pr. 01.01.17 1.286.134
Arets resultat fra kapitalandele 289.365
Opskrivninger pr. 31.12.17 1.675.499
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.17 1.637.999
Navn og hjemsted: Ejerandel
Associerede virksomheder:
Strandgade 2007 ApS, Ringkebing-Skjern 50%

BeEIlERHOLM
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Udviklingsselskabet 2007 ApS

Noter

7. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har til sikkerhed for bangeeld hos den associerede virksomhed Strandgade 2007
ApS givet pant i kapitalandele i associerede virksomheder med en regnskabsmeessig veerdi
pa t.DKK 1.638.

BeEIlERHOLM
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Udviklingsselskabet 2007 ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har eendret regnskabspraksis pa felgende omrader:

Maéling af kapitalandele i associerede virksomheder til indre vaerdi

Kapitalandele i associerede virksomheder er hidtil malt til kostpris. Kapitalandelene males
fremover til indre veerdi, da det er ledelsens vurdering, at der derved bedre opnds et
retvisende billede. Sammenligningstallene er sendret i overensstemmelse med den nye
praksis.

Aindringen i praksis har haft felgende pavirkninger:

Regnskabsaret 2017:

Arets resultat er forbedret med t.DKK 289.
Balancesummen er forgget med t.DKK 289.
Egenkapitalen er foraget med t.DKK 289.

Regnskabsaret 2016:

Arets resultat er forbedret med t.DKK 188.
Balancesummen er foreget med t.DKK 188.
Egenkapitalen er foraget med t.DKK 188.

Regnskabséret 2015 (primo sammenligningséret):
Arets resultat er forbedret med t.DKK 1.098.
Balancesummen er forgget med t.DKK 1.098.
Egenkapitalen er foraget med t.DKK 1.098.

Bortset fra ovenneevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til
sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

BeEIlERHOLM
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Udviklingsselskabet 2007 ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
néar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragéd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder nettoomsaetning og omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Indteegter ved salg af byggegrunde indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden udgangen af regnskabsaret, og nar salgsbele-
bet kan opgeres palideligt og forventes indbetalt. Nettoomsaeetning males til dagsveerdi og
opgeres ekskl. moms og afgifter opkreevet pa vegne af tredjemand samt med fradrag af
rabatter.

Omkostninger til ravarer og hjselpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjselpematerialer indeholder det forbrug af fremstillede varer og
handelsvarer, der er anvendst til at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter salgsomkostninger og administrationsomkostninger.

BeEIlERHOLM
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Udviklingsselskabet 2007 ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

For kapitalandele i associerede virksomheder, der males efter indre veerdis metode,
indregnes andelen af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter eliminering af
urealiserede interne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og nedskrivning af
goodwill. For associerede virksomheder elimineres interne gevinster og tab alene forholds-
meessigt.

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter ligeledes gevinster og tab
ved salg af kapitalandele.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af drets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter indre veerdis metode,
hvilket indebeerer, at kapitalandelene maéles til den forholdsmeessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre veerdi, opgjort efter modervirksomhedens regn-
skabspraksis, reguleret for resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill samt gevinster
og tab ved transaktioner med de pagaeldende virksomheder.

Gevinster eller tab ved afheendelse af associerede virksomheder opgeres som forskellen
mellem afhendelsessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver péa
salgstidspunktet inkl. ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller
afvikling. Gevinster og tab indregnes i resultatopgerelsen under indtsegter af kapitalandele.

Den forholdsmaessige andel af associerede virksomheder regnskabsmeessige indre vaerdi, er
opgijort efter virksomhedens egen regnskabspraksis, der fremgéar af de gvrige afsnit, og
omfatter endvidere fglgende:

BeEIlERHOLM
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Udviklingsselskabet 2007 ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

RESULTATOPGQRELSE

Lejeindteegter
Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-
rerer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster
Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
lzbende som finansiel omkostning.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-
men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

BEIERHOLM
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Udviklingsselskabet 2007 ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Geeldsforpligtigelser
Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere ved-
rerende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. Der nedskrives til nettorealisa-
tionsveerdien, hvis denne er lavere.

Kostpris for rdvarer og hjselpematerialer samt handelsvarer opgeres som kebspriser med til-
leeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Kostpris for fremstillede feerdigvarer og varer under fremstilling opgeres som verdien af di-

rekte medgaede materialer og lgn. Renter af 1an til at finansiere fremstillingen indregnes ikke
i kostprisen.

BeEIlERHOLM
18



Udviklingsselskabet 2007 ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af feerdig-
gerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastseettes
under hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéelse af tab opgeres pad grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er veaerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende pa bankkonti.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder indregnes under egenkapita-
len i reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den regn-

skabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.

Et beleb svarende til 1an, sikkerhedsstillelse og anden gkonomisk bistand omfattet af sel-
skabslovens regler for lovlig selvfinansiering, som selskabet har ydet til kapitalejere og ledel-
se, indregnes under egenkapitalen i reserve for udlan og sikkerhedsstillelse. Reserven for-
mindskes eller opleses, i det omfang lanet, sikkerhedsstillelsen eller anden gkonomisk bi-
stand nedbringes eller bringes til ophar.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser.
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Udviklingsselskabet 2007 ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne

realiseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af
fremtidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geel-
dens palydende veerdi.
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