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K/S Svanningevej 8, Aalborg
Arsrapport 2018
Ledelsespategning

Vi har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 for K/S

Svanningevej 8, Aalborg.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling
samt resultatet. Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst , den 31. maj 2019

Bestyrelsen

Bent Larsen Jan S. Hove
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K/S Svanningevej 8, Aalborg
Arsrapport 2018

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i K/S Svanningevej 8, Aalborg

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af asregnskabet for K/S Svanningevej 8, Aalborg for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet

udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for
den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis

er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at

udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at oplyse
om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften

eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer handlinger
med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt

kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt

vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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K/S Svanningevej 8, Aalborg
Arsrapport 2018

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang (fortsat)

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med

sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet

ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med éarsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i

ledelsesberetningen.
Seborg, den 31. maj 2019

2talRevision

Registreret Revisionsfirma
CVR-nr. 29091331

Morten Thornberg
registreret revisor

mne30101
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

K/S Svanningevej 8, Aalborg
Bolbrovaenge 23A
2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.
Stiftetelsesdato:
Hjemstedskommune:

Regnskabsar:

Bestyrelse

Bent Larsen
Jan S. Hove

Morten Rasmussen

Direktion

Revisor

2talRevision

Registreret revisionsfirma
Medlem af FSR e danske revisorer
Generatorvej 37

2860 Seborg

Generalforsamling

30203739

20. december 2006
Horsholm

1. januar - 31. december 2018

Ordinzer generalforsamling afholdes 31. maj 2019 pa selskabets adresse.

K/S Svanningevej 8, Aalborg
Arsrapport 2018
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K/S Svanningevej 8, Aalborg
Arsrapport 2018

Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Kommanditselskabets aktivitet bestér i at eje og udleje erhvervsejendommen, der er erhvervet den 31. december
2006 og beliggende:

Svanningevej 8, Aalborg

Der er i kommanditselskabet tegnet 400 andele fordelt pa 3 kommanditister.

Ejendommen er fuldt udlejet.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der vurderes ikke at knytte sig saerlige usikkerheder ved indregning og maling i forbindelse med arsrapporten for
2018, og det er ledelsens vurdering, at der ikke knytter sig seerlige risici til selskabets virksomhed ud over, hvad

der folger af den generelle branche- og samfundsmeessige udvikling.

Vasentlige a@ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Det regnskabsmaessige resultat udger et overskud pa 192 tkr., hvilket er et tilfredsstillende resultat.
Investeringsejendommen er vurderet til en dagspris pa 5.700 t.kr., svarer til et afkast pa ca. 6,25 %, beregnet pa

baggrund af ny aftalt lejeindteegt i september 2015. I 2006 blev ejendommen anskaffet til et afkastkrav pa 6,2 % p.a.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Lejeindteegter
Driftsomkostninger, ejendomme
Andre eksterne omkostninger

Resultat af ordinaer drift

Dagsveerdiregulering af geeld
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Der foreslas fordelt saledes:
Overfort resultat til naeste ar

Resultatdisponering i alt

K/S Svanningevej 8, Aalborg

Arsrapport 2018
2018 2017
kr. kr.
515.664 472.354
-149.595 -98.603
-11.200 -10.323
354.869 363.428
-5.966 -16.122
-157.008 -168.355
191.895 178.951
0 0
191.895 178.951
191.895
191.895
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Balance pr. 31. december
Aktiver

Note

Investeringsejendom

3 Materielle anlaegsaktiver i alt

ANLZAGSAKTIVERIALT

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

AKTIVERIALT

K/S Svanningevej 8, Aalborg

Arsrapport 2018
2018 2017
kr. kr.
5.700.000 5.700.000
5.700.000 5.700.000
5.700.000 5.700.000
400 0
400 0
5.700.400 5.700.000
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Balance pr. 31. december

Passiver

Note

Stamkapital
Overfort resultat

EGENKAPITALIALT

Prioritetsgaeld

Geeld til tilknyttede virksomheder (langfristede)

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet geeld til banker
Anden geeld
Kortfristet del af langfristet geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERITALT

Eventualforpligtelser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Anvendt regnskabspraksis

K/S Svanningevej 8, Aalborg

Arsrapport 2018
2018 2017
kr. kr.
759.250 759.250
352.051 160.156
1.111.301 919.406
2.458.317 2.667.455
144.398 145.689
2.602.715 2.813.144
1.499.690 1.448.257
270.250 303.176
216.444 216.017
1.986.384 1.967.450
4.589.099 4.780.594
5.700.400 5.700.000
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Egenkapitalopgerelse pr. 31. december

Virksomhedskapital
Saldo primo
Kapitalforhgjelse

Saldo ultimo

Overfort resultat
Saldo primo
Arets resultat

Saldo ultimo

K/S Svanningevej 8, Aalborg

Arsrapport 2018
2018 2017
kr. kr.
759.250 669.250
0 90.000
759.250 759.250
160.156 -18.795
191.895 178.951
352.051 160.156
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K/S Svanningevej 8, Aalborg

Arsrapport 2018
Noter
2018 2017
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Renter, DLR Kredit, prioritetsgeeld 46.539 58.825
Renter, Sparekassen 103.122 101.945
Renter, komplementer 7.284 7.585
Renter, Skattekontoen 63 0
157.008 168.355
Investering
sejendom
kr.
2 Materielle anlagsaktiver
Kostpris primo 6.397.595
Kostpris ultimo 6.397.595
Dagsveerdiregulering primo -697.595
Dagsvardiregulering ultimo -697.595
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 5.700.000

Selskabets ~investeringsejendom er en industri-elendom pa 1238 m’ beliggende i Aalborg.
Investeringsejendommen er , jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af

den afkastbaserede model og felgende vaesentlige forudsatninger:

¢ Normaliseret dritsafkast 356 tkr.

e Fradrag for nuveerende topgang 0 tkr.

¢ Forventet renoveringsomkostninger i 2020 er fastsat til 41 tkr.

¢ Afkastkrav 6,25 % pr. 31. december 2018 (6,25 % pr. 31. december 2017)

* En forogelse af afkastkravet med 0,5% - point vil reducere dagsveerdian med 422 tkr.
Ejendommen er veerdiansat til 4,6 tkr./ m?

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsveerdien.
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K/S Svanningevej 8, Aalborg

Arsrapport 2018
Noter
Gealdialt Afdrag Langfristet Restgeeld
31.12.2018 2019 del efter 5 ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 2.674.762 216.444 2.458.317 1.568.150
Geeld til tilknyttede virksomheder 144.398 0 144.398 0
2.819.160 216.444 2.602.715 1.568.150

4 Eventualforpligtelser

Ingen

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut er der givet pant i selskabets ejendom for nom. 3.232 tkr. Restgeeld
pr. 31. december 2018 udger 2.675 tkr. Ejendommens veerdi udger pr. 31. december 2018 i alt 5.700 tkr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er der givet pant i selskabets ejendom for nom. 2.600 tkr. Geelden til
banken udger pr. 31. december 2018 i alt 1.499 tkr. Ejendommens veerdi udger pr. 31. december 2018 i alt 5.700
tkr.
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K/S Svanningevej 8, Aalborg
Arsrapport 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for K/S Svanningevej 8, Aalborg for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for

regnskabsklasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Resultatopgerelse

Lejeindtaegter

Indtegter omfatter lejeindteegter fra udlejningsejendommen.

Driftomkostninger, ejendomme

Driftomkostninger omfatter omkostninger til skatter, forsikringer og vedligeholdelse af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og revisor.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger

Skat af arets resultat

Der er ikke afsat skat i arsregnskabet, da skatteforpligtelsen pahviler de enkelte kommanditister.

Balance

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendom males til dagsveerdi, og veerdireguleringer foretages over resultatopgerelsen.

Veerdianseettelsen foretages pa grundlag af en afkastbaseret markedsveerdi.

Til beregning af dagsveerdi anvedes samme afkastsats, som blev anvendt i prospektet ved ejendommens

erhvervelse, medmindre der indtreeffer vaesentlige eendringer til afkastkrav pa ejendomsinvesteringer.
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K/S Svanningevej 8, Aalborg
Arsrapport 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskrives til

imodegaelse af forventede tab til nettorealisationsveerdien.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og

den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lénets underliggende kontantveerdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa

optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,

males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzczLjAuMzY4My4xMDMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBPUFIvNjAuMC4zMjU1LjEwOQ==
  challenge 4554963539067463899
  hashsumB 0457ca78mPSu22491393/SHA512/0B5F8A593309FA967DA5A80D8A2F26C5E55ECCD055667D0E5D969B5DE4822B21CB5012CFFD5834C33D076099E304E5643F4794D74AFA316BECF2782782BD3A57
  hashsumC 2a7d3075hMnz22491393/SHA512/3A501161ED43C1EC3F59F1532FCCE7B21DDC80F36DE42392A0727152746DEB9BD5CB5947ADE43980A97F99EFCF27A422EBB5191202BB4C5B6BE425580A458FF0
  TimeStamp MjAxOS0wNi0wMyAxMTo1NjoyMSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 F3F6nWwC/0skBFP1Hz2NEZVH4bdLCtUAJz/nkF2I5Uc=


 
hWP4Z1nMAlf3BBV9Ea1s+VBfPH8Zpar2dydratpUqiYOXFmydTRW9FG4dW8mpKM2gox4S5Q37AOC
/VZp2ZbMjAwwt02ELxaOD/68nl15nfVkCyNIQn8SL3LhlZDcsbuetgY+urQMTZGWRPRI9VTIJ1p5
sAbRIuerzKyCUaIpX+aLTjkX3IqJDwChGy/e/BN5Sr9m3o6cQI+QEll3B9EOb7vu1sgJwlFJpQ3O
Y46BRFwIk6oDj0fsdSw6rftyvZqEYa55Rgo8DdE0piKoj2eZbxzYhaNWzQK7cTWGDAMQiMjpH3QG
OXv8eKn8by3HFC6ffQIwhnrJWzSZuDYoFx8JsQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc0LjAuMzcyOS4xNjkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -6130410313064918384
  hashsumB 0457ca78mPSu22491393/SHA512/0B5F8A593309FA967DA5A80D8A2F26C5E55ECCD055667D0E5D969B5DE4822B21CB5012CFFD5834C33D076099E304E5643F4794D74AFA316BECF2782782BD3A57
  hashsumC 2a7d3075hMnz22491393/SHA512/3A501161ED43C1EC3F59F1532FCCE7B21DDC80F36DE42392A0727152746DEB9BD5CB5947ADE43980A97F99EFCF27A422EBB5191202BB4C5B6BE425580A458FF0
  TimeStamp MjAxOS0wNi0wMSAxODoyNToxNCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 l92UjDP2DqWn+1E1JHSU7i+BjNsgtISS8AeMgNQnDS0=


 
lfpIQCtb4FAtYGi9TCAnj8j6JEtvate93zK5liQhvt2i2gmD8xe89CPqoh4ywFd++jS7mZvvvTeV
wRKNUOCCVZlmX7StwBsjRj9NyWzBHw2D4zSgyZKC+9vo21Jz7XSwuVFQBiQxaSz12VpEGaxA3g5H
KmQAycMt8Y1caN29Z13cFjKDdokVv49kPvbO2tafvijxP8yeB/WneMG7H4mymlC+xj41SS13hTfm
ggpRwlfx3pwygZUkC5/zheMtqaYA+vbO/+XBVhVWbfH/t8JPBuC4zNsGqFAQK1oAMAglaEf2uAwa
n18GHTnUrZgWW1tMDeQQpr90CTglMzLUdCR2XA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  openoces_opensign_layout_size_width MjU2NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge Njc0MjUzMDMxMTU2MDkyNDkyMA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAwMyAxMjo1NDoxNSBDRVNUIDIwMTk=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MmE3ZDMwNzVoTW56MjI0OTEzOTMvU0hBNTEyLzNBNTAxMTYxRUQ0M0MxRUMzRjU5RjE1MzJGQ0NFN0IyMUREQzgwRjM2REU0MjM5MkEwNzI3MTUyNzQ2REVCOUJENUNCNTk0N0FERTQzOTgwQTk3Rjk5RUZDRjI3QTQyMkVCQjUxOTEyMDJCQjRDNUI2QkU0MjU1ODBBNDU4RkYw
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