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K/S Svanningevej 8, Aalborg
Arsrapport 2017
Ledelsespategning

Vi har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 for K/S

Svanningevej 8, Aalborg.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling
samt resultatet. Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst , den 13. juni 2018

Bestyrelsen

Bent Larsen Jan S. Hove
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K/S Svanningevej 8, Aalborg
Arsrapport 2017

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i K/S Svanningevej 8, Aalborg

Erklaering om udvidet gennemgang
Vi har udfert udvidet gennemgang af asregnskabet for K/S Svanningevej 8, Aalborg for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes

efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at

udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers

standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer

specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt

vurdering af det opnéaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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K/S Svanningevej 8, Aalborg
Arsrapport 2017

Den uafhangige revisors erklaeringer (fortsat)

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med

sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnaet

ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med éarsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i

ledelsesberetningen.
Seborg, den 13. juni 2018

2talRevision
Registreret revisionsfirma
CVR-nr. 29091331

Morten Thornberg
Registreret revisor
mne30101
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

K/S Svanningevej 8, Aalborg
Bolbrovaenge 23A
2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.
Stiftetelsesdato:
Hjemstedskommune:

Regnskabsar:

Bestyrelse
Bent Larsen
Jan S. Hove

Morten Rasmussen
Direktion
Revisor

2talRevision

Registreret revisionsfirma

Medlem af FSR e danske revisorer

Generatorvej 37
2860 Seborg

Generalforsamling

30203739

20. december 2006
Horsholm

1. januar - 31. december 2017

Ordineer generalforsamling afholdes 13. juni 2018 pa selskabets adresse.

K/S Svanningevej 8, Aalborg
Arsrapport 2017
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K/S Svanningevej 8, Aalborg
Arsrapport 2017

Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Kommanditselskabets aktivitet bestér i at eje og udleje erhvervsejendommen, der er erhvervet den 31. december

2006 og beliggende:
Svanningevej 8, Aalborg
Der er i kommanditselskabet tegnet 400 andele fordelt pa 3 kommanditister.

Ejendommen er fuldt udlejet.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der vurderes ikke at knytte sig saerlige usikkerheder ved indregning og maling i forbindelse med arsrapporten for
2017, og det er ledelsens vurdering, at der ikke knytter sig seerlige risici til selskabets virksomhed ud over, hvad

der folger af den generelle branche- og samfundsmeessige udvikling.

Vasentlige @ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Det regnskabsmeessige resultat udger et overskud pa 179 tkr., hvilket er et tilfredsstillende resultat.

Investeringsejendommen er vurderet til en dagspris pa 5.700 tkr., svarer til et afkast pa ca. 6,25 %, beregnet pa

baggrund af ny aftalt lejeindteegt i september 2015. I 2006 blev ejendommen anskaffet til et afkastkrav pé 6,2 % p.a.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Lejeindteegter
Driftsomkostninger, ejendomme
Andre eksterne omkostninger

Resultat af ordinaer drift

Verdiregulering, investeringsejendom
Dagsveerdiregulering af geeld
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Der foreslas fordelt saledes:
Overfort resultat til neeste ar

Resultatdisponering i alt

K/S Svanningevej 8, Aalborg

Arsrapport 2017
2017 2016
kr. kr.
472.354 453.203
-98.603 -90.076
-10.323 -11.050
363.428 352.077
0 -300.000
-16.122 1.380
-168.355 -174.017
178.951 -120.560
0 0
178.951 -120.560
178.951
178.951
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Balance pr. 31. december
Aktiver

Note

Investeringsejendom

3 Materielle anlaegsaktiver i alt

ANLZAGSAKTIVERIALT

AKTIVERTALT

K/S Svanningevej 8, Aalborg

Arsrapport 2017
2017 2016
kr. kr.
5.700.000 5.700.000
5.700.000 5.700.000
5.700.000 5.700.000
5.700.000 5.700.000
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K/S Svanningevej 8, Aalborg

Arsrapport 2017
Balance pr. 31. december
Passiver
2017 2016
Note kr. kr.
Stamkapital 759.250 669.250
Overfort resultat 160.156 -18.795
EGENKAPITALIALT 919.406 650.455
Prioritetsgaeld 2.667.455 2.867.350
Geeld til tilknyttede virksomheder (langfristede) 145.689 151.692
4  Langfristede galdsforpligtelser i alt 2.813.144 3.019.042
Kortfristet geeld til banker 1.448.257 1.587.141
Anden geeld 303.176 234.599
4  Kortfristet del af langfristet geeld 216.017 208.763
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.967.450 2.030.503
GZALDSFORPLIGTELSERI ALT 4.780.594 5.049.545
PASSIVERI ALT 5.700.000 5.700.000

5 Eventualforpligtelser
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

7 Anvendt regnskabspraksis

This document has esignatur Agreement-1D: ele34cdbwqNp11720641



Egenkapitalopgerelse pr. 31. december

Virksomhedskapital
Saldo primo
Kapitalforhgjelse

Saldo ultimo

Overfort resultat
Saldo primo
Arets resultat

Saldo ultimo

K/S Svanningevej 8, Aalborg

Arsrapport 2017
2017 2016
kr. kr.
669.250 631.250
90.000 38.000
759.250 669.250
-18.795 101.765
178.951 -120.560
160.156 -18.795
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K/S Svanningevej 8, Aalborg

Arsrapport 2017
Noter
2017 2016
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Renter, DLR Kredit, prioritetsgeeld 58.825 56.921
Renter, Sparekassen 101.945 109.545
Renter, komplementer 7.585 7.551
168.355 174.017
Investering
sejendom
kr.
2 Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 6.397.595
Kostpris ultimo 6.397.595
Dagsveerdiregulering primo -397.595
Dagsveerdiregulering aret -300.000
Dagsvardiregulering ultimo -697.595
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 5.700.000
Gealdialt Afdrag Langfristet Restgeeld
31.12.2017 2018 del efter 5 ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2.883.472 216.017 2.667.455 1.781.062
Geeld til tilknyttede virksomheder 145.689 0 145.689 0
3.029.161 216.017 2.813.144 1.781.062

4 Eventualforpligtelser

Ingen
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K/S Svanningevej 8, Aalborg
Arsrapport 2017

Noter

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut er der givet pant i selskabets ejendom for nom. 3.232 tkr. Restgeeld
pr. 31. december 2017 udger 2.883 tkr. Ejendommens veerdi udger pr. 31. december 2017 i alt 5.700 tkr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er der givet pant i selskabets ejendom for nom. 2.600 tkr. Geelden til

banken udger pr. 31. december 2017 i alt 1.448 tkr. Ejendommens veerdi udger pr. 31. december 2017 i alt 5.700
tkr.
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K/S Svanningevej 8, Aalborg
Arsrapport 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for K/S Svanningevej 8, Aalborg for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for

regnskabsklasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Resultatopgerelse

Lejeindtaegter

Indtegter omfatter lejeindteegter fra udlejningsejendommen.

Driftomkostninger, ejendomme

Driftomkostninger omfatter omkostninger til skatter, forsikringer og vedligeholdelse af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og revisor.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger

Skat af arets resultat

Der er ikke afsat skat i arsregnskabet, da skatteforpligtelsen pahviler de enkelte kommanditister.

Balance

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendom males til dagsveerdi, og veerdireguleringer foretages over resultatopgerelsen.

Verdianseettelsen foretages pa grundlag af en afkastbaseret markedsveerdi.

Til beregning af dagsveerdi anvedes samme afkastsats, som blev anvendt i prospektet ved ejendommens

erhvervelse, medmindre der indtreeffer vaesentlige eendringer til afkastkrav pa ejendomsinvesteringer.
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K/S Svanningevej 8, Aalborg
Arsrapport 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskrives til

imodegaelse af forventede tab til nettorealisationsveerdien.

Gealdsforpligtelser
Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,

males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY2LjAuMzM1OS4xODEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -5427003617395395861
  hashsumB b7f1fa96txpg11720641/SHA512/BB71C8F7E3D422D7EA03E1176CAFF1004425838F4E1409ED75265776086B06B31668A92BC8C99B0B588EE0BADCD3CA4849061DC733E61455AD0A1AD443777513
  hashsumC e1e34cdbwqNp11720641/SHA512/E0215C079C0D708B9FF62AD8F542E0F3F802073CC0115FB14045E11F5931AB7EF721D0FF4C49EBE0C2D281A4C7C16C009FCBC7DDC79A7C18EF9C74AFD46A5BA8
  TimeStamp MjAxOC0wNi0xMyAxMzo0ODoyMCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 8VUWcC0G8yJC2R3zXDNULGFnJS6BA8+H4lvrzznRPck=


 
lmGQvF74aT/kidybFVFI69xB6/3F9mBFEx4DgpsUfwJ95eRyF1IhRlVIzXh71RhMbax3DsDm68dc
PdMt6gISeN66y/hjdsAK9ZQ8+c1IsnM0+TO02MUmye9IrJMg+BE8uH37vCGZeS7p8zb3hz7QYuUB
MyyfKtgwdQs/uNWD5wMYBQ1ZbxhAG4CA09tQDt4duYlsfnWXqGYvBTGiBt+3gIuWec3RPii9mH7b
9Q8pxQN3gzX2m3aEiEc/aFr7J29G+QotusaMkVlSRAKlb11IfkKt4ojsioZLpEr048J9PIHWzYkr
SDfJn6OGvXD7JXpvpvPP83Egue4VxohE+OeY5Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY2LjAuMzM1OS4xODEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -5232680331569456248
  hashsumB e1e34cdbwqNp11720641/SHA512/E0215C079C0D708B9FF62AD8F542E0F3F802073CC0115FB14045E11F5931AB7EF721D0FF4C49EBE0C2D281A4C7C16C009FCBC7DDC79A7C18EF9C74AFD46A5BA8
  TimeStamp MjAxOC0wNi0xMyAxNjoxODo1MCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 cg0pP5+yGnUkLuUx5NHxtYoHt4TOp9yPCyuEzIsm2tU=


 
Kl8G4x/5R5Rl1plQPEYI73OrmGv1b7wxYO2MFFcj7eVC5oCzMDX9jbqEhyVjBYG89+L2pRknkfu5
ph7F6N6AVwGqN9gG19/fD0VyreOGN499LH0yJAe/d+gzJtFowdJvzGIBNBxfKbeRgqXRGrwPWudm
yp8PCA7TeHVnaBhvdt4WfKKeyGmmkvNBSpXtpSlyRHyOsfoscsJI2mzi9k9eE0PCeBz1Wvgk9Z+5
+1Nyirri5qTRAdrjSqb5ZZAI3ev3WnbAXK/D3Kd6WaWVDzjaddEi0KYFrxcUvfKpI2EVSV7r8P4D
ev7qypTJV26Df1+oXsREMfHtZMGYTDFB3qRHnw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  openoces_opensign_layout_size_width MjU2NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTc1NDk5ODIzMjg5NjU5MjcyNTI=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAxMyAxNTozNzoyMyBDRVNUIDIwMTg=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZTFlMzRjZGJ3cU5wMTE3MjA2NDEvU0hBNTEyL0UwMjE1QzA3OUMwRDcwOEI5RkY2MkFEOEY1NDJFMEYzRjgwMjA3M0NDMDExNUZCMTQwNDVFMTFGNTkzMUFCN0VGNzIxRDBGRjRDNDlFQkUwQzJEMjgxQTRDN0MxNkMwMDlGQ0JDN0REQzc5QTdDMThFRjlDNzRBRkQ0NkE1QkE4
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