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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 
for Værnskjold Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 
december 2019.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Vordingborg, den 7. april 2020

Direktion

Torben Værnskjold Lene  Værnskjold
Direktør Direktør
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Til den daglige ledelse i Værnskjold Ejendomme ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Værnskjold Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 
2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Nyråd, den 7. april 2020

TOTALREVISION VORDINGBORG ApS
Registeret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 19261735

Kim Christensen
Registreret revisor
MNE-nr. 16181
medlem af FSR - danske revisorer
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er ejendomsinvestering og dermed beslægtet virksomhed.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et resultat på kr. 
69.568, og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum på kr. 7.112.044, og en egenkapital på 
kr. 750.182.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
 
Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende år.
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Generelt
Årsrapporten for Værnskjold Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra regnskabsklasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Resultatopgørelsen
 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, samt andre eksterne 
omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift og administration mv.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger.
 
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af aktivernes brugstid i 
virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
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Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes 
brugstider:
 

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år kr. 2.729.000

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles lånene til lånets restgæld.
 
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 

Bruttofortjeneste 559.158 690.329

Personaleomkostninger 1 -101.845 -377.323
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -99.902 -99.902
Driftsresultat 357.411 213.104

Andre finansielle indtægter 2 676 232
Finansielle omkostninger 3 -209.891 -135.761
Resultat før skat 148.196 77.575

Skat af årets resultat 4 -78.628 -39.028
Årets resultat 69.568 38.547

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 69.568 38.547
Resultatdisponering 69.568 38.547
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 
Aktiver

Grunde og bygninger 5 7.027.844 7.226.842
Materielle anlægsaktiver 7.027.844 7.226.842

Anlægsaktiver 7.027.844 7.226.842

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 37.500 68.828
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 7.034
Tilgodehavender 37.500 75.862

Likvide beholdninger 46.700 0

Omsætningsaktiver 84.200 75.862

Aktiver 7.112.044 7.302.704
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 6 125.000 125.000
Overført resultat 7 625.182 555.614
Egenkapital 750.182 680.614

Gæld til kreditinstitutter 6.000.236 6.178.845
Langfristede gældsforpligtelser 8 6.000.236 6.178.845

Gæld til banker 0 114.140
Modtagne forudbetalinger fra kunder 15.000 15.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 215 0
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 336.411 304.105
Kortfristede gældsforpligtelser 361.626 443.245

Gældsforpligtelser 6.361.862 6.622.090

Passiver 7.112.044 7.302.704

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 9
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2019 2018

1. Personaleomkostninger
Lønninger 101.250 359.022
Andre omkostninger til social sikring 595 4.686
Andre personaleomkostninger 0 13.615

101.845 377.323

Gennemsnitligt antal beskæftigede 1 1

2. Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 676 232

676 232

3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 209.891 135.761

209.891 135.761

4. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat 78.628 39.028

78.628 39.028

5. Grunde og bygninger
Kostpris primo 7.724.216 7.724.216
Afgang i årets løb -111.999 0
Kostpris ultimo 7.612.217 7.724.216

Af- og nedskrivninger primo -497.374 -397.472
Årets afskrivninger -99.902 -99.902
Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på afhændede aktiver 12.903 0
Af- og nedskrivninger ultimo -584.373 -497.374

Regnskabsmæssig værdi ultimo 7.027.844 7.226.842

6. Virksomhedskapital
Anpartskapital 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000

7. Overført resultat
Saldo primo 555.614 517.067
Årets resultat ovf. fra resultatdisponering 69.568 38.547
Saldo ultimo 625.182 555.614
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8. Langfristede gældsforpligtelser
Restgæld Forfald Forfald
pr. 31/12 indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 6.000.236 237.600 4.864.000
6.000.236 237.600 4.864.000

9. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger

Til sikkerhed for mellemværende med Lollands Bank er stillet:
kr. 500.000 ejerpantebrev i ejendommen Københavnsvej 5
kr. 250.000 ejerpantebrev i ejendommen Sigynsgade 56

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut kr. 6.000.236 er der givet
pant i selskabets ejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi udgør
kr. 7.027.844 pr. 31. december 2019


