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Selskabet
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Selskabsoplysninger
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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget &rsrapporten for 2022 for Vernskjold
Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
den finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vordingborg, den 3. maj 2023

I direktionen

Torben Vermskjold Lene Varnskjold
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Revisors erklzering om opstilling af drsrapport
Til kapitalejerne i Vaernskjold Ejendomme ApS.

Vi har opstillet arsrapporten for Veernskjold Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven.

Vordingborg, den 3. maj 2023
Oernes Revision istreret Revisionsaktieselskab
37121924

Kim €hristensen
Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mnel6181
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er Selskabets formal er: Ejendomsinvestering og dermed beslaegtet
virksomhed.

Uszdvanlige forhold:
Der er ingen usadvanlige forhold vedrerende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige zndringer i aktiviteter og skonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlgbet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning:

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har veaesentlig
indflydelse pa bedemmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:
Arsregnskabet for Varnskjold Ejendomme ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den
danske &rsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling:
Alle indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa folgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsarets udlgb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtegter indregnes herudfra i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af 22ndrede regnskabsmessige skon af belab, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne "nettoomsatning samt andre
eksterne omkostninger".

Nettoomszetning:

Nettoomsatning ved salg lejeindtaegter mv. indregnes i resultatopgerelsen pa
faktureringstidspunktet.

Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, ejendommens drift, administration
mv.

Personaleomkostninger:
Personaleomkostninger omfatter lon og gager inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle poster:
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat, arets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt
skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemzessigt overskud.

De sambeskattede selskaber indgdr i a conto skatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Grunde og bygninger males til kostpris (anskaffelsespris med tilleg af omkostninger) med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af forventet restveerdi. Der afskrives
ikke pé grunde.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger: 50 4r, scrapverdi 0-40%

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser under kr. 15.000 samt aktiver med en levetid pé under 3 ar fradrages straks i
resultatopgerelsen.

Veardiforringelse af anlagsaktiver:

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlagsaktiver, der ikke méles til dagsveardi, vurderes
arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmessige verdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender maéles i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel verdi med
fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Finansielle gzeldsforpligtelser:
Galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Note

1

Resultatopgerelse 1. januar - 31.

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

ORDINZERT RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslds anvendt saledes:

Udbytte
Overfort til naste ar

december
2022 2021
684.790 531.425
-240.126 -242.000
-97.665 -97.681
346.999 191.744
962 313
-87.819 -73.260
260.142 118.797
-79.442 -48.221
180.700 70.576
300.000 0
-119.300 70.576
180.700 70.576
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Note

Balance pr. 31. december

Aktiver:

Anlagsaktiver:
Materielle anlzegsaktiver:
Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVERTI ALT

Omsatningsaktiver:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVERIT ALT

AKTIVERIALT

2022 2021
6.739.725 6.832.500
6.739.725 6.832.500
6.739.725 6.832.500

0 4.408

147 13.657

63 46.198

210 64.263
13.718 13.753
13.928 78.016
6.753.653 6.910.516
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Note

3
4

Balance pr. 31. december

2022 2021
Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort overskud eller underskud 692.627 811.927
Forslag til udbytte for regnskabsaret 300.000 0
EGENKAPITAL I ALT 1.117.627 936.927
Gzldsforpligtelser:
Langfristede gaeldsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter 5.122.782 5.299.179
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.122.782 5.299.179
Kortfristede gzldsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter 182.000 232.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 17.500 16.299
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.800 10.000
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 19.672 115.338
Selskabsskat 79.442 48.221
Anden gzld, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring 203.830 252.552
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 513.244 674.410
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 5.636.026 5.973.589
PASSIVERI ALT 6.753.653 6.910.516

Sikkerheder og pantsatninger
Eventualposter mv.
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Note

1

Noter

Personaleomkostninger

Lenninger

Andre omkostninger til social sikring
LBV udgifter m/moms

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Gzldsforpligtelser
Geldsforpligtelser forfalder efter S ar

Sikkerheder og pantsatninger

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi pa statusdagen udger

Selskabet har udstedt ejerpantebreve med pant i
grunde og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret
som sikkerhed for bankgeld og udger

Den regnskabsmaessige verdi pa statusdagen af de
pantsatte aktiver udger

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser:

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og
hefter solidarisk for de skatter, som vedrarer
sambeskatningen herunder visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

2022 2021
239.937 240.000
189 0

0 2.000

240.126 242.000
1,0 1,0

0 0
5.304.782 5.531.179
6.739.725 6.832.500
750.000 750.000
6.739.725 6.832.500
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